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El objeto del presente Plan de Ordenacion Municipal, en adela OW-és definir la

ordenacion urbanistica del territorio del término municipal de Ililescas, estableciendo las

condiciones minimas que deben regular las acciones de planeamiento, urbanizacion,

uso dei suelo y edificacién gue se leven a cabo en el término municipal.

CAPITULOD 1. OBJETO, NATURALEZA Y VIGENCIA

Articulo 1.- {(OE) Objeto

2o,

50y 0y

-

r o . [ L
Para todo lo no especificamente sefialado en el POM, se atenderavq_?EaS';zp. L
de Ia legislacién general, u otros instrumentos de la ordenacion tefrititialiy,u
que resulten aplicables. | '

Articulo 2.- (OE) Naturaleza juridica

Este Plan tiene caracter normativo con categoria de dispes @z;ﬁmihistrativa de
caracter general, por lo que tienen, en todo caso, rango regidmentario de caracter
originario y no derivado. En su consecuencia, las presentes normas, resuitan
amparadas por la inderogabilidad singular de los reglamentos, prevista en el articulo
52.2 de la LRIAP-92.

Articulo 3.- (OE) Ambito de aplicacion

El presente Plan de Ordenacion Municipal serd de aplicacion a todo el territorio
municipal de Illescas.

Articulo 4.- (OE) Caracteristicas.

El Plan, debido -al cardcter de ordenacion integral del territorio gue supone, es
inmediatamente ejecutivo, dejando a salvo las exigencias sefialadas en el articulo
siguiente, siendo el instrumento urbanistico més adecuado para formalizar la
regulacidn que se persigue, tal y como se desprende de lo previsto en la memoria
justificativa.

El POM se adecua a las previsiones contempladas en la normativa estatal y autondmica
vigentes, asi, su elaboracion y tramitacién es conforme a lo dispuesto en el Decreto
Legistativo 1/2004, de 28-12-2004, por el que se aprueba el Texto Refundido de fa Ley
de Ordenacién del Tertitorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU), el
Decreto 242/2004, DE 27-07-2004, por el que se aprueba ef Reglamento de Suelo
Rustico de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica (en adelante RSR), el Decreto 248/2004, de 14-09-2004, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante RP) ast como en el
resto de normativa estata! y autondmica que le es de aplicacion.
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Supone a su vez, la revision de las Normas Subsidiarias vigentes y de sus planes de
desarrolio, - constituyéndose en la ordenacién urbanistica integral del municipio con
eficacia normativa para configurarse como el Unico documento de referencia para la
ordenacidn, desarrollo y ejecucion, sin perjuicio de los planes y ordenaciones
urbanisticas que incorpara.

Con este documento se da cumplimiento a la exigencia de adaptacion dispuesta en la
Disposicion Transitoria Sexta del TRLOTAU. El POM incorpora los planes vy

ordenaciones que, en el mormento de la aprobacion de este documento, se encuentran
aprobados o en trarnitacion.

Se incorporan en su totalidad, proponiendo que su desarrollo y ejecucion lo sean
conforme a las determinaciones de los planes incorporados, adaptados a las
determinaciones estructurantes que definen el modelo propuesto por el POM.

El Ayuntamiento de Iliesc‘a:s{\_ngarantiza, con este documento y su tramitacion, la
ativa guegse prevé en el Titulo Segundo del TRLOTAU.

concertacion injcgga;;]miﬁﬁsﬂ’-a
isto ¥ £ L e
Agticulo 5.~ (QE)Vigeheia™
PGt
El Plan de Or, gnac;i@n PMéficipal tendré vigencia indefinida, conforme a lo dispuesto en
el Decreto 1 -260’4, de 28 de diciembre de 2004, por el que se aprueba el Texto
Refyndido. de la Ley de Ordenacion del Territorio y Actividad Urbanistica (en adefante,
ik U.?",-‘;‘y sus Reglamentos.
No i e se ha pfevisto la expansion urbana para los doce afios siguientes, tal y
como sefiala el articulo 19 del el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998,

La reconsideracion total de {a ordenacién establecida por el POM o de los elementos
fundamentales del modeio o solucion y, en fodo caso, de la ordenacion estructural,
dara lugar y requerira la revision del mismo.

o obstante lo dispuesto en el pérrafo anterior y cuando razones de urgencia o de
pcional interés plblico exijan la adaptacidon del Plan a cualquiera de carécter
supymunicipal, el Consejo de Gobierno, mediante Decreto adoptado a propuesta del

3 ‘f‘;pn%e ero competente en la materia de ordenacion territorial y urbanistica y tras
i¥sgudigncia del Municipio, podré disponer el deber de proceder a fa revision del Plan de

4

Orgé" acion Municipal, conforme proceda segln las circunstancias, fijando plazos
stlecuados al efecto y para la adopcion de cuantas medidas sean pertinentes, incluidas
{ds de indole presupuestaria. El mero transcurso de los plazos asi fijados sin que se
hayan liegado a iniciar los correspondientes procedimientos habilitard a la Consejeria
competente en materia de ordenacidn territorial y urbanistica para proceder a la
revision omitida, en sustitucién del Municipio por incumplimiento de sus deberes,
conforme a lo dispuesto en el articulo 60 de la Ley 7/1985, de 2 de abril (RCL 1985,
;799, 1372; ApNDL 205}, Reguladora de las Bases del Régimen Local, y en ios términos
que se determinen reglamentariamente.
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Este Plan de Ordenacion Municipal, asi como los planes de €§arr Iy | m/ royectos
que los ejecuten, una vez publicado el acuerdo de su apro & ontdifinitiva, seran
plblicos, eficaces, obligatorios y ejecutivos, sin perjuicio de gque su validez se
entendera producida desde el momento en que se produzca su aprobacion.

Articulo 6.~ {OE) Efectos.

Articule 7.- (OE) Publicidad.

Desde el momento de su publicacién el presente plan de ordehacion municipal tendra
cardcter plblico y cualquier persona tendra derecho a consultar en el Ayuntamiento
toda la documentacién del POM, y de los planes y proyectos que lo desarrollen, asi
como a soficitar informacion del régimen aplicable a un suelo determinado. Todo ello
de conformidad con la publicidad de las normas prevista en el articulo 9.3 de la
Constitucion y el derecho de acceso a registros admlnistratlv,os con,sagrado en los
articulos 105 de la Constitucion Espafiola y 35 y 37 depig Ley'._ 0/9 det g de'< on
noviembre, en relacién con lo previsto en el articulo y15Z,
Planeamiento.

T PR,
Articulo 8.- (OE) Obligatoriedad. R At

El Plan de Ordenacién Muntcspai obliga y vincula por igual. A cuaiqLi’ier persona fisica o
jurfdica, publica o privada, asf como a los planes que lo dé pligﬁ y proyectos que lo
ejecuten, al estricto cumplimiento de sus términos y determifiationes. El cumplimiento
podrd ser exigido por cualguier persona, tenga la condicion de interesado o no,
mediante el ejercicio de fa accion plblica urbanistica.

Articulo 9.~ (OE) Ejecutividad.

La ejecutividad del planeamiento supone que desde el momento de la publicacion del
acuerdo de aprobacion definitiva y del texto integro de las normas del POM, quedan
automéaticamente declaradas de utilidad plblica las obras en él previstas, a los fines de-
expropiacién o imposicién de servidumbres, y la necesidad de ocupacién de flos
terrenos y edificios correspondientes, que sean destinados por el POM at-
establecimiento de viales y servicios plblicos o a la construccién de dotaciones o-
equipamientos plblicos, y otros usos andlogos con fines no fucrativos, asi como' los
suelos necesarios gue constituyan zonas de influencia de las obras previstas, para
asegurar el pleno rendimiento de éstas. También se legitima con la aprobacién del”
presente POM las expropiaciones que materializan sus determinaciones, y se califican
como fuera de ordenacion los edificios incompatibles con él.

Articulo 10.- (OE) La Ordenacién Urbanistica Municipal.

1. La ordenacion urbanistica (OU) gue propone este POM tiene por objeto la
determinacion de los usos concretos def suelo para la idénea configuracién de los
espacios urbano y rastico y el eficaz y funcional desarrollo en eftos de las
actividades publicas y privadas conformes con el destino del suelo, previendo,

Plan de Ordenacién Municipet de Illescas. Norimas Urbanlsticas, Marzo 2010. Pagina 15 de 300
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organizando y programando cuando proceda, los procesos pertinentes de
transformacién del suelo mediante la urbanizacion y la edificacion.

Las determinaciones de la ordenacion urbanistica a que se refiere el ndmero
anterior, son estructurantes o detalladas. Las determinaciones estructurantes son
las establecidas, y alteradas por los instrumentos de planeamiento general o de

desarrollo PERIM o PPM. Las determinaciones detalladas habran de desarrollar, sin
contradeciras, las estructurantes que correspondan.

Articulo 11.- Determinaciones estructurantes y determinaciones detallada

1. Son determinaciones estructurantes (OE), de la ordenacion urbanistica las referidas

a los elementos y aspecto definitorios del modelo territorial establecido por el
planeamiento municipal.

2. Son determinaciones de la ordenacion detallada (OD), las que desarrollando y, en

su caso, complementando la ordenacidn estructural, completan la ordenacion
urbanistica para legitimar la actividad de ejecucion.

3. La composicién de las determinaciones de la ordenacidn estructurante (OE) y

ordenaqaop detaﬁada (QD) son, segln lo establecido en ios articulos 138 y 20 del
con ;ﬁRegiame 0. de’ Pla*n‘éamlento, las siguientes:

|‘<CU.-' f“'- ; i
f’-;} O‘\};ﬂ-“

o U 132\23‘ i )

xE$tﬁblécnt%tento sobre la base de criterios expiicitos de sostenibilidad que
garanticen. su equilibrio y calidad, de las directrices que resulten del modelo de

evolucion urbana y de ocupacion del territorio asumido, previendo la expansion
urbana para los doce afios siguientes.

Clasificacién del suelo en urbano (SU), urbanizable SUB) y rdstico (SR), y la
division de cada una de estas dases en fas diferentes categorias.

-, En concreto, las siguientes determinadiones:

Tratamiento conforme a la legislacién reguladora correspondiente y para su
proteccién y funcionalidad de los bienes de dominio publico.

bY

Y el kS Ordenacion de los establecimientos y de las actividades susceptibles de

3 G{;{g i‘ generar trafico intenso o problemas de aparcamiento, tales como grandes

as{;,,-« Ik superficies comerciales u otras actividades de uso terciario de analoga
o1 trascendendia.

Ba-LO-4E N1LOdD

opiehag AULOJUAD "STMH
SYNSHTH "W

urbanisticas exigibles conforme a la normativa aplicable de los

establecimientos en donde se produzcan, utilicen, man;puien o almacenen
sustandias insalubres, nocivas y peligrosas.

030Z-bO-A0 ORI UHZEY Epa?

!

11 ¢} Ordenacién de la localizacién, distancias a otros usos y demdés previsiones
E

|

|

Delimitacién prefiminar de sectores (S) de planeamiento parcial o ambitos de
reforma interior, y determinacién de la secuencia ldgica de su desarrollo a

Plan de Ordenacién Municipal de Iflescas. Narmas Urbanisticas. Marzo 2010. Pagina 16 de 300
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OSIbshﬁq‘w la
incorporacion de dichos suelos al proceso de urbamza i 1jaer6n i drden
basico de prioridades y regulacion de las condiciones g mdﬁ@satlsfacer
para que sea posible su programacion,

4, Establecimiento de! uso global mayoritario y definicion de las intensidades y
densidades de edificacién maxima para cada sector (S), ambito de reforma
interior, zona de ordenacion urbanistica (ZOU) y unidad de actuacion
urbanizadora (UA), asf como delimitacion de las areas de reparto (AR).

En Gitima instancia, sera el Plan Parcial (PP) o instrumento de desarrollo el que
fijara el nimero de viviendas a construir en el sector o ambito de actuacién,
con el objeto de poder adecuar Ja superficie de la vivienda demandada por eI
mercado inmobiliaric a la edificabilidad residencial atribuida, en los términos
recogidos en el planeamiente municipal y en este Reglamento .

Para calcular, determinar y aplicar las intensidades y densidades de edificacién
méaxima para cada sector (5), ambito de reforma interior, zona de ordenacion
urbanistica (ZOU) y unidad de actuacién urbanizadora (UA) se tendra en
cuenta exdusivamente la superficie ocupada por los rnisra;)gs,sgp(\mclusr la de Ios
terrenos que se destinen a sistemas generales aln cuangp: g s

incluidos en ellos. ¥ 1

5. Sefialamiento de los sistemas generales (SG) de comunicactones«}y Sus zor)gs
de proteccidn, del sistema general de dotaciones y equipamientos Lomtiriitarigel
y del sistema general de espacios libres dlmenszonéﬁos funcion de las
necesidades y demandas sociales Y urbanisticast idel modelo territorial

establecido.

La definicién de los sistemas generales (SG)} habra de asegurar la racionalidad

y coherencia del desarrollo urbanistico municipal, asi como la calidad y -
funcionalidad de los principales espacios de uso colectivo, y se conformara,
como minimo, sobre fa base de las siguientes determinaciones:

a) Parques y jardines publicos en proporcién adecuada a las necesidades
sociales actuales y previsibles futuras, nunca serd inferior a 1.000 metros
cuadrados por cada 200 habitantes. :

by Redes viarias, redes de transportes y comunicaciones y redes de servicios
de titularidad o caracter supramunicipal, con esguema indicativo de su
funcionamiento.

¢) Equipamientos publicos y terrenos dotacionales en proporcion adecuada a
las necesidades sociales actuales y previsibles por ef desarrolio del Plan,

Sefialamiento de otros sistemas de infraestructuras, espacios libres, jardines y
otras dotaciones de cualquier indole y titularidad que, por su funcién o destino
especifico, sus dimensiones o su posicidn estratégica, integren, o deban
integrar la estructura del desarrollo urbanistico del término municipal en su
conjunto o en cualquiera de sus partes.
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6. Fijacién de los objetivos a considerar en la formulacion de los instrumentos de
desarrollo del Plan.

7. Fijacion de los criterios que deben regir la ordenacion del suelo rdstico (SR).

8. Establecimiento, para cada unidad de actuacién urbanizadora (UA) en el suelo
urbano no consolidado (SUNC) y cada sector (S) en suelo urbanizable (SUB),
“de las determinaciones precisas para garantizar que se destine a la
construccién de viviendas sujetas a un régimen de proteccion plblica el suelo

suficiente para cubrir las necesidades previsibles en el primer decenio de
vigencia del Plan.

2\

pibzeb0-RD S1RiIe0 upzey ep.e

unidad quede sujeto al expresado regimen de proteccion pubhca.

\‘}5 b) En los sectores (S) de suelo urbanizable (SUB), y con caracter general, la
superficie de suelo destinada a viviendas sujetas a un régimen de

proteccién publica que, cuando menos, habilite a fa Administracidn para

tasar su precio, no podra ser inferior a la precisa para que al menos el 50%

de la total edificabilidad residencial materializable a desarroflar en dichos

sectores (S) quede sujeto al expresado régimen de proteccidn publica.

Asimismo, para actuaciones urbanizadoras auténomas, de caracter aislado,
y cuyo destino sea el turistico 0 de ocupacidn estacional, y tipologia
predominantemente residencial unifamiliar de baja densidad, el
| Ayuntamiento  Pleno, previo informe preceptivo y vinculante de la

B 27 Consejerfa competente en materia de ordenacién territorial y urbanistica,

ﬁ' ,fj podra disminuir o suprimir el porcentaje sefialado en el parrafo anterior,

%5 ,3,;3‘/' siempre que el Programa de Actuacion Urbanizadora (PAU) asuma et abono

ng%‘_j a la Administracion de la diferencia entre el valor del producto inmobiliario

¢f % { que se propone implantar y el derivado de los tipos de vivienda de

a2 f ’l proteccién plblica correspondiente a fa disminucién o supresién propuesta.

328 Este ingreso se destinard a Ja obtencidn de suelo cuyo fin sea la
“’% ‘ construccién de viviendas de proteccién piblica.

A estos efectos, el valor def producto inmobiliario a realizar se determinara
mediante estimacion’ ponderada entre los valores de repercusion de los
posibles usos que el planeamiento permita materializar en el sector (S). No
obstante, con la finalidad de objetivar su cuantificacion, {a compensacion
monetaria sustitutoria no podra ser inferior al 40% ni superior al 60% de la
aplicacion a los metros cuadrados edificables que se pretenden sustituir del
valor maximo de repercusion del suelo que para las viviendas de proteccién

of aual—en—reg:men"genera r*tenga“esta blecido-la—Junta~de-Comunidades—de
Castilla-La Mancha.
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En el caso de actuaciones urbanizadoras autonomas, de caracter aislado,
cuya tipologia sea residencial unifamiliar de muy baja densidad, también se
podra realizar la disminucion o supresion prevista en el parrafo anterior con
las mismas condiciones sefialadas en dicho parrafo.

Determinaciones de la ordenacion detallada (OD):
La ordenacion detallada (OD) se compone de las siguientes determinaciones:

i. FEstablecimiento de los usos pormenorizados y ordenanzas tipoldgicas
expresivas de la altura, el nimero de plantas sobre y bajo rasante,
retranqueos, volimenes y otras determinacionesvanéiogasrmediante

Y . IS0 VLRSI Tge la Fp;qic;{én
definicion propia o efectuada, en ofro caso, PO Yag* L-omision i
correspondientes Instrucciones Técnicas del planeamiiento (1TP) o™ e HUitonlo

. wiiminatio @ sEnan do feoha
para el suelo urbano (SU), como para los sectores (5) de “stielo
urbanizable (SUB) y para el suelo ristico (SR} no incluidas en la

Hoome

ordenacién estructurat (OE). 44 JUHL 7

2. Delimitacion de las areas de reparto (AR) y fijacio provechamiento
tipo (AT). :
3. Para el conjunto del suelo urbano (SU), el trazado pormenorizado de las
vias de comunicacion, con precision de la anchura de los viales y
sefalamiento de las alineaciones y rasantes, y la delimitacién perimetral
de los espacios publicos y de los sistemas locales integrados por las
reservas dotacionales para zonas verdes y equipamientos de caracter

4n Dacrelo 06-04.2010

(=]
g
w §$
local. % g
Heg
4 8=
P . 2Ok
4. Detalle de las caracteristicas de los enlaces con la red de sistemas 5 i
- 'V - o~ a3
generales (SG) prevista en ef Plan de Ordenacién Municipal (POM). o % "%
8 E
. s e . E
5. Sin perjuicio de la reserva de suelo dotacional para absorber los ¥ i

eventuales déficits existentes, el dimensionado de las reservas de suelo a w
con destino dotacional plblico justificacién por relacion a los estandares S

dotacionales minimos establecidos en los articulos 21 y 23 £
del Reglamento de Planeamiento, que sera independiente de la reserva {k_ﬁ
de suelo dotacional correspondiente a los sistemas generales (5G).

6. Esquema y trazado de las galerias y redes generales de abastecimiento
de agua, alcantarillado, energia eléctrica y de aquellos otros servicios
que el Plan de Ordenacién Municipal (POM) ha previsto, asi como la
resolucion de su eventual enlace con las redes municipales existentes.

7. La division, en su caso, en unidades de actuacién (UA), sefialando para
las de urbanizacion las condiciones objetivas y funcionales que
posibiliten la secuencia logica de programacion de cada una de ellas.

8. En el supuesto de que ef Plan de Ordenacion Municipal (POM) remita a
Plan Especial de Reforma Interior (PERI) un area concreta de suelo
urbano (SU), el establecimiento de las determinaciones sehaladas en los
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ndmeros anteriores se podra diferir a la formulacion de dicho
planeamiento especial.

La parcel cién de los terrenos o régimen al que deba ajustarse su

acic i en: fidncidn de las tipologias edificatorias previstas para cada
&'¢ Idenacton urbanastma (Zouw.

A 10, En Eos sectores de suelo urbanizable (SUB} contiguos al suelo urbano
(SU}*“y,} como minimo, en los precisos para absorber la demanda

& rn‘moblilaria a corto y medio plazo, la ordenacion urbanistica detaliada’

(OD} y el trazado pormenorizado de la trama urbana con e} nivel de

determinaciones de plan parcial. Todo ello con ia finalidad de facilitar la

pronta programacion de los sectores y excusando la ulterior exigencia
e la elaboracidn del planeamiento de desarrollo.

.'@;

1. Flidimensionado de las reservas de suelo con destino dotacional ptiblico

gbera justificarse por relacién a los estandares dotacionales minimos
osestablecidos en el articulo 22 del Reglamento de Planeamiento y seré
_ 2® independiente de la reserva de suelo dotacional correspondiente a los

e

] sistemas generales (SG).

12. El régimen de las construcciones y edificaciones preexistentes que
queden en situacidn de fuera de ordenacion a la entrada en vigor
del planeamiento por total incompatibilidad con sus determinaciones, en

| las que sdlo se podran autorizar obras de mera conservacion, asi como

j el correspondiente a las sélo parcialmente incompatibles, en las que se

podran autorizar las obras de mejora o reforma que se determinen.

80-L0°}E NLOLAD
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CAPITULO 3. ALTERACION DEL PLANEAMIENTO

Articulo 12.- (OE) Innovaciones del POM

La innovacidn de la Ordenacién Urbanistica (OU) establecida por el presente POM se
efectuara por mediante la revisién o modificacion de éste en los términos previstos en
los articulos 39 a 41, ambos inclusive, del TRLOTAU y 117 a 122, ambos inclusive, del

RP.

Articulo 13.- (OE) Revision del POM

1. De conformidad con lo dispuesto en {os articulos 40.2 del TRLOTAU y 118 del RP
constituird revision del POM Ia reconsideracion total de fa ordenacién urbanistica o de
los elementos fundamentales del modelo o solucién que corresponde a la ordenacion
urbanistica establecida en el POM vy, en cualquier caso, la innovacion de la ordenacion
estructural establecida por éste que exija la formulacion completa de un nuevo POM.

Asi pues, el presente POM establece, en desarrollo de lo expuesto en el apartado

anterior que son causas que motiven la revision del POM:

Pian de Ordenacidn Municipal de Hlescas. Mormas Urbanisticas. Marzo 2010. Pégina 20 de 300
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a) Las innovaciones que afecten a la coherencia conjunta de fa ordenacién desde la
escala y €l alcance propio del POM en |a totalidad de su ordenacion estructural. En
ningln caso se considerard motivo de revision la reconsideracion parcial de la
ordenacion estructural o de la ordenacion detallada estabtecida por. el POM.

cas ¥ = Ry

rin i..v,-m s Gn
> .

rFy :,l f

b) Cuando hubiesen transcurrido mas de doce afios desde la pubilcaaie
Oficiat de la Provincia del acuerdo de aprobacion definitiva. AN

" ¢) Cuando se hayan desarroifado y ejecutado fisica y jurl’di’c‘amentg 1884 " nay
determinaciones del POM en el suelo urbanizable en mas de las-dos tércbrad- L0
partes del suelo que el presente POM delimita como tal. £

d) Cuando razones de urgencia o de excepcional interés pulblico exijan:ia; ataptacion
de los planes municipales a los supramunicipales y, e Consejo de Gobierno,
mediante Decreto adoptado a propuesta del Consejero competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica y audiencia al municipio disponga el deber de
proceder a la revision en los términos establecidos en fos apartados 2 y 3 del
“articulo 40 del TRLOTAU.

e) Cuando, trascurrido un afio desde la entrada en vigor de Ley del Suelo 8/2007, la
legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica no estableciera en qué casos el
impacto de una actuacién de urbanizacién obliga a e]ercer de forma plena la
potestad de ordenacidn, y la actuacion conlleve, por si misma o en unién de las ¢
aprobadas en los dos ultimos anos, un incremento superior al 20 por 100 de Ja

poblacion o de ia superficie de suelo urbanizado del municipio o ambito territortaL»
’J..!

LCFOTU 34-07-09
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Articulo 14.- (OE) Modificacién del POM

1. Conforme a lo dispuesto en el articulo 41 del TRLOTAU y 119 del RP toda
reconsideracion de los elementos del contenido de la ordenacion urbanistica no
subsumible en lo dispuesto en el articulp anterior supondra Yy requerira su
modificacion.

2. La modificacién del POM se tramitara con la consideracion dispuesta en el articulo
41.2 del TRLOTAU y 119.2 def RP.

3. La modificacion del POM podra tener lugar en cualquier momento. No obstante,
cuando se refiera a elementos propios del POM, conforme disponen los articulos
41,3, del TRLOTAU vy la Modificacion por Ley 12/2005, de 27 de diciembre y 119.3
del RP, debera respetar las siguientes reglas:

a) Si el procedimiento se inicia antes de transcurrir un afo desde la publicacion el
acuerdo del Plan o de su Ultima revision, a modificacion no podra alterar ni la
clasificacion de suelo, ni la calificacién de éste que afecte a parques, zonas
verdes, espacios libres, zonas deportivas o de recreo y expansion ©
equipamientos colectivos.
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b) No podra tramitarse modificacion alguna que afecte a determinaciones del POM
una vez expirado el plazo por éste sefialado en cualquier forma para su

revisidn. Se exceptuaran de esta regla jos supuestos en los que se acredite el
inicio de los trahajos de revision o redaccion de} Plan.

SR
R (’('1\‘ st “"-\0

NORM‘:ATIVA Y ADAPTACION.

%s‘ LAt

Ty Gﬁﬁrtlculo 15~ \(Oﬁ)Afecctones. Normativa complementaria y sectorial.

n ! }\as

En todo !o regulado en estas normas urbanisticas se aplicara la normativa vigente,

A “’nta de caracter -basico como sectorial, La normativa urbanistica vigente es la

n cuanto al régimen urbanistico de la propiedad del suelo:

a) Legislacion estatal:

.~ Ley 8/2007, de 28 de Mayo, del Suelo.

- Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Sueio y Ordenaaon Urbana,
aprobado por el R.D.L. 1/1992, de 26 de junio (TRLS-92) en aquellos
preceptos que son de aplicacion. :

- Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana,

aprobado por R.D. 1346/1976, de 9 de abril (TRLS-76) en aquellos
preceptos que son de aplicacion.

é\, Legislacion autondmica:
[2]
@, .
Og g - Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre de 2004, por el que se
o S

| aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacidon del Territorio y

l Actividad Urbanistica.

. ~ Decreto 248/2004, de 14 -09-2004, por el que se aprueba el Reglamento

] de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del (

; Territario y de la Actividad Urbanistica. v
t - Decreto 242/2004, de 27 de julio por el que se aprueba el Reglamento de

Suelo Rastico de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion dei
Territorio y de la Actividad Urbanistica.

0. En cuanto al régimen de valoraciones del suelo vy de los supuestos
indemnizatorios basicos por actuaciones urbanisticas: Ley 8/2007, de 28 de
mayo, Ley de Suelo. Todo ello sin perjuicio de supuestos adicionales en la
legislacion autondmica.

30,

En cuanto al régimen de planeamiento.

Contenido sustantivo y documental:
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- Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre de 2004, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y Actividad
Urbanistica.

~ Decreto 248/2004, de 14 -09-2004, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de
la Actividad Urbanistica.

- Decreto 87/1993, de 13 de julio, que regula los Catdlogos ‘de Suélo de uso

~ Residencial Publico. Vigin v conforme 1ot |

- Decreto 242/2004, de 27 julio, por el gue se aprueba elLReglamento de: Sueio
Rustico de la tey 2/1998, de 4-6-1998 (LCLM 1998\143);;de.: -Ordenacion sdels
Territorio y de la Actividad Urbanistica

- Orden 31 de marzo de 2003, que aprueba la instruccién fécnioy det
planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos y,, deberan cumplir as‘
obras, construcciones e instalaciones en suelo ristico

40,- En cuanto al régimen de la gestién urbanistica.

Gestion Directa: Reparcelacion, expropiacion.

~ Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre de 2004, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y Actividad
Urbanistica

- Ley 8/2007, de 28 de mayo, Ley de Suelo,

- Ley de 16 de diciembre de 1954, de Expropiacion forzosa y su Reglamento

Gestion Indirecta: Programa de Actuacidn Urbanizadora

- Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre de 2004, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion def Territorio y Actividad
Urbanistica

59.- En cuanto al régimen de Ia intervencidn en el ejercicio de las facultades
dominicales:

- Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre de 2004, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y Actw'daﬁ'
Urbanistica

- Derecho estatal supletorio: Real Decreto 3288/1978, de 23 de juni
aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica (RDU).

6°2,- En cuanto al régimen juridico com

acciones y recursos y de la actividad del Registro de fa Propiedad ligada

a actos urbanisticos:

- Legislacion estatal inserta en el Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1992
(TRLS-92).

- Normas Complementarias al Reglamento de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion
en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, aprobado
por el Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio (RIRP-97).

Comision
| Territorle:
fooha

‘onforme acuerde
YU 310703

P.O—M}LLESCAS .
: . S 02]
i . & ,,?
5 QoA i Decrelo D6-04.2040
- ngn\}m
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79~ En cuanto al régimen ambiental:

a) Legislacion Estatal
- Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Evaluacién Impacto Ambiental,
- Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmdsfera.

- Real Decreto 1341/2007, de 11 de octubre, sohre la gestion de la calidad de las
aguas de bafio.

- Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre por el que se desarrolia Ia Ley 37/2003

" "del Ruido, en Io referente a la zomf cacton acustica ob]etwos de caitdacl y emnsnones

aclisticas s 5 730

- Real Decreto L.eglslatwo 4/20(17 e‘"iB de abril, por el que se modtf‘ ica e] Texto
Refunﬂfﬁieﬁde' ey-de-dgy
20 de jﬁnlé oy BB

- Ley 26/2007" de 23 de octub;&r de responsabilidad medioambiental
- Ley 27/2006, de @odé julio; ‘por la que se regula los derechos de acceso a la
informac:only\\,part;c:pacron plblica y de acceso a al justicia en materia de medio

y prograi; "'medio ambiente. , ,

- Ley 1/200 "9 de marzo, por la que se regula el régimen del comercio de
derechos de emision de gases de efectos invernadero.

- Real Decreto 9/2005, de 14 de enero por el que se establece la relacion de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares
para la declaracion de suelos contaminados.

- Ley 3/2004, de 23 de noviembre, de Montes y Ordenacidon Forestal

- Ley 8/2003, de 28 de octubre de ia Flora y la Fauna Silvestre

- Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes

vidades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas
16/2002, de 1 de julio, de prevencidn y control integradas de la contaminacion.
5/2002, de 3 de junio, sobre vertidos de aguas residuales industriales a los

m\ Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
5 < Bctivi
T§

- 0 1) xmas plblicos de saneamiento.

3‘% g - | Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de junio, que aprueba el Texto Refundido’
Y., 1a9d€a Ley de Aguas.
8925 #-Tey 3/1995, de 23 de marzo de Vias Pecuarias

GLOZ-POQD ©I2I3AE LUGTRY BPRUL

BC-LO-1E DL
opUEngE FULIGUOD S

SYISITH W

- Ley 4/1989, de 27 de marzo de Conservacion de los Espacios Naturales, modificada
por la Ley 40/1997, de 5 de noviembre y la Ley 41/1997, de 5 de noviembre,

- Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos.
Ley 11/1997, de 24 de abril, de Envases y Residuos de Envases.

l b) Leg;s!acmn autonémlca

~ Ley 4/2007, de 8 de marzo, que regula la Evaluacin Ambiental en Castilla La
Mancha.

- Ley 11/2007, de 29 de marzo, de creacion del Organismo Autonomo de Espacios
Naturales de Castilla La Mancha

- Ley 9/2003 de Vias Pecuarias

- Ley 7/2006, de 20-12-2006, de Qrdenacion de la Ruta Don Quijote.

- Decreto 63/2006, de 16 de mayo, def uso recreativo, la acampada y la circulacion
de vehiculos a motor en el medio natural.
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- Decreto 178/2002, de 17 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento
Generat de desarrollo de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Evaluacion de Impacto
Ambiental en Castilla La Mancha

- Decreto 20072001, de 6 de noviembre, por €l que se modifica el Catalogo Regional
de Especies Amenazadas

- Decreto 199/2001, de 06-11-2001, por el que se amplia el Catélogo de Habitats de
Proteccién Especial de Castilla-la Mancha, y se sefiala fa denominacion

sintaxonémica equivalente para los incluidos en el anejo 1 de la Ley 9/1999 de
Conservacion de la Naturaleza. . -
Decreto 158//2001, de 5 de mayo, por el gue se aprueba el Plan Regional de
Residuos Peligrosos de Castilla La Mancha
Ley 9/1999, de 26 de mayo, de Conservacién-de la Naturaleza.

Decreto 70/1999, de 25 de mayo, por el gue:se apeaba el Plan de Gestion de
Residuos Urbanos en Castilla La Mancha

Decreto 33/1998, de 5 de mayo, por el gue se crea €} Catalogo, Regional .de. isian
Especies Amenazadas de Castilla La Mancha e i el T

- Ley 2/1998 de 31 de mayo, de Conservacion de Suelo y B
Vegetales Naturales. ¥

- Decreto 58/1999, de 18 de mayo, que regula el aprovechamiento de, la epergia,
edlica a través de parques eolicos. £ L

- Decreto 162/1995, de 24 de octubre, sobre fa utilizacion delos '
uso publico en terrenos sometidos a régimen cinegético especial:

- Real Decreto 1138/1990, de reglamentacion Técnico-Sanitatia pars
y controf de calidad de las aguas potables de consumos pUblice=>

- Decreto 79/1986, de 11 de julio, sobre servidos y funciones en materia de
actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

- Decreto 189/2005 por el que se aprueba el Plan de Castilla-La Mancha de Gestion
de Residuos de Construccién y Demolicién.

- Decreto 32/2007 por el gue se aprueba el Plan de Gestion de fos Lodos producidos
en las Estaciones Depuradoras de Aguas Residuales de Castilla-La Mancha.

i

Teyritarlo

aminos y vias de

abastecimiento

Articulo 16.~ (OE) Contenido documental. oo
£l presente plan de ordenacion municipat consta de los siguientes documentos: g5g 2

g ES ®
a) Memoria Informativa y justificativa el -5
b} Planos de Informacion Cﬁ;" ERL °’§3_\
¢) Normas urbanisticas y fichas de planeamiento, desarrolio y gestion N En R
d) Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos y Catalogo de suelo residencial pd o }%33 ; ‘i,:
e) Planos de Ordenacion EA &

Articulo 17.- (OE) Adaptacitn a planeamiento supramunicipah

El ajuste del presente planeamiento a las determinaciones que pudieran contemplarse
en el planeamiento de caracter supramunicipal que resulte de aprobacion posterior al
presente plan de ordenacién municipal, requerira en todo caso, la revision del presenie
planeamiento, conforme a lo previsto en estas normas del plan de ordenacion
municipal, y se estard a lo dispuesto en el Titulo TIT de TR LOTAU vy, en concreto al
artfcuto 39 y concordantes.
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Articulo 18.- (OE) Normas de interpretacion.

1¢  Las determinaciones del presente Plan de Crdenacidn Municipal se interpretaran
basdndose en los criterios que, partiendo dei sentido propio de sus palabras y
definiciones, y en relacién con el contextc y los antecedentes que tengan en cuenta
principaimente su espiritu y finalidad, asi como a realidad social del momento en que
han de gpliearsé: a8

4

et “30bre realidad, prevaleceran estas Gitimas. Y si se diesen entre determinaciones de
p sueeq@g{gswﬁjﬁp y de coeficientes y porcentajes prevaleceran estos Uitimos en -su
dplicacion a'la realidad concreta.

“3%, Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los planos de
rdenacién y planos de Informacion, prevaleceran aquellos sobre estos, y si la
ardradicelén se produjera entre las normas urbanisticas de ordenacién, y la memoria
» prevaleceran aquellas sobre esta.

e\ - Con caricter general en cualquier supuesto de contradiccién o imprecision de las

& determinaciones entre diferentes documentos del POM, prevaleceran siempre las
g s+ {determinaciones de las Normas Urbanisticas y aquellas de las que resulte menor
0 f-_,;_,;"‘m,,]. e tﬁ» 5, R edificabilidad, mayores espacios piibiicos, mayor grado de proteccion y conservacion del
o\ i patrimonio cuftural, menor impacto ambiental y paisajistico, menor contradiccion con los
3 ~ Jusos v practicas tradicionales, y mayor beneficio social o colectivo.

\.DG O\y y y

3 D o

EN §

A i»/ En todo caso y sin perjuicio de fas anieriores determinaciones prevaleceran las

I SN 0 G Y perj . p

B 3F b determinaciones de las Normas Particuiares sobre las Generales, las Normas sobre el

F 9u =

o 28 = resto de textos, los textos sobre los Anexos de Sectores, los Anexos de Sectores sobre

o o Ty o

i 29 m fas fichas, las fichas sobre los planos, '

§ 53

s 52k

5B 5° En cuanto a la situacién y delimitacién de! dominio publico de las vias pecuarias,

& & revalecera lo recogido en los planos de ordenacién escala 1:5.000 de “Clasificacién del

2 p

Suelo” de este Plan de Crdenacidn Municipal. Si este plano coniuviera discrepancias
respecto a los de Calificaciones y deslindes de las vias pecuarias, legalmente
aprobados, prevaleceran estos dltimos.

6° Para todo 1o no recogido, indeterminado o impreciso en los anexos de sectores {Anexo
Vi de las Normas Urbanisticas), serd de aplicacién lo estipulado en la Normas
Urbanisticas dei POM. -

CAPITULO 5. APROBACION

Articulo 19.- (OE) Procedimiento de aprobacién del Planeamiento General.

El procedimiento de aprobacion del Plan de Ordenacion Municipal v de sus
modificaciones y revisiones se desarrollara conforme a las siguientes reglas:

a) Durante la redaccion técnica de los planes, el municipio que los promueva realizara
consultas con otras Administraciones o entidades representativas de los colectivos
de los ciudadanos particularmente afectados. ‘

b) Previa a la aprobacion inicial del Plan de Ordenacion Municipal, sera preceptiva la
denominada concertacion interadministrativa con los municipios colindantes vy

~ VOEED o . .
@ dieran, contradicciones graficas enfre planos de diferente escala, se estard aloque ...
“ingiquen’los de mayor escala. Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre plano y
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demas Administraciones cuyas competencias y bienes demaniales resuiten
afectados, y con la Consejerfa competente en materia de ordenacion territorial y
urbanistica, que emitira informe en el que se pronuncie sobre el modelo territorial
definido en el documento presentado y sobre la procedencia de entender superada
0 ho la fase de concierto,

c) Superada la fase de concierto se procederd a su tramitacion que se iniciaré de

~ oficio por el municipio para su posterior sometimiento al tramite de: informacion

" publica por el plazo de un mes. En este mismo plazo deberan emitirse informes de

los distintos departamentos y oOrganos competentes de las Admlnsstrac&ones

exigidos por la legisiacion reguladora de sus respectivas competencias, salvo gue

previamente se hubieran alcanzado acuerdos interadministrativos, También sera
necesario el dictamen de los municipios colindantes al que promueve el Plan.

d) Tras la aprobaci6n inicial, se solicita {a aprobacion defmltQO,del Plan qﬁia Consejena L
competente en materia de ordenacién territorial y urbanis ca, - duien” i ’"l‘ara -GS
periodo consultivo y de andlisis del mismo con la Admini straci It
demas Administraciones afectadas. Trascurrido el periodo ORSUING Se procedera’ giihia
fa resolucion sobre la aprobacién definitiva previo informe de ia Comgslon Prpvmcxat
‘de Urbanismo, pudiendo esta resolucion formular obgecsones L dui, I

et

No obstante lo anterior las resoluciones sobre la apr baci¢hi definitiva nunca

cuestionaran la interpretacion del interés publico local ermuiada por el municipio

desde la representatividad gue le confiere su legitimacioi-deniocratica, pudiendo

fundarse, exclusivamente, en exigencias de la polftica territorial y urbanistica de la
- Junta de Comunidades de Castilia la Mancha.

CAPITULO 6. PUBLICIDAD

Articulo 20.- {CE)} Publicidad del Plan
1. De conformidad con lo establecido en el articulo 157 del

de Tllescas, asi como las normas urbanisticas se publicaran integramente por el
Ayuntamiento en el Boletin Oficial de la Provincia (BOP), y adicionalmente en el
Diario Oficial de Castilla-La Mancha (DOCM), por el 6rgano que lo hubiese
adoptado, se publicaran integramente los acuerdos aprobatorios.

2. La publicacién del Plan de Ordenacidn Municipal producira los siguientes efectos:

a) Vinculacién de los terrencs, las instalaciones, las construcciones y las
edificaciones al destino que resulte de su clasificacion y calificacion y al
régimen urbanistico que

b) La declaracion en situacién de fuera de ordenacion con las consecuencias
previstas en el articulo 20.9 del Reglamentos de Planeamiento, -de las
instalaciones, construcciones y edificaciones erigidas con anterioridad que
resulten disconformes con la nueva ordenacion en los términos del Plan de
gue se trate,
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f)

La obligatoriedad del cumplimiento de sus disposiciones por todos los sujetos,
pudblicos y privados, siendo nulas cualesquiera reservas de dispensacion.

La ejecutividad de sus determinaciones a los efectos de la aplicacion por la
Administracion publica de cualesquiera medios de ejecucion forzosa.

La declaracion de la utilidad publica y la necesidad de ocupacion de Ios
terrenos, las instalaciones, las construcciones y las edificaciones
correspondientes, cuando prevean obras publicas ordinarias o delimiten

unidades de actuacién para cuya ejecucion sea precisa la expropiacion. Se . __
entenderdn incluidos en todo caso los precisos para fas conexiones extenores
~ con las redes, sistemas de infraestructuras y servicios genéeraies.” ™~

La publicidad de su entero contemdo, teniendo derecho cualquier persona a
consultar su documentacion.

Articulo 21.- (OE) Depésito del Plan

Se debera depositar debidamente diligenciado el Plan de Ordenacion Municipal, tanto
en € Ayuntamiento de Illescas como en la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica.

‘\’N\\E M ?“5

-M\.m ‘\,Q\AD
X

( bs, Gonformbi acusrde

St Decral [06-04-2010

oTU 31»07}3

|
‘l‘*""o” rﬁ‘z AS 1
|
i
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TITULO II. NORMAS DEL REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO 1. CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELG

Articulo 22.~ (OE) Clasificacion del Suelo det término municipal.

-El-suelo del término-municipal de Iilescas, seglin la delimitacion. definida en los planes... . .
de dasificacién de este documento, conforme a lo dispuesto en los articulos 44 a 47
del TRLOTAU v los apartados 2 y 3 del articulo 19 del RPU, se dlasifica en:

s Suelo Urbano.

1. Consolidado.
2. No Consolidado.
a) Segun el articulo 45.3.A.b del TRLOTAU.
b) Seqtin el articulo 45.3.B del TRLOTAU
b.1) Unidad de actuacion Urbanizadora.
b.2) Unidad de actuacion urbanizadora con planeamiento en 'ejecu,(}:igf)n;m_

. NN T S L
LT R, ,{:JQ

e Suelo Urbanizahble,

1. Con planeamiento en ejecucion.
2. Con ordenacion detallada.
3. Sin Crdenacion Detallada.

. Conforme acuards
OTU 31-07-08

N ﬁ:?
é ;‘@ Tomada R?ﬁn Decrato 06-04-z010
L

£ il ﬂ/%g-o‘ M. ILLESCAS
s Suelo Rustico. ‘ i.,, “ ‘:‘i ;
1. No Urbanizable de Especial Proteccion.
a) Ambiental, Natural, Paisajistico y Cultural.
b) Infraestructuras y Equipamientos.
2. Rustico de Reserva.

Esta clasificacion constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos y
determina los regimenes especificos de aprovechamiento que correspondan.

La delimitacion exacta de todos estos tipos de suelo queda fijada en los planos de
clasificacion y su régimen particular se recoge en las presentes Normas.

Articule 23.- (OE) Suelo Urbano.

1.- Delimitacién
Constituyen el suelo urbano los terrenos que reinen Jos requisitos establecidos en’
el articulo 45 dei TRLOTAU y 104 y 105 del Reglamento de Planeamiento y cuya

delimitacion se dibuja en los Pianos de Clasificacion y Ordenacién, en sus
diferentes escalas.
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Este Plan de Ordenacién Municipal clasifica como Suelo Urbano los terrenos que:

a) Estan ya completamente urbanizados por contar, como minimo, con los
servicios legalmente precisos para la condicion de solar o, estan parcialmente
urbanizados por faltar, bien alguna obra de urbanizacién, bien la cesidon de la
superficie de suelo cuyo destino sea el de espacio plblico como consecuencia
de modificacion de alineaciones, siempre que fa deficiencia sea subsanable
mediante la ejecucion de un proyecto de urbanizacidn simplificado de los
previstos en el Gitimo parrafo del niimero 3 del articulo 111 def TRLOTAU,
simult@nea a la del proyecto de edificacion.

=b) Estan integrados en areas ya ocupadas por la edificacion al menos en las dos
terceras partes del espacio servido efectiva y suficientemente por [as redes de

servicios a que se refiere la fetra anterior y delimitadas, bien por Zonas de
Ordenacién Urbanistica, bien por nldeos de poblacion.

2. Categorias

2.1.- Se clasifican como suelo urbano consolidado por la edificacion vy la
urbanizacién, los terrenos a que se refiere la letra a) del ndmero anterior
respecto de los cuales se mantiene, sin incremento alguno, el aprovechamiento
preexistente y los terrenos que han sido urbanizados en ejecucion del

ptaneamiento urbanistico de conformidad con sus determinaciones habiendo

sido recibidas por el Ayuntamiento las obras de urbanizacién.

\ Se dasifican como suelo urbano no consolidado por la edificacién y la

.\ urbanizacién los terrenos siguientes:

a) Los terrenos a que se refiere 1a letra a) del nimero 1, en los que se prevé
un aprovechamiento objetivo superior al que corresponde a la
edificabilidad preexistente licitamente realizada.

b) Los terrenos a que se refiere la letra b) del nimero 1, que se encuentran
incluidos, en las unidades de actuacion urbanizadoras (UAs), necesarias

E para. fa: actwidad de ejecucion.

| c) I:i}s terrenqs a que se refiere la letra b) del ndmero 1, que cuentan con

| pianeamiento aprobado que el POM asume e incorpora.

|

- (OE)}SQEIO Urbanizable.
b‘\‘\s

Canstituyen el Suelo Urbanizable fos terrenos que el POM, de acuerdo con el
,'ﬁwode_]o_‘de utilizacién del suelo adoptada, incluye en esta ciase por considerarlos
‘ap ara ser urbanizados e incorporados al desarrollo urbano, para lo cual los
sectores, seguin dispone el articulo 24 del TRLOTAU y el 19.3 y 38 del RP,

2. Categorias
Este Plan de Ordenacién Municipal clasifica como Suelo Urbanizable los terrenos
que pueden ser objeto de transformacion, mediante su urbanizacién, en las
categorias siguientes:

1. Con planeamiento en ejecucion:
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« Los suelos que contando con planeamiento aprobado definitivamente, y
no ejecutado o en fase de ejecucion, el POM lo asume e incorpora
precisando su ordenacion detaliada.

2. Con ordenacion detallada:

» Los suelos que contando con planeamiento en tramitacion, ef POM los
asurne e incorpora, asumiendo la ordenacién detallada de los PAUs en
tramitacion. Con estos sectores se garantiza la existencia de sueio
suficiente para absorber la demanda inmobiliaria a corto y medio plazo.

3.~ Sin Ordenacion Detallada: -
s Soh los suelos que debiendo transformarse en sue!o urbano el POM
divide en recintos denominados sectpr s sin u ogg:lqnacson

NF Y

detallada. - "
Articulo 25.- (OE) Suele Ristico. 7
R ht
1-" DelimitaCién - A S A% KV N A S I 1

Este POM clasifica como Suelos Risticos, de acuerdo.con 10$:articulos 47 del TRLOTAU
Y 2 del RSR y quedando su dehmstacxon reflejada® @n Ios ‘Planos de clasifi cac:on del
suelo.

a) Los que pertenecen al dorninio plblico natural.

b) Los que merecen algin régimen urbanistico de proteccion o, cuando menos,
garante del mantenimiento de sus caracteristicas por razén de los valores e
intereses en ellos concurrentes de cardcter ambiental, natural, paisajistico,
cultural, cientifico, histdrico o arqueoldgico.

c) Los que se pretende preservar det proceso urbanizador por tener valor agricoia,
forestal o ganadero o por contar con rigquezas naturales.

d} Son merecedores de proteccidn genérica por sus caracterfsticas topolégicas y
ambientales y no es necesaria su incorporacion inmediata al proceso urbanizador
en funcion del modelo de desarrollo, secuencia l6gica y orden de prioridades
establecido por el planeamiento urbanistico, tal como prescribe el articuio 103.1
del TRLOTAU.

2. Categorias

Dentro de esta clase de suelo se diferencian las categorfas siguients

2.1- El Suelo Ristico No Urbanizable de Especial Protecéipn, Bhél
diferencian:

a) Los de proteccion Ambiental:
. Dominio Plblico Hidraulico (SRNUEPA-CA) Formado por los bienes
de dominio piiblico hidraufico y sus zonas de proteccion.
Dominio Pdblico Pecuario (SRNUEPA-VP): Formado por las vias
pecuarias.
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b} Los de proteccidon Natural;
. Para la conservacion de Habitats (SRNUEPN-CH)

c) Los de proteccidn Paisajistica:
. Por su valor estético, cultural o natural (SRNUEPP-Vg)

d) Los de proteccnen CuEturaE
nte

2 ) os‘ad' proteccton de infraestructuras y equipamientos:
. Para preservaraia funcionalidad de las carreteras, ferrocarriles y grandes
mfraes‘tructums (SRNUEPI-I)

El.Suelo Rastico de Reserva (SRR), constituido por los terrenos que no
S.@?han adscrito a ninguna de las categorias del epigrafe anterior.

Estas tateégorfas, lo son sin perjuicio de otras afecciones sobre el territorio que quedan
reguladas por su Normativa legal especifica, como son las limitaciones derivadas de la
legislacion sobre carreteras, vias pecuarias, caminos rurales, aguas, minas, patrimonio
histdrico artistico, medio ambiente, navegacion aérea, etc.

Articulo 26.~ (OE) Calificacion del suelo por usos globales.

El POM distingue, definiéndose en el Titulo relativo a fas CONDICIONES DE LOS USOS;
"los siguientes usos:

- Globaies
De acuerdo con el Anexo I de! RP, los usos globales se diferencian en las
categorias siguientes:
. Residencia (R).
. Terciario (T).
. Industrial (I).
. Dotacional (D).

- Pormenorizados
- Mayoritario
- Compatible
- Alternativo

2. Los terrenos o parcelas del término municipal, en cualquiera de las clases de suelo
anteriores, por virtud del presente POM y de los planes que lo desarrollen, se
califican para alguno de los siguientes usos o destinos globales con independencia
del dominio o titularidad del suelo y de su utilizacién pablica o privada:

I. Residencial

a) Unifamiliar (RU).

II. Industrial.
II. Terciario.

E
!
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1V. Dotacional:
a) Espacios libres
b) Infraestructuras
c) Equipamiento:

= Educativo

e Sanitario-Asistencial

e Deportivo

e Administrativo-Institucional

=  Cultural

s "Servmos Urbanos e Vinto

.i":':

Articulo 27.- (OD) Catificacion del sueio por usos pnrmendhiados“

En funcién de los usos especificos a gue pueden destinarse los terrenos caLifig;a S par,.,
los anteriores usos globales dominantes, sin perjuicio del crucgsdé:cada uso “CoH 1asY
formas o tipologias de edificacién y con el caracter de s 'qon -pero con
independencia del dominio y de la intensidad (densidad) dé'\ da:tipo de uso-, se
distinguen como usos pormenorizados los que se relacionan en\au\g;!a{ ficacion de los

usos recogida en el Titulo relativo a las CONDICIONES DE LOS USOS.

CAPITULO 2. LOS SISTEMAS GENERALES e

LOM. ILLESCAS
s. Cepforme acuordo

Seccién I.- REGIMEN GENERAL.

Articuloe 28,- (OE) Definicion y situaciones.

. 5 (et

Segiin la Disposicion Preliminar 11 del TRLOTAU, los Slstemas‘Gene" ales son las
dotaciones integrantes de la ordenacién estructural establecida por el POM, compuesta
por fos elementos determinantes para el desarrollo urbanistico y, en particular, las
dotaciones bésicas de comunicaciones, espacios libres y equipamientos comunitarios,
cuya funcionalidad y servicio abarcan mds de una actuacién urbanizadora o ambito
equivalente y tienen siempre la condicion de bienes de dominio plblico.

Los sistemas generales tienen por finalidad sentar las bases territoriales para la
prestacion de servicios de interés general o bien no estar adscritos en particular a ningun
sector de la poblacion. Por ello, los terrenos ordenados como sistemas generales
presentan un interés especial para el interés colectivo y son determinantes para asegurar
el adecuado desarrollo, funcionamiento y capacidad del territorio.

Su delimitacion y cuantfa se establecen en el POM y en las ordenaciones detalladas que
incorpora, cumpliendo con lo dispuesto en el articulo 31 del TRLOTAU y 21 a 25,
ambos inclusive def RP.

Entre los Sistemas generales de infraestructuras-comunicaciones ferroviario y viario se
encuentran aquelos incluidos en SRNUEP de infraestructuras consecuencia de la
clasificacion del suelo conforme a lo sefalado en el RSR y en las legislaciones sectoriales.
La delimitacion de los mismos queda justificada en el puntos 9.3.3 de la memoria
justificativa y en los articulos 154 y 155 de estas NNUU.
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El POM diferencia dos situaciones en las que se pueden encontrar ios sistemas generaies:

a) Sistemas generales, existentes en la actualidad y ejecutados o en proceso de
ejecucion, para los que se mantiene su condicion como tales.

b)

Sistemas generales, que el POM crea en su estructura general y organica y cuya
obtencién y ejecucion se produce a través de la ejecucién del POM, bien sea por
su adscripcién y vinculacion al desarrolio del Suelo Urbano o Urbanizable, o de
manera;l._i_p_ﬂc{g?‘._p_ge,lj_cljr'ea*‘t*lae(~ 2 Jos desarrolios de las actuaciones urbanisticas.

1

Jistc Y

o 11108 05 ~,‘,&le"-.'hGestién: SSGG (PG-01.1 a PG-01.4) se encuentran reflejados e
‘ ’!'?Iif;“”“' identificados los SSGG previstos y existentes. En eof documento de evaluacion

anaEitig_Egzdg,.jag posibles implicaciones econdmicas y financieras que se incluye -
cq_rqafz" exo ¥ la Memoria Justificativa se incluyen la completa descripcion de
los sisternas generales asf como su asignacion.

(“Articulp 29.- (OE) Clasificacién.
& : 7 i

7
istemas generales previstos y regulados por el POM, de conformidad con la
legistacién urbanistica, son los siguientes:

a) Sistema general de Infraestructuras.

b) Sistema general de Espacios Libres.
) Sistema general de Equipamientos.

Seccién IL.- SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS

Articulo 30.- (OE) Definicidn y division.

aquellos Sistemas urbanos o interurbanos destinados al establecimiento de las
icaciones, suministros y avacuacién, con sus areas de acceso, asi como
uiera instalaciones vinculadas a estos. Se distinguen tres grupos:

De comunicaciones.
) De infraestructuras sociales.
...... " ¢) De infraestructuras energéticas.

Bpe o
2
<
f8a
1
L —
v
L

gyasE T 'Wo'd

‘i Articulo 31.- (OE) De Comunicaciones.

Bir L0-HE NLOHD

optanol SUUGMOD G

!Son aquelios sistemas piblicos urbanos e interurbanos destinados al establecimiento
| de las trazas viarias y ferroviarias, con sus dreas de acceso, asf como cualesquiera

1 instalaciones vinculadas a este sistema, como son las estaciones de ferrocarril, metro y
autobuses, y otras instalaciones de naturaleza analoga.

pLbZ-po-80 pisao UpTEY

i) Sistema ferroviario.

Bl sistema ferroviario comprende el conjunto de espacios reservados al
funcionamiento del ferrocarril, tales como las vias, estadiones, almacenes, edificios

y demds elementos relacionados con aquél y, ademads, los correspondientes
espacios de proteccion.
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Este sistema impone determinadas limitaciones a los suelos situados fuera de éf
pero en colindancia con el mismo, tal y como establece la legislacion sectorial del
transporte ferroviario.

Para los edificios existentes con anterioridad al presente POM, cuya alineacion es
respetada por éste, prevaleceran las determinaciones contenidas en él,

Los Planes Parciales correspondientes a sectores de suelo urbanizable, o a UAs en
suelo urbano, cruzados por o inmediatos a las vias Q,ferreas, regularén la
edificacion, y el uso y ordenacién del suelo, respetando Ia,r.\;&_rmt'ac
por-la legislacion especial ferroviaria.- - yii

X 3,;;u uO
%ug fanha

Las actuaciones urbanisticas en suelo urbanizable y suelo urbano po consolidado,
incluiran dentro de las mismas la obligacion por parte del ente urba%;st;cm Lactgante
del vallado de la linea férrea que pase por las inmedi; s:de este suelo vy, “de
acuerdo con la normativa sectorial, no crearan nmgu V. ugévo paso a nivel,
ptanteandose el cruce de las redes viarias y peatonal ¢ via férrea a distinto
nivel. La ejecucién de estos pasos se computara como costesde urbanizacién.

L

Las construcciones, instalaciones y edificaciones en la zona adyacente a las vias
férreas integrantes del sistema ferroviario estaran sujetas, en todo caso, y sin
perjuicio de otras intervenciones e informes, a licencia municipal, de conformidad
con lo previsto en la legislacion sectorial ferroviaria.

i) Sistema viario.
Se halla constituido por los siguientes elementos:

- Red viaria.

- Reserva viaria.

- Proteccién viaria.
- Aparcamientos de vehiculos. R R S POM ILLESCAS
- Red exclusiva peatonal y ciclista.

bs, Conforme acusrdo
ii.1.) Jerarquizacion:

a) Vias estatales.

b) Vias autondmicas.

c) Vias locales colectoras.
d) Vias locales secundarias.

Seran vias estatales y autondmicas aquellas que estén calificadas como tales, o
determinen fos Planes Sectoriales de los Organismos Competentes.

Seran vias locales colectoras aquellas arterias de titularidad municipal definidas
como tales en el presente POM. Estan constituidas por vias que dan prioridad a
la circulacion del trafico rodado, que canalizan los desplazamientos urbanos de
largo y medio recorrido, configurando la malla principal de comunicaciones de
la ciudad.
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Seran vias locales secundarias aquellas que estén definidas como tales en el
presente Plan, sirvan para conectar los distritos entre si o constituyan los ejes
colectores distribuidores de los barrios.

ii.2.) Régimen de las vias p(blicas,
1. Los planos de alineacion del POM definen fa traza y dimensiones del viario en

suelo urbano, que podran reajustarse mediante Planes Especiales. Seria
posible, asimismo, el ajuste del viario general, cuando razones geotécnicas,

' topogr?f}casmo Holy mejora del sistema general asi lo aconsejen. El ajuste de vias
ate

podra, hace‘rs"‘e medtante PEanes Especiales de Reordenaaon Vlarsa,

ik .r\-tas** lﬁtens:dades de c1rcu[ac10n previstas y su Impacto en el medio que
atraviesen, ...,

2. B proyecte onstruccién, conservacion, financiacién, uso y explotacién de las
carreteras, se ajustara a lo dispuesto en la Legislacién de Carreteras, tanto del
.Estado como de la Comunidad de Castilla la Mancha.

il a ordenacion de las mérgenes de las carreteras que discurran por zona urbana
estén incluidas en la Red Arterial corresponde al POM y Planes Parciales que
=" lo desarrollen, ateniéndose a fas determinaciones del primero,

4. lared de vias pecuarias se regulard por la legislacidn sectorial correspondiente.

ii.3.) Limitaciones de uso y propiedad en las margenes de las vias de comunicacion.
Et régimen Urbanistico aplicable a las margenes de las vias de comunicacién
se recoge en la Norma Urbanistica del Suelo Ristico No Urbanizable de
Especial Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos. '

ii.4.) Intervencion en la edificacion.

Las construcciones, instalaciones y edificaciones en zona adyacente a las vias
integrantes del sistema viario estaran sujetas, en todo caso, y sin perjuicio de
otras intervenciones, a licencia municipal.

La administracién municipal recabara de los drganos competentes el preceptivo
informe. Los Informes denegatorios por razones de competencia estatal o
autondmica produciran los efectos determinados en la legislacién sectorial de
carreteras.

Articulo 32.- (OE) De infraestructuras sociales.

Son aquellas redes Piblicas urbanas e interurbanas destinadas al abastecimiento,
saneamiento y depuracion, asi como cualesquiera instalaciones vinculadas a estos
sistemas, como vertederos de basuras, depdsitos y redes de agua, depuradoras y
redes de saneamiento.

Su regulacion se contiene en la normativa de este POM y de los Planes Parciales y
Planes Especiales que lo desarrolien, asi como en las normas sectoriales de aplicacion
por razén de fa materia.

¥s, Dog, Si Conforme acuarde
TU 340709

ad}:‘ $n Decreto 06-04-2010
.
2 Ls-%'*:/

M. ILLESGAS !
i
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Articulo 33.- (OE) De infraestructuras energéticas.

Son aquellas redes Piblicas urbanas o interurbanas destinadas al suministro de
energias, asi como cualesquiera instalaciones vinculadas a estos sistemas, como
centrales y redes de energlas eléctricas, estaciones y redes de distribucion de gas.

Su regulacion se contiene en la normativa de este POM y de los Planes Parciales y
Planes Especaales que lo desarrolien, asi como en las normas sea;tor;;n!es de aphcacton
~por. razon de fa materia. e

Seccién IT1.~ SISTEMA GENERAL DOTACIONAL

Articulo 34.- (OE) Definicién y division. 24 fi

Se distinguira entre:

f;ﬁ'ﬁf
o ﬂ:’iﬁm LESCAS
a) Zonas verdes y espacios libres, 5@?@3 e acuordo

i ; GPo 2769
b) Equipamientos. { Razén Dec to 06-04-2010

- D )
Articulo 35.- (OE) Zonas verdes y espacios libres. \\r “{M’/ 35\
\aﬁ‘ M
Fi sistema estard constituido por los espacios urbanos, parques ok Y14s areas
plblicas destinadas a la relacion de las personas, al ocio, manifestaciones culturales,
usos recreativos, como plazas, areas de juego, jardines y parques, y otras instalaciones

analogas que estén grafiados en los planos.
I, Zonas verdes
i.  lLas zonas verdes se desagregan en las siguientes categorias:

a) Areas de juego (AJ): las que, teniendo una superficie minima de 200 metros
cuadrados, permitan inscribir en ellas un circulo de 12 metros de diametro. En
toda caso tendran la consideracion de sistema local.

b) Jardines (J): las que, teniendo una superficie minima de 1,000 metros cuadrados,
permitan inscribir en ellas de un circulo de 30 metros de diametro, Podran tener
la consideracion tanto de sistema local como de sistema general (5G) de
espacios libres.

€) Parques (P): las que, teniendo una superficie minima de una hectérea y media,
15,000 metros cuadrados, permitan inscribir en ellas un circulo de 100 metros de
didmetro. Podran tener la consideracion tanto de sistema focal como de sistema
general (SG) de espacios libres.

ii. Condiciones generales.
1, El sistema de espacios libres destinados a parques urbanos, jardines y

plazas, se adaptara al modelado de los terrenos en la medida de io posible
con el fin de alcanzar modelo sostenible; para ello se evitaran movimientos
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de tierra que puedan desnaturalizar su caracter, pero siempre teniendo en
consideracion el disefio urbano.

2. Los elementos morfologicos e hidrologicos singulares -arroyos, vaguadas,
- etc, se preservaran y potendiaran como componentes caracterizadores del
paisaje urbano.

3. Las agrupaciones de arboles se integraran en el sistema de areas estanciales
y las fineas de arbolado en el de calles y paseos, Se evitaran los movimientos

de tierra en fas inmediaciones del arbolado y no se aiterara el nivel del suefo

"dentro de la proyeccion de sus copas. Se permitira trasplantar aquellos
“arboles cuyo emplazamiento resulte incompatible con las determinaciones
-de! pianean‘tént . Se Gorservaran, en lo posible, los arboles existentes.

1” i
ug'g. iementos Emea}@s de proteccion de mfraestructuras

:\ 'ﬁ’ ,\’.

IIL. Los espaccos Elbres seran el resto de espacios urbanos no incluidos en el punto

* (OE) Equipamientos.

1.~ Son todos aquellos centros al servicio de la pablacidn, destinados a usos que se
consideren’.necesarios para el desarroflo comunitario Podran ser de caracter
supramunicipal, municipal o local.

2. Los posibles destinos de las parcelas calificadas de equipamiento son los
. siguientes:

a) Educativo (EDU): centros docentes y de ensefianza, en todos sus niveles,
segln el Anexo IV de este Reglamento.

Deportivo (DE): instalaciones para la practica del deporte, tanto al aire libre
como bajo cubierta. Su localizacion preferente sera, en su caso, junto a
equipamiento educativo.

Las parcelas calificadas de uso deportivo podran destinarse al uso alternativo
de zonas verdes.

Cuitural (CU): bibliotecas, museos y otros servicios de analoga finalidad,
g gD Sanitario-asistencial (SA): comprende las actividades destinadas a Ia
‘5&"3"’"/‘ asistencia y prestacion de servicios médicos o quirdrgicos incluso aqueilos
nE mas generales como residencias de ancianos, centros geriatricos, de
3 ; drogodependientes y de asistencia social en general, pudiendo tener
34 titularidad publica o privada..
2 e) Administrativo-institucional (Al): comprende las actividades propias de los
g servicios oficiales de las Administraciones plblicas, asi como de sus
organismos auténomos. También se incluirdn los destinados a la salvaguarda

de personas y bienes, como son bomberos, policia, fuerzas de seguridad,
proteccion civil, u otros analogos.
f) Servicios urbanos (SE): instalaciones de proteccion civil y militar, seguridad
' ciudadana, mantenimiento del medio ambiente, cementerios, abastos,
infraestructuras del transporte, comunicaciones y telecomunicaciones,
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3. Los equipamientos se destinaran al uso asignado en los planos de Ordenacion.

Seccién IV.- DETERMINACIONES DE LOS SISTEMAS

v " - l\b o4 © S {i] e
Articulo 37.~ (OE) Determinaciones. / g ?ﬂkq'ﬁ?%%?a(,?” o

ﬂRa&.’én‘iﬁk to 96.04.2010
En lo que se refiere a los sistemias de redes publicas: {! r

e A . o -'N“ﬁﬂ/
“a)  Tendran el cardcter de determinaciones estructurantes \(gd; ell ng ue
consistan en sefialar las reservas y dimensiones de cuaiquier s "?ﬁmwﬁﬂs freveaar 1z Comision
como elemento de una red piblica de sistema general i :

idel Territon
. anlon de }e(‘ﬂ

b)  Asimismo, tendran el mismo caracter de determinaciones estructurantes ias que

definan las condiciones basicas de ordenacion de cada uno de tales elemefitosiish, 2ny

bien el desarrollo detallado de los mismos se concretara en [05 Fovectos téenicos

correspondientes., : ;

c) El sefialamiento de los espacios destinados a elementos de las=tegdés locales, asi
como de cualesquiera otros parametros necesarios para su ordenacidon
pormenorlzada, tendran el caracter de determinaciones detalladas. En cambio,
seran determinaciones estructurantes las instrucciones normativas - al
planeamiento de desarrollo sobre la localizacién y caracteristicas de elementos de
nivel local que resulten necesarias para asegurar la funcionalidad de la red

correspondiente,

CAPITULO 3. REGIMEN JURIDICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

Articulo 38.- (OE) Delimitacién del Derecho de propiedad.

1. Lla funcion social de la propiedad delimita el contenido de las facultades
urbanisticas susceptibles de adquisicién y condiciona su ejercicio. Los derechos y
los deberes de la propiedad dei suelo resultan de su clasificacidn y, en su caso,
calificacién urbanistica,

2. B cumplimiento de los deberes es condicion previa para el ejercicio de las
facultades urbanisticas. Tanto el cumplimiento de los deberes como el ejercicio
de las facultades del derecho de propiedad deberan producirse en los términos
dispuestos por la legislacion urbanfstica y este Planeamiento General, con arreglo
al régimen de gestion de la actividad de ejecucion por éste determinada.

3. Lla clasificacién urbanistica, la categoria deil suelo y la calificacion urbanistica
vinculan Jos terrenos, las construcciones y las edificaciones a los
correspondientes destinos y usos y definen la funcion social de los mismos,
completando la delimitacién del contenido del derecho de propiedad.

4,  La utilizacion de! suelo, y en especial su urbanizacion y edificacion, deberd
producirse en la forma v con las limitaciones que el planeamiento establece de
conformidad con la clasificacion urbanistica de los predios.
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5. La ordenacion urbanistica de ios terrenos, las edificaciones y las construcciones,
asi como de sus usos, no confiere a los propietarios afectados por ella derecho

alguno a mdemmzac;on{ salvo por infraccion del principio de prohibicion de las
vmculacaones“s;nguiares A

_n“las condiciones y supuestos determinados por la

L}ns .debiérds “Urbanisticos sobre terrenos, construcciones y edificaciones tienen

5’ caracter reai ’Las trangmismnes realizadas por actos inter vivos o mortis causa no

_ modifi cararralae sithacnon Jjuridica del titular, quedando el adquirente subrogado en

VJ,;tugar y puesto def transmitente, tanto en sus derechos y deberes urbanisticos,
Fcomo-gn los compromisos que éste hubiera acordado con la Admm;stracson y
g;ic objeto de inscripcion registral.

La pé?ticipacién de la comunidad en las plusvalias generadas por la accion
urbanistica de los entes publicos, y el reparto de los beneficios y cargas
derivados de la ejecucion del planeamiento urbanistico entre los afectados por fa
misma, se produciré en los términos fijados por la Ley.

fo 39.- (OE) Contenido normal de la propiedad.

orman parte en todo caso del contenido urbanistico dei derecho de propiedad
del suelo, con independencia de la clase de éste, las facultades reales y actuales
" de uso, disfrute y explotacion normales del bien a tenor de su situacion,

- caracteristicas objetivas y destino, conformes o, en todo caso, no incompatibles
ni contradictorios con la legislacion administrativa que sea de aplicacién vy, en
particular, de Ja ordenacién del territorio y la ordenacion urbanistica.

2. las facultades urbanisticas del derecho de propiedad se ejercerdn dentro de los

limites y con el cumplimiento de los deberes establecidos en la legislacién
urbanistica y en el planeamiento.

Articulo 40.- (OE) Condiciones generales para poder edificar.

. Forman parte del contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo, con

independencia de la clase de éste, los siguientes deberes:

a) Destinar el suelo al uso previsto por la ordenacion urbanistica, levantando, en su
caso, las cargas impuestas por ésta.

b)  Conservar y mantener el suelo natural y, en su caso, su masa vegetal en las
condiciones precisas para minimizar riesgos de erosidn o incendio, o que afecten
a la seguridad o salud publica, o que puedan producir dafios o perjuicios a
terceros o al interés general, incluido el ambiental. Este deber incluye, asimismo,
el de usar y explotar el suelo de forma que no se produzca contaminacion

indebida de |a tierra, el agua y el aire, ni tengan lugar emisiones |legzt|mas en
bienes de terceros,

¢) Realizar las reforestaciones y los trabajos y obras de defensa del suelo y su
vegetacion que sean necesarios para mantener el equilibrio ecoldgico, minimizar
los procesos erosivos, impedir la contaminacion indebida del suelo y prevenir
desastres naturales. En particular, proceder a la reposicion de la vegetacién en
toda la supetficie que la haya perdido como consecuendia de incendio, desastre
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natural o accion humana no debidamente autorizada, en la forma y condiciones
prevenidas en la legislacién correspondiente y en los planes y programas
aprobados conforme a la misma.

d)  Respetar las limitaciones que deriven de la colindancia con bienes que tengan la
condicion de dominio publico natural, en los que estén establecidos obras o
servicios publicos o en cuyo vuelo o subsuelo existan Fecursos naturales sujetos a
explotacion regulada.,

'e)” " Cumplir los planes y programas sectoriales aprobados conforme a fa legislacion =~
administrativa reguladora de las actividades a que se refiere la letra ¢)
precedente, asi como los aprobados para la proteccidn de los espacios naturales,
la flora y ia fauna.

f)  Permitir la realizacién por la Administracién piblica chﬁ_b H
. . . v % e . S
de restauracién o mejora ambiental que sean necesarigs.” % 18130 en sesidn de focha

g) Respetar Eas limitaciones que para la utilizacion urbanistlga del %ueip}éup@pe Ja

edificacion.

h)  Conservar las edificaciones, las construcciones y fas instalaCiones existentes de
modo que cumplan en todo momento los requerimientos minimos exigibles para
la autorizacion de su uso, procediendo a las obras y los trabajos de
mantenimiento, reparacion, saneamiento y, en su caso, rehabHitacion. Quedaran
sujetos igualmente al cumplimiento de las normas sobre proteccion de los
patrimonios arquitectdnicos y arqueoldgicos.

) Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas para cualquier
acto de transformacion o uso del suelo, natural o construido.

1 RMg

i - N W

Articulo 41.- (OE) Facuitades urbanisticas de la propiedad. /« @i pi},}:g escas
‘ 4of SubsiGotforme acuerde

GPoil 310708

Derechos: R ',JZ Razén ﬁ}srew 06:04-2010

-t

1. Forman parte del contenido urbanistico del derecho de prop
perjuicio del régimen que sea de aplicacion a éste por razén de §
siguientes derechos:

1.1, El uso vy disfrute y la explotacion normales de la finca a tenor de su situacion,
caracteristicas objetivas y destino, conformes o, en todo caso, no
incompatibles con la legislacion que le sea aplicable por razon de su
naturaleza, situacién y caracteristicas, y en particular de la ordenacién
territorial y urbanistica.

1.2. Cuando se trate de terrenos gque pertenezcan al suelo rustico, los derechos
anteriores comprenden:

a) Cualquiera que sea la categoria a la que estén adscritos, la realizacién de los
actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacion agricola,
ganadera, forestal, cinegética o andloga a la que estén efectivamente
destinados, conforme a su naturaleza y mediante el empleo de medios
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técnicos e instalaciones adecuados y ordinarios, que no supongan ni tengan
como consecuencia fa transformacion de dicho destino o el uso residencial o
de vivienda, ni de las caracteristicas de la explotacion, y permitan la
preservacidn, en todo caso, de las condiciones edafoldgicas y ecoldgicas, asi

como la prevencién de riesgos de erosion, incendio o para la seguridad o
salud publicas.

\h,k.qs :traﬁa'os nstalacaones’que se lleven a cabo en los terrenos estaran

;tacuanes 1mpuestas por la legislacion civil y la administrativa

construcc10ne5,,“ debgran’ realizarse, ademas, de corformidad con” la
" ordenacidh ‘territorial y urbanistica aplicable. En ios terrenos adscritos a la
categoria de suelo ristico no urbanizable de especial proteccnon esta facultad
tende con el alcance que sea compatible con el régimen de proteccion
ue la legislacion sectorial o el planeamiento territorial y urbanistico sujete

€nos y con las limitaciones establecidas en el nimero 4 del articulo 54
de esta Ley.

b) La realizacién de obras y construcciones y el desarrollo de usos y actividades

que excedan de las previstas en la letra inmediatamente anterior que se
legitimen expresamente por la ordenacion territorial y urbanistica en los
términos previstos en esta Ley en el suelo ristico de reserva vy,
excepcionalmente, en el rustico no urbanizable de especial proteccion con las
limitaciones establecidas en el nimero 4 del articulo 54 del TrLOTAU vy las
establecidas pare esta clase de suelo en el Titulo VI de estas NNULU,

Cuando se trate de terrenos clasificados como suelo urbanizable, los derechos
previstos e el apartado 1.1 comprenden los siguientes:

Competir, en la forma determinada en esta Ley y en union con los restantes
propietarios afectados cuando ésta asi o exija, por la adjudicacion de fa
urbanizacion en régimen de gestion indirecta de la actuacién y con
preferencia sobre cualquier otra oferta formufada por no propietarios, siempre
que ésta no sea, a su vez, preferible de conformidad con los criterios
establecidos en ef nimero 2 del articulo 122 del TrLOTAU .

“b) Participar, en union forzosa con los restantes propietarios afectados y en la

c)

forma y condiciones determinados en esta Ley, en la gestidn indirecta de fa

actuacaon en las condiciones fibremente acordadas con el adjudicatario de la
‘misma.

Ceder voluntariamente por su valor ¢ percibir, en el caso de no participar en
la ejecucién de la urbanizacion, el correspondiente justiprecio.

1.4. Cuando se trate de terrenos clasificados como suelo urbano, que no cuenten

con la urbanizacidn necesaria o ésta deba ser reformada, los derechos del
apartado 1.1 incluyen el derecho a ejecutar las obras de urbanizacion
precisas, en su caso y en los términos prevenidos reglamentariamente con
caracter simultaneo a la edificacion, salvo que el planeamiento territorial y
urbanistico no permita la realizacibn de dichas obras en régimen de
actuaciones edificatorias. En este UOltimo supuesto, los derechos seran
idénticos a los reconocidos a los propietarios de suelo urbanizable.
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1,5, Cuando se trate de terrenos que pertenezcan al suelo urbano, en virtud de su
clasificacion como tal por el planeamiento territorial y urbanistico o de su
urbanizacién como consecuencdia de la ejecucion de éste, y tengan, ademas,
la condicion de solar, habiéndose cumplido respecto de ellos todos ios
deberes legales exigibles y permitiendo la ordenacion territorial y urbanistica
su ejecucidn en régimen de actuaciones edificatorias, los derechos previstos
en el apartado 1.1 incluyen fos de materializar, mediante la edificacion, el
aprovechamiento urbanistico atribuido al suelo correspondiente y destinar las
edificaciones realizadas a los usos autorizados por Eé’ réferrda*'fbrdenas:soq,,
desarroliando en ellas las correspondientes actividades. "

\Jh‘i‘:\[/r\ll B

f3 mfuuo
¥ odba ,,l,,u* ma.*i‘ clin '

2. lLos derechos a que se refiere el nlmero anterior sélo alcanzan hasta donde llegue
el interés efectivo del propietario y tienen como Jimites, en todo caso @L,con’cemdoﬁ
legitimo de los derechos de terceros y las prescripciones, medioamblentales (flle*
tengan por objeto la proteccidn del suelo, el agua, el airé, J1a- flor d xy la fauna, asi
como fas de proteccion de los espacios naturales y del pattimoni

En ninglin caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo facultades
urbanfsticas en contra de lo dispuesto en este POM o en la legisiacion urbanistica.

_ . %
Deberes: i, o
wia &
g EL 2
1. Forman parte del contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo, sin 585 2
perjuicio del régimen a que éste esté sujeto por razén de su clasificacion, los /E $8 8
siguientes deberes: s z%‘é &
‘ . et

/QQ’ g ‘%‘J\

1.1. Con caracter general: " u

&

fegitimo ejercicio de la facultad prevista en la letra b) del apartado 1.2 del
nGmero 1 del articulo anterior.

by Conservar y mantener el suelo y, en su caso, su masa vegetal en las
condiciones precisas para evitar riesgos de erosion y para la seguridad o
salud plblicas y dafios o perjuicios a terceros o al interés general, incluido
el ambiental, asi como realizar el uso y la explotacion de forma gue no se
produzca contaminacion indebida de Ia tierra, el agua y el aire, ni tengan
lugar inmisiones ilegitimas en bienes de terceros. En caso de incendio o
agresion ambiental que produzcan la pérdida de masas forestales
preexistentes, quedara prohibida la reclasificacion como suelo urbano o
urbanizable o su recalificacién para cualquier uso incompatible con el
forestal.

¢) Realizar las plantaciones y los trabajos y obras de defensa del sueio y su
vegetacidn gue sean necesarios para mantener el equilibrio ecolégico,
preservar el suelo de la erosion, impedir fa contaminacion indebida del
mismo y prevenir desastres naturales. En particular, proceder a la
reforestacién precisa para la reposicion de la vegetacion en toda la

Pizn de Ordenacién Municipal de Hlescas. Normas Urbanisticas. Marzo 2010. Pagina 43 de 300



TITULO |

superficie que la haya perdidoe como consecuendia de incendio, desastre
natural o accidbn humana no debidamente autorizada, en la forma vy
condiciones prevenidas en la legislacién correspondiente y los planes o
programas aprobados conforme a la misma.

d) Respetar las limitaciones que deriven de la legislacidn administrativa
aplicable por razdn de la colindancia con bienes que tengan la condicion de
dominio pubhco MNatugal;-€n: los, que estén establecidos obras o servicios

publicos 0 ‘@A cu o \{uelo G: srfbsueio existan recursos naturales sujetos a

e) Cumpi[r Eos planes, .y., programas sectoriales’ aprobados conforme a la
Iegsslactona‘admlmstrat;va reguladora de las actividades a que se refiere la
!etra c) precedente, asi como los aprobados para ia proteccion de los

trabajos de plantacién que sean necesarios para prevenir la erosion. Toda
restriccion por tales trabajos de usos reales y actuales desarroffados en los
terrenaos dara lugar a responsabilidad patrimonial de la Administracion.

1.2.  Cuando los terrenos pertenezcan a la clase de suelo urbanizable y
urbano;

a) Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo
caso, la licencia municipal con caracter previo a cualquier acto de
transformacién o uso del suelo.

by Realizar la edificacién en las condiciones fijadas por la ordenacion
urbanistica, una vez que el suelo tenga la condicién de solar y se haya
legitimado, en la forma dispuesta en esta ley, fa materializacién del
aprovechamiento correspondiente a la Administracion actuante y, en su

caso, del excedente de aprovechamiento previsto por la ordenacién
urbanistica.

- /

[s] 4 H

'&3@3 ) wr (& c) Conservar y, en su c¢aso, rehabiiitar‘fa ediﬁcac}c’m a fin qe que ésta
9 : cJ*f - mantenga en todo momento las condiciones minimas requeridas para el
2 1% ‘ otargamiento de autorizacion para su ocupacién, siempre que el importe de
2 SpF las obras a realizar no supere la mitad del valor de una construccién de
g §§ﬁ nueva planta, con similares caracteristicas e igual superficie Gtil que la
5 =8 existente, que reGna las condiciones minimas imprescindibles para obtener
% % la referida autorizacion de primera ocupacion.
o ]
[=]

d) Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion municipal los terrenos

destinados por la ordenacién urbanistica a dotaciones plblicas, excepto en
el suelo urbano consolidado,

e} Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracién actuante los terrenos

- en que se localice la parte de aprovechamiento urbanistico que corresponda

a dicha Administracién en concepto de participacién de la comunidad en {as
plusvalias, excepto en el suelo urbano consolidado.
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f) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion, incluyendo, en todo caso, la
parte que proceda de las precisas para asegurar la conexidn y la integridad
de las redes generales de servicios y dotaciones pUblicas, siempre que la
ordenacion territorial y urbanistica sujete los terrenos a una actuacion
urbanizadora.

g) Proceder, en su caso, a la distribucion equitativa de beneficios y cargas
derivados del planeamiento, con anterioridad al inicio de la ejecucion
materiat del mismo.

\ 45
n‘ < ,f:

Articulo 42.- (OD) Aprovechamiento Tipo.

Es la edificabilidad unitaria ponderada que el planeamiento estab €C :para todos los
terrenos comprendidos en una misma area de reparto o ambxtoles y;fde referencia.

Representa, por tanto, la relacién entre la suma de las superficies edificables de un area

determinada, homogeneizadas en funcién de los coeficientes que fijan las relaciones de s &
ponderacién entre los usos pormenorizados y la superficie total del area. ' . g {:’5
?EE °
¥ ’, 4 r t'ly?, EE §
Es el parametro que se fija por el POM para cada una de las &reas de reparto o ambito dE7 &
..é Ok o
espacial de referencia en que se divide el suelo clasificado como urbano y urbanizable, ’gt R 3
Ao -
calculandose en la forma estabiecida por la Legislacién Urbanistica. // A 'g £y
lu =k EC
Vit 9 e
Determina la relacién entre el aprovechamiento lucrativo total del area de rep rﬁo @
expresado en metros cuadrados construibles del uso y tipologia edificat GJJ
caracteristicos, y la superfice total de la misma excluida la supetficie de terreno 4 o/

dotacional publico ya afectado a su destino. Se expresa en Unidades de T
aprovechamiento de vivienda libre plurifamiliar. '

Se considerara uso caracteristico de cada area de reparto el predominante, es decir ef

que dispone de mayor superficie edificable o uso mayoritario, segin la ordenacion
urbanistica aplicable.

Articulo 43.~ {(OE) Aplicacién del Aprovechamiento Tipo.
Segiin las condiciones de desarrolto del POM, el aprovechamiento tipo se aplicara:
a) Directamente sobre la superficie total de un solar, cuando éste tenga definidas

alineaciones y rasantes, en Suelo Urbano Consolidado, siempre que el plan prevea
en el mismo un incremento de edificabilidad.

by  Sobre la superficie total de una UA, incluidos viales interiores y suelos dotacionales

de cesion obligatoria y gratuita, en Suelo Urbanizable y en Suelo Urbano no
consofidado.
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Articulo 44.- (OE) Aprovechamiento Privativo o Susceptible de Apropiacion
(A5.A.)

Es la cantidad de metros cuadrados edificables que expresa el contenido urbanistico
lucrativo a gue tiene derecho el propietario de un solar, una parcela o una unidad rdstica
apta para la edificacién, cumpliendo los deberes legales y sufragando el coste de las
obras de urbanizacién que correspondan,

Ef conjunto de Ios prop:etars@s ‘dé‘t_mrenms mcfutdos en una UA tienen derecho al 0%

del Aproveg
establezca

..... & \J

Articulo 45.- (OE) Aplfove‘chamlento Objetivo o Real (A.R.)

Es fa cantidad?
cuya materializ
caso, un solar,

metr@s cuadrados de construccion no destinada a dotaciones plblicas,
1§ ;ﬁefrmtte o exige el planeamiento en una superficie dada o, en su
na:pa cela 0 una unidad réstica apta para la edificacién.

El Aprovechamiento Real podrd ser igual, superior o inferior que el Aprovechamiento
Susceptible de Apropiacidn.

Articulo 46.- (OE) Aprovechamiento preexistente

Es la edificabilidad licitamente realizada sobre una parcela o sofar en el momento de la
ejecucion urbanistica.

Articulo 47.~ (OE) Excedente de aprovechamiento

Es fa diferencia positiva que resulta al restar del aprovechamiento urbanistico ohjetivo
el aprovechamiento privativo y el correspondiente a fa Administracién actuante.

£s :Pa‘ operaci6én juridico-econdmica, de gestién urbanistica, por la que un particular
ad ifare onerosamente el derecho al excedente de aprovechamiento que presenta el

guglo urbano, se adquieren mediante transferencias de aprovechamiento entre

ropietarios o bien cediendo terrenos equivalentes, libres de cargas, a la Administracidn
0 abonandole su valor en metalico, en los términos dispuestos por el TRLOTAU. En suelo
urbanizable la adquisicion se ajustara a lo establecido para los patrimonios plblicos de
suelo y demas disposiciones especificas del mismo texto legal. Los particulares no
pueden materializar un excedente de aprovechamiento sin haberlo adquirido
previamente. Los ingresos plblicos por este concepto quedaran afectos al patrimonio

municipal de suelo.

Articulo 49.- (OE) Area de reparto

Es el area de suelo delimitado por el planeamiento para una justa distribucién de

cargas y beneficios y una racional gestion de la ejecucion del mismo. El planeamiento
determina su superficie y localizacion conforme a criterios objetivos que permitan
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configurar unidades urbanas constituidas por ambitos funcionales, urbanisticos o,
incluso, derivados de la propia clasificacion, calificacion o sectorizacion det suelo.

La oportunidad y condiciones para la delimitacion de las éreas de reparto seran las
definidas en el articuto 70 del TRLOTAU.

Articule 50.~- Régimen transitorio de las determinaciones de planeamiento
anterior.

1,~ Et régimen transitorio en las edificaciones fuera de ordenaciénf‘i‘seféf
-en el articulo 83 y siguientes de las presente Normas, tanto para las ‘edifi
de ordenacidn, como para las edificaciones parcialmente incompatibles.

o

(UE) y Ordenaciones Aprobadas (OA) establecidas asi en el p!aneamentag anter;or, que ¥
han alcanzado € suficiente grado de ejecucion y edificacién CoIno’parg; encontrarse en
la situacidn que exige Ia Ley del suelo para que se dasifiquen co: tg,)/ que son:

04 1 SU.C,

042 SU.C.

04 3 SUC.

044 SU.C.

DA S SU.C.

0A.6 SU.C,

0.A 7 SUC.

0.A.8 5.4.C.

0.4 9 SUL.

O.A, 10 SUL.

B4 11 SALC. UE 1 SUC

OA. 12 SUC, BE 3 sUC

0.4, 13 SUC. UE.8 s5U.C

0.4, 11 SULC, UE. 9 SU.C.

0.8, 15 SUL, U.E. 10 SU.C. v

0.4, 16 8.U.C 4

0.4, 18 S.U.C, UE 1 SUG ¥ L ILLESCAS
0A19 | SUC U£. 12 suc. A . Qonforme scuerdo
O.A, 20 SU.C ILE. 14 SA.C. 31-07-p8
O, 21 SUC, UE. 15 SUC i« lpecta Radd) beoroto v6.04.201
O 22 SU.C. UE. 16 suc, \fa TSN

04 24 SUC UE. 18 sUc 1%n I }

0.8, 25 SUC, Y

0.4, 26 SUC, U.E. 13 SUC, %‘\E‘ﬁ’ .

O.A, 27 SUC U.E. 20 SU.C.

0.A, 28 SiLC. UE, 22 SU.C.

a8, 2 SUL. U.E. 23 SU.C.

O.A. 30 SUL U.E 24 S.U.C.

g'i' g; 232 U.E. 25 5.U,C.

YT U U.E. 26 SALC,

LA, 34 S WE. 27 S.U.C.

0.4 35 S.U.C U.E. 28.1 SM.C.

En estos suelos son de aplicacion ias condiciones establecidas en los documentos del
POM desde el momento de la aprobacion definitiva del mismo.

3.- Se incorporan al suelo urbano consolidado (SUC) aquellas areas (A), sectores (S),
suelos aptos para urbanizar (SAU) clasificados ast por el planeamiento anterior, que
han alcanzado el suficiente grado de ejecucion y edificacion como para encontrarse en
la situacion que exige la Ley del suelo para que se dasifiquen como tal y que son:
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Al sl SU.C. AIRBUS S.U.C. S.AU. 1 S.U.C.

Als2 SUC, £} Molino S.U.C SAL, 2 SUC,

ALS3 Su.C Los Pradilios S..C SAUY.4 SUC

Al o4 SU.C Verediila S.U.C. SAY. 5 S.C.
SAU 6 SUL

Al s5 SAL. 7 5.U.C.

Al 56 SAU. 8 s..C

Al 57 SAL.0 S.0.C

AZ 52 SAU 10 5.0.C

A3s2 . . SAUIL | SUC )

A3s3 f. . o

Ad sl draka SUC,. 5

Ats2 &

Ad 53

Ad g4

A5 sl

A5 52

A5 s3,

AS 54

A5 55

AS s6

En estos suelos son de aplicacion las condiciones establecidas en los documentos del
POM desde el momento de la aprobacion definitiva del mismo.

4.- Las Unidades de Ejecucion (UE) y Ordenanzas Aprobadas (OA) que contaran con
planeamiento en ejecucion y que han sido incorporados por el POM, como suelo
urbano no consolidado con planeamiento en ejecucion (SUNC PE), se desarrollaran con
las determinaciones estructurantes y detalladas establecidas por el POM desde su
entrada en vigor, habiendo mantenido ei POM las determinaciones de los PAUs
aprobados. Estas Unidades y Ordenanzas se identifican como:

U.E. 2 SUNC PE 01
| UE S SUNC PE 02
P UE. 17 SUNC PE 04

UE. 21 SUNC PE 03
U.E. 28.2 SUNC PE 07
QA 17 SUNC PE 05
0.A. 23 SUNC PE 06

e han sido incorporados por el POM, como sectores de suelo urbanizable con
planeamiento en ejecucidon (SUB PE), se desarrollaran con las determinaciones
estructurantes y detalladas establecidas por el propio POM desde su entrada en vigor,
recogidas en los planos del POM, en las NNUU y sus anexos. Estos sectores se
identifican como:

S.ALU 3 SUBPE 12
SAU 12 18UB PE 13
S.AU 13 SUB PE 01

Ampliacion S.AU. 13 Fase ! | SUB PE (03
fl\mphacson S5ALU 13 Fase SUR PE 04
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SAU 14 SUBPE 02
SALL15 SUB PE 16
S.AU 16 SUB PE Q7

A2 g1 SUB PE 06
Alameda del Sefiorio SUB PE 05
Boadilla industrial SUB PE 09
Carcavas 2 SUB PE 08

Ei Paio Frances SUB PE 15

Ei Rabanal | BUBPE 11 -
PSI PARQUE INDUSTRIAL ‘ .
Y TECNOLOGICO SUBPEI4 |
Veredilia I}

6.~ Los ambitos gue cuenten con planeamiento en tramitacion, clasificados por & P G
como suelo urbanizable, en los gue se ha establecido su ordena;ion,,egtructural e
incorporado su ordenacién detallada (SUB cQ), se ajustaran a lds détermunatﬁ;ones
estructurantes y detalladas establecida por el propio P@M desdeﬁsu entrada en vigor,
recogidas en los planos del POM, las NNUU y sust anexo Estos ambitos estan
identificados como:

| Carcavas 1 SUB cQ 07
CARCAVAS 4 SUB ¢O 09
Los Pradifios i SUB cO 08
SECTOR A SUB cO 01 5 -
LE
SECTOR B SUB 0 02 | /05" mf‘é’é*@’;\w;i‘iim
SECTOR C SUBcO 03 [ vl S s
SECTOR D SUB ¢O 04 I rﬁ;ﬁ Razbh Yamm 06-04-2010
SECTOR E sUBcO 05| iR
Veredilia il SUB 0 10 \& %@y‘ o
A3 51 SUB c0 06 [\{¥a \&
A5 (TC

7.- Los ambitos gue cuenten con planeamiento en tramitacion, clasificados por ef POM
como suelo urbanizable, en los que Unicamente se ha establecido determinaciones de

la ordenacion estructural (SUB s0), les serd de aplicacion el régimen establecido por la
vigente legislacion para el suefo urbanizable sin ordenacién detallada. El dmbito se
desarroflara con el correspondiente instrumento de desarrollo gue deberd ajustarse a- -
tas determinaciones de la ordenacién estructural establecidas en el POM, recogidas en
fos planos del POM, en las NNUU y sus anexos.

CARCAVAS &
PatecMa

SUBs0 13
SUBsO 12

B.- De existir disconformidad entre las determinaciones del instrumento de desarrolio
del ambito incluidas en los anexos de los sectores y las NNUU del POM, ya sea por
zonificacion, ordenanzas, localizacion o cuantia de los equipamientos o por cualquier
otra causa, prevalecerdn inexcusablemente las determinaciones del POM.
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TITULO I1I. NORMAS PARA EL DESARROLLO URBANISTICO DEL POM

CAPITULO 1. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION URBANISTICA

"rectr!ces del modelo de evolucion urbana.

Articulo 51.-' ({O

Dues
"f'écogen en la &Memona Normas - Urbanlstzcas y Planos de Ordenacién-y que
ba51cfment¢ s@n‘\

.. La localizacién del uso residencial al oeste de la Autovia A-42 vy, al norte del

“Arroyo Vifiuelas con la finalidad de “unir” el nicleo tradicional con e} Sefiorio de

Tescas.

La localizadion del uso industrial al oeste de la A—42 y al sur del arroyo Vifiuelas
y, al este de la A—42.

c) El tratamiento del Casco como patrimonio de identidad de Illescas.

d) Los bienes y elementos de protegidos.

e) El tratamiento de los bienes de dominio y uso pubiico y Ias servidumbres y

afecciones que se derivan de su legislacion especifica y del patrimonio cultural y

_ arqueoldgico.

/i,f)\ El soterramiento de} ferrocarril y las condiciones de los sectores vinculados al
¥, Mismo que incorpara el POM.

&%ﬁi gﬁ" La ejecucion del Plan ESpeqai de Infraestructuras de iniciativa municipal previa o
X = simultdneamente a la ejecucion de los sectores que garantice la coordinacion de

0 ‘las propuestas de cada sector.

)/ La propuesta de los viarios de sistema general y, en particutar los de

' circunvalacion que eviten fos traficos de paso por el nidcleo urbano y urbanizable.

'{) La conversion en viario y espacio libre de uso plblico de fa traza soterrada del

_ ferrocarril como elemento de identidad y union entre jos nldeos residenciales al

E oeste de la Autovia A—42.

| ]) El modelo urbano compacto que propone el POM y que conlleva la no expansion

de los nuicleos residenciales dispersos.
‘ k) El orden de prioridades para la formulacion de PAU’s en Suelo Ristico de
Reserva.

SYO53a T

Articulo 52.- (OE) Determinaciones sobre la division del suelo

1. La totalidad del suelo urbano del término municipal de Illescas se divide en Zonas
de Ordenacién Urbanistica (ZOU), siendo cada una areas de suelo que presentan
un tejido urbano caracteristico y diferenciado, por disponer de usos globales y
tipologias edificatorias homogéneas que permiten identificarlas con respecto a
otras zonas complementarias de las ordenacion urbana. .

2. En el suelo urbano consolidado, el POM establece las siguientes determinaciones
estructurales, teniendo el resto el caracter de detalladas:

‘a) El uso global
b) La intensidad y densidad edificatoria.

ectrices daky
; *E)fo a5 w por ei POM' para los doce arios siguientes a su entrada en vigor y que se”
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c) El aprovechamiento tipo y los factores de ponderacién entre los diferentes usos
pormenorizados, que el POM entiende como autorizables o compatibles con el
uso caracteristico de cada zona de ordenanza.

3. En el suelo urbano no consclidado se delimitan las UA'S, definiendo su ordenacion
detallada. Desarrollandose las mismas mediante in programa de Actuacion
Urbanizadora con los contenidos establecidos en el articuio 110 def TRLOTAU.

Se especifican las Ordenanzas de aplicacién para cada-UA, constituyendo.cada una
de ellas un area de reparto y una Unidad de Actuacion Urbanizadora.

4. El POM divide la totalidad del suelo urbanizable en sectores que han de ser objeto
de desarrollo y establece determinaciones de la ordenacion detallada de los que se
encuentran en contacto con el Suelo Urbano. Vit

Proveli

Se adscriben a los sectores los sistemas generales @) gf

gjecucion, seglin lo dispuesto en estas Normas.

Comisign

obt ncuon‘ Hilotio

oo focha

5. En los sectores del suelo urbanizable e PO
determinaciones estruciurales:

_establéce {{#s Zgiguientes

a) El uso global :

b} La intensidad y densidad edificatoria

c) Llos factores de ponderacidn entre los diferentes usos globales 'y
pormenorizados que el POM entiende como autorizables o compatibies con el
caracteristico del area.

d) E! porcentaje de edificabilidad residencia! sujeto a alglin régimen de proteccton
plblica distinguiendo entre las que sblo pueden dedicarse a d de precio tasado

redo

o figuras similares que puedan aparecer en el futuro y aumenten los niveles de 3 S
renta en la consideracion de la proteccion pulblica, segln o establecido en el f:8 8
Decreto 38/2206, de 11-04-2006, por el que se regula en ef &mbito de Castilla- | §§ §
La Mancha el Plan Estatal de Vivienda 2005-2008 y se desarrofla el IV Plan /%&g\g
Regional de Vivienda y Suelo de Castilla-La Mancha horizonte 2010. 0\}?‘ 5 §ﬁ:@%\
e) Lossistemas generales adscritas a cada sector. i
f) Los objetivos y criterios para ia localizacion de redes locales de equipami éiio,gf T P
zonas verdes ¥ la ordenacion detaliada que defina el planearniento = ff 3 BTy @
v S
6. En el Suelo Ruistico No urbanizable de Especial proteccién (SRNUEP) el %‘ﬂw \:«4'59&7
establece las categorias de; e WS

« Suelo rstico no urbanizable de especial proteccion ambiental dominio publico
hidraulico (SRNUEPA-CA).

» Suelo rdstico no urbanizable de especial proteccion ambiental vias pecuarias
(SRNUEPA-VP).

» Suelo rlstico no urbanizable de especial proteccién natural. Conservacion de
hébitats (SRNUEPN-CH),

» Suelo ristico no urbanizable de especial proteccidn paisajistica. (SRNUEPP-
VG).

s Suelo ristico no urbanizable de especial proteccion cultural. Interés arqueolbgico
(SRNUEPC-IA).

» Suelo ristico no urbanizable de especial proteccion infraestructuras (SRNUEPI-I).

< Suelo rastico de reserva (SRR).
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Articulo 53.~ (OE) Determinaciones sobre los usos del suelo.

1. Se entiende por uso giobal de un suelo el destino funcional que este POM le
atribuye en relacién al conjunto del término municipal. Sobre cada area
homogénea, UA y sector se establece, con el caracter de determinacion estructural
de la ordenacién urbanistica, el uso global.

2. La ordenacién detallada de los usos en cada delimitacién de suelo en que se ha
dividido el término municipal: E@mprende dos grupos de determinaciones:
"S\(T f‘\,'u-\ [eals : - & Hy
a) L@\regu!acson‘ de.-las.co diaones de admisibilidad de cada uno de los distintos
ugzp’s p@i‘mendnzados en la defimitacion de suelo correspondiente.
ArTE Ak
b) EI establediniighte pard cada UA o sector de los coeficientes que fijan las
relaciones de ponderacion u homogeneizacion entre todos los usos
pormenorizados atendiendo a los objetivos urbanisticos perseguidos.

e@r#@ilo de las determinaciones detalladas de la ordenacién urbanistica

. sobre o5 usos, se.justificard expresamente el cumplimiento de las siguientes
-condiciones:

a) Que todos los usos admisibles resuitan compatibles entre si y, en especial, con
los usos pormenorizados propios del uso global.

b) Que la asignacién de los valores relativos de los coeficientes de ponderacion u
homogeneizaaon no incentive transformaciones o localizaciones de usos que en
la practica supongan un cambio del uso giobal.

CAPITULO 2. DESCRIPCION GENERAL DE LOS INSTRUMENTOS
' URBANISTICOS

Articulo 54.- (OE) Tipos de instrumentos para el desarrolio urbanistico del
suelo. : ‘

1. El POM se desarroliara segiin cada clase y categoria de suelo y las determinaciones
; que éstas Impongan, mediante todas o algunas de las siguientes figuras y proyectos
de planeamtento, ordenacion y ejecudon, regulados en fos articulos 26 a 29, ambos

?[ - Planes Parciales (P.P.) ya sea de mejora 0 de desarrollo de la ordenacidn del
; POM en suelo urbanizable.

o
8
L
™
35
éﬂ

o
7=
by
&3
Nk
bhl
< n
£
[-]
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[
53
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=
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2
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- Planes Espécia!es (P.E.) con la finalidad de:

ey
%‘
&
8
3
=}
@
e
2
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2
2
a

a) Crear o ampliar reservas de suelo dotacional.
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b) Definir o proteger las infraestructuras, las vias de comunicacion, el paisaje o
el medio natural.

c) Adoptar medidas para la mejor conservacion de los inmuebles, conjuntos o
jardines de interés cultural o arquitectdnico.

d) Concretar el funcionamiento de las redes de infraestructuras.

e) Vincular &reas o parcelas de suelo urbano o urbanizable a la construccion o
rehabilitacién de viviendas u otros usos sociales sometidos a alguin régimen
de proteccién oficial o pablica.

. ~"Con las mismas finalidades sefialadas anteriormente y también, con las de
realizar operaciones de renovacion urbana o, en su caso, gestionar areas de
rehabilitacién preferente, podran formularse Planes Especiales de Reforma
interior para areas concretas de suelo urbano no gﬁ_(lsoiidado, debiendo
diferenciar los terrenos que han de gquedar suijgftj(’)% 7 g riégimens: B8 miian
actuaciones de urbanizacion de los que se sorel régimen de. .t e
actuaciones de edificacién : el

b) Figuras de ordenacién y regulacién detallada o complementaiia (no,
califican suelo): T o

i [

- Estudios de Detalle (E.D.), sélo en suelo Urbano y Urbanizable (en desarrolio
de P.P.). No podran aprobarse Estudios de Detalle (EDY-fiiéra de Jos ambitos -
o supuestos concretos para los que su formulacién haya sido prevista, con
regulacién expresa, por € Plan de Ordenacion Municipal (POM), Plan Parcial
(PP) o el Plan Especial de Reforma Interior (PERI) correspondiente
debiendo adecuarse a lo sefialado en el articulo 28 del TRLOTAU. '

- Ordenanzas Especiales, (biocfiméaticas, ahorro de agua, vertidos industriales y
terciarios, proyectos de urbanizacion, control de ruidos y vibraciones, recreo
infanti, antenas, etc), se redactaran independientemente del presente Plan.

- Catalogos, de bienes y espacios protegidos.

c) Los Programas y Proyectos para la ejecucion fisica y juridica son;

- Programa de Actuacién Urbanizadora (PAU).

- Proyectos de Reparcelacion (PR).

- Proyectos de Urbanizacion (PU).

- Proyectos de Obras piblicas ordinarias (POPO).
- Proyectos de edificacion.

mgu:',*ﬁ b M ,@ﬂ/ h DM, LLESCAS

- %“' t-a“.‘!’ DDQélI::
. %@j’ I3y

I e fomada Razdn Decreto 06-04-2010

‘{k\ A,»’ o
2. los instrumentos para el desarrollo urbanistico del & 4,\re!agi‘@;ﬁ}({os en el
apartado precedente contendrdn las determinaciones prevista { TRLOTAU vy
Reglamentos vigentes, asi como aquellas otras que se determinen expresamente
en este POM,

s. Confarme ncuerda
OTU 31-07-D8

CAPITULO 3. INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO.

Articulo 55.- (OE) Condiciones generales

El desarrollo y ejecuciéon del POM y de las ordenaciones detalladas que contiene, se
realizard conforme a los principios rectores establecidos en los articulos 2 a 8, ambos
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inclusive,.del TRLOTAU vy, la ejecucion se regird por lo dispuesto en el Titulo Quinto del
TRLOTAU aplicado a las concretas determinaciones del POM.

Articulo 56.- (OE) Los Planes Parciales

Los Planes Parciales tendrén por objeto la ordenacion detallada de sectores completos
de suelo urbanizable que no se hubiera establecido ya el presente Plan de Ordenacion
Municipal vy el compiemento y la mejora de la establecida en éste, con el objeto de
optimizar fa cahdad .ambi

“t‘ . el<espi}ac10 urbano o la capacudad de servicio de ias

La eialjoracmn y tramifacio de los Planes Parciales se reglran por las siguientes
1 a,.sﬂ. wrs

reglas: R

,1ph Urbanizadora del que sean adjudicatarios o compitiendo por su
ad]udfcamon para desarroliar, al menos, una de las unidades de actuacion del
Plan que promuevan,

Redactado el Plan Parcial correspondiente, el Ayuntamiento de IHescas lo

= \sometera a informacion pablica durante 20 dias. Cuando se tramiten junto con

Programas de Actuacidn Urbanizadora, seran aplicables las reglas

correspondientes a éstos.

oty Los Planes Parciales que afecten a elementos integrantes de la ordenacion

“ detallada no requeriran de aprobacidon inicial después del tramite de
informacion plblica y su aprobacion definitiva corresponde al Pleno de este
Ayuntamiento.

d) Los Planes Parciales gue afecten a elementos de la ordenacién estructural,
requeriran de aprobacion inicial después del tramite de informacion piblica e
informe previo y vinculante de la Consejerfa competente en materia de

| ordenacion territorial y urbanistica. Su aprobacion definitiva corresponderd al

Pieno de este Ayuntamiento

En todo lo no establecido por {as presentes normas se estara a lo dispuesto en los
articulos 26 y 38 def TRLOTAU v 53 a 64 y 137 a 139 del RP

Articulo 57.~ (OE) Los Planes Especiales

Podran formularse Planes Especiales como complemento, desarrollo o mejora, de las

determinaciones contenidas en el presente Plan, tanto las correspondientes a la
ordenacion detallada como, en su caso , las de la ordenacién estructural. con
cualquiera de las siguientes finalidades:

a) Crear o ampliar reservas de suelo rotacional,

b) Definir o proteger las infraestructuras, las vias de comunicacion, el paisaje o el
medio natural.

c) Adoptar medidas para la mejor conservacion de los inmuebles, conjuntos o
jardines de interés cultural o arquitectdnico.

d) Concretar el trazado y funcionamiento de las redes de infraestructuras.
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TITULO 1 ‘ 8 Razdin Docroto 05-04-2010

. [
e) Vincutar dreas o parcelas o solares a la construccién ok abifacion de

viviendas u otros usos sociales sometidos a algin régime ‘5@3 o ecctﬁ
publica. As (10

Los Planes Especiales que afecten a elementos integrantes de la ordenacion detallada
cumpliran Jos mismos requisitos de elaboracion y tramitacion establecidos en el articulo
anterior para los Planes Parciales.

‘Los Planes Especiales, que no sean’ de reforma interior y que afecten a elementos”
" integrantes de la ordenacion estructural, seguiran el mismo procedimiento para su
aprobacion del establecido para la tramitacion de! Plan de Ordenaczon Munic1pal

En todo lo no establecido por las presentes normas se e
articulos 29 y 36 a 38 del TRLOTAU y 76 a 84, 140, 141 del P

Articulo 58.- (OE) Los Estudios de Detalle -

Los Estudios de Detalle establecen o reajustan, para manzanas o aumdades urbanas
equivalentes completas, las siguientes determinaciones, Segun pro/eda

a) Sefialamiento de alineaciones y rasantes, completando y adaptando 'las
sefialadas en el presente Plan de Ordenacién Municipal, o en los Planes
Parciales o Planes Especiales de Reforma Interior que se elaboren en desarrolio
del presente Plan.

b) Ordenacion de los vollimenes de acuerdo con las especificaciones del Plan
correspondiente.

Los Estudios de Detalle no podran alterar la calificacién del suelo ni aumentar su
aprovechamiento urbanistico, ni incumplir las normas que para su redaccién haya
previsto el planeamiento correspondiente.

Podrén crear nuevos viales o dotaciones plblicas, pero no podran reducir la superficie
de las previstas en el planeamiento aplicable.

En todo lo no establecido por las presentes normas se estara a lo dispuesto en los
articulos 28 y 38 del TRLOTAU y 72 a 75, 144 y 145 del RP.

CAPITULO 4. PROGRAMAS Y PROYECTOS PARA LA EJECUCION FiSICA Y
JURIDICA.

Articulo 59,- (OE) Los Programas de Actuacién Urbanizadora

1.- Los Programas de Actuacion Urbanizadora determinan y organizan la actividad de
ejecucion, fijando la forma de gestion de aquélia y estableciendo de manera definitiva
fos ambitos de ejecucion concretos y las condiciones de desarrolio necesarias para ia
completa ejecucion de la actuacion urbanizadora.
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2.- Los Programas de Actuacién Urbanizadora deberan abarcar una o varias unidades
de actuacion compietas y satisfacer los siguientes objetivos funcionales bésicos:

a) Conectar e |ntegrar adecuadamente la urbanizacién a que se refieran con las
redes de :nfraestru._ oomémlcacmnes y servicios pUblicos existentes.

.u.

."i

ey b)'Supiementa as' mfraestructuras Y dotac:ones pubi:cas en lo necesario para no

c) Urba(uzar* cdmﬁ\etamente la unidad o unidades de actuacion que constituyan su
objeto yLréaitzar las obras plblicas complementarias que se precisen para cumplir {o
.dispuesto en las letras anteriores, haciendo todo ello con sujecidn a plazos
ofm' 1canzfevdos.

ébtener gratuitamente en favor de la Administracion las infraestructuras y los
suelos dotacionales pliblicos del ambito de fa actuacion.

e) Obtener gratuitamente a favor de la Administracién actuante el aprovechamiento
que exceda del privativo de los propietarios de los terrenos para. destinarlo al
patrimonio pablico de suelo.

Ei coste de las inversiones necesarias para cumplir estos objetivos podré repercutirse
en los propietarios de los terrenos para el cumplimiento del régimen urbanistico de la
propiedad.
3.~ Los Programas de Actuacion Urbanizadora contendran los siguientes documentos:

a) Una alternativa técnica conformada por

~ Documento expresivo de la asuncion de la ordenacion detallada establecida en este

.~~—Plan de Ordenacién o que contenga propuesta de ordenacién que complete

‘ngtalladamente la del sector, o unidad de actuacién, o modifique fa determinada en el
azaeamtento

‘ -mntepmyecto de urbanizacion que como minimo deberd definir las obras de
urbﬁuzaaon describiendo los elementos significativos y relevantes que permitan
determinar su coste total; memoria de cafidades; definicion de los recursos disponibles
para los abasteCtmlentos basicos, modo de obtencién y financiacidn; caracteristicas
basicas de la red de evacuacién de aguas y capacidad potente de la red viaria y las
directrices para la implantacién de los demas servicios de urbanizacion

- b) Propuesta de Convenio Urbanistico a suscribir entre el adjudicatario, |a
. Administracién actuante y los propietarios afectados que voluntariamente quieran ser
parte en él, donde se hard constar los compromisos, plazos, garantias y penallzac:ones
que regutaran la adjudicacion,

c) Una proposicion juridico-econdmica que comprenda el desarrolio de las relacién
entre el urbanizador y los propietarios, estimacion de la totalidad de los gastos de
urbanizacidn; proporcién o parte de los solares resultantes de la actuacién constitutiva
de [a retribucién del urbanizador; e, incidencia econémica, estimada tanto en términos
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de valoracion de los terrenos que hayan de adjudicarsele t:c:amot
modo de adquisicion.

5.- Cuando se tramiten Programas de Actuacion Urbanizadora de inici Jﬁi cular ¢
a desarrollar en régimen de gestion indirecta, cualquiera podréa solicitar del Alcalde que
someta a informacion piblica una alternativa técnica. El Alcalde sohcstara al Pleno su
desestimacién o sometera la alternativa a informacion publica, D r/ante,’iarmf@rmaclorg
publica se adm;t;ran tanto aiegactones como a}ternattvas tecnzcas RO
publico. I

Vencido el plazo anterior, y durante los diez dias siguientes
proposiciones juridico-econdmicas y propuesta de convenio, qe:re
plica cerrada.

odran greseptarse n

presentarah* e i}

El acto de apertura de plicas se celebrard en la siguiente fecha hap i conclusion del
Gitimo plazo de informacién publica. De su desarrallo y resultado se levantara acta,
bajo fe pubilica y ante dos testigos. Todas las actuaciones podran ser objeto de
consuita y alegacion por los interesados durante los diez dias siguientes al de apertura
de plicas. Los competidores, durante este periodo, podrdn asociarse uniendo sus
proposiciones,

Concluidas las anteriores actuaciones, el Ayuntamiento Pleno podrd aprobar un
Programa de Actuacion Urbanizadora previa eleccién de una alternativa técnica y una
proposicidn juridico-econdémica entre las presentadas, con las modificaciones parciales
gue estime oportunas.

En todo lo no estabiecido en las presentes Normas, se estard a lo dispuesto en fos
articulos 110 y 117 a 124 TRLOTAU.

Articulo 60.- (OE) Los Proyectos de Reparcelacion

Los Proyectos de Reparcelacion tienen como finalidad ja operacién urbanfstica
consistente en la agrupacién de fincas o parcelas existentes en el ambito de -una
unidad de actuacién, delimitada para la ejecucién del planeamiento urbanistico, para
su nueva division ajustada a éste, con adjudicacién de las nuevas parcelas o fincas a
los Interesados, en proporcion a sus respectivos derechos,

Los Proyectos de Reparcelacion tienen por objeto lo siguiente:

a) La justa distribucion de los beneficios y las cargas derivados de la ordenacion
urbanistica, incluidos los gastos de urbanizacién y gestion.

b) La regulacion de las fincas o parcelas existentes.

c) La localizacion del aprovechamiento urbanistico en suelo apto para Ia
edificacién conforme al planeamiento.

d)} La adjudicacién a la Administracion Municipal de los terrenos de cesion, asf
como, en su caso, al urbanizador de los edificables, que legalmente
correspondan,

e) La adjudicacién de solares resultantes a la Administracion actuante o, en su
caso, al urbanizador, en pago de su gestion y de fa urbanizacidn.
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f). La sustitucidn en ef patrimonio de los propietarios, en su caso forzosa y en
-funcién de los derechos de éstos, de las fincas originarias por solares

resultantes de la ejecucién.

El area reparcelable, podrd ser discontinua y se definira en el propio proyecto de

reparceiacaon, no teniendo.t

qug cq ipcidir necesariamente con la unidad de actuacion.

n-r‘
RN

Los 5 Proyeck d_ge_ Repa_ elaclon se ajustaran a las disposiciones establecidas en fos
olos 92 a 95 anbos inclusive del TRLOTAU y supletoriamente en el Reglamento
HeGasnomasl Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1976 ( RD 3288/1978, de 25 de

ago¥ho),

L

esoiver el enlace de los servicios urbanisticos a que se refieran con fos

generales de la ciudad y acreditar que éstos tienen capacidad suficiente para atender
aquellos.

Los Proyectos de Urbanizacién que formen parte de un Programa de Actuacidn
Urbanizadora podran integrar en la documentacion correspondiente a la proposicion
juridico-econdmica, los cuadros de precios y el presupuesto.

La tramitacion de los Proyectos de Urbanizacidn que se tramiten conjuntamente ai
Programa de Actuacién Urbanizadora desarrolien su alternativa técnica, se someterdn
integramente al procedimiento de aprobacion propio de los correspondientes
Programas, salvo en lo relativo a la competencia entre iniciativas.

Los Proyectos de Urbanizacidn tendran por objeto y contenido precisar las condiciones

M*\’qnecesanas para ejecutar las obras establecidas en el articulo 111 del TRLOTAU segtin
:

tablecido en los articulos 98 a 101 del RP. Se tramitardn de acuerdo a lo dispuesto
s articulos 146 y 147 del RP y tendrén los efectos establecidos en sus articulos

il sogy 1161,

El Los Proyectos de Obras plblicas Ordinarias tienen por objeto la mera reparacion,

; renovacion o introduccidn de mejoras ordinarias en obras o servicios ya existentes sin
I alterar ef destino urbanistico del suelo o la terminacién de algdn servicio necesario
| para adquirir la condicién de solar. A través de los Proyectos de Obras plblicas

| Ordinarias podran delimitarse unidades de actuacion,
|

. El suelo preciso para las dotaciones se obtendra en el supuesto previsto en el nimero
anterior por;

a) Cesidn obligatoria y gratuita, en virtud, en su caso, de reparcelacién
b) Cesidn en virtud de convenio urbamstico
<) Expropiacién.
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El coste de las obras piblicas que sean de urbanizacion conforme a esta lLey se
sufragard por los propietarios mediante pago de las correspondientes cuotas de
urbanizacién, cuya cuantia deberd ser fijada en la reparcelacion o convenio urbanistico
0, en su defecto, en el Proyecto de Uthanizacion.

Los Proyectos de Obras plblicas Ordinarias precisaran las condiciones necesarias para
la ejecucion de las obras que constituyen su objeto conforme a jo dispuesto en el
articulo 129 del TRLOTAU. :

Asticulo 63.- (OE) Los Proyectos de Edificacion -

T ol ey
Los Proyectos de edificacion tendran los contenidos necgs f 68"
preceptiva licencia conforme a lo dispuesto en los artftulos 1607a 173 det TRUOTAU
ademds de lo requerido en la normativa sectorial que le sea de aplicacjon y en la Ley
general de la edificacion. A PSR

CAPITULO 5. EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

. ubs. PAfprme acuerdo
e §cpo1"wcs HT-08

T AT Razon Dam}elo D6-04-2010

Seccion 1.~ ACTUACIONES URBANIZADORAS

i
Articulo 64.- (OE) La gestién directa de la actuacion urba ‘i%a”gc; i

§ (19

Wiy
Cq
1.~ Cuando se haya adoptado Ja forma de gestion directa, 1a Adﬁ%ra fl actuante
podra optar, motivadamente y a la vista tanto de las caracteristicas de la unidad en la
que deba realizarse una actuacion urbanizadora como de las exigencias del interés
plblico en la ejecucion, entre la reparcelacion y la expropiacion.

2,- La reparcelacion se impondré forzosamente, aungue el procedimiento a tal fin podra
terminarse por acto consensual bajo la forma de convenio urbanistico.

3.- Tanto cuando se proceda mediante reparcelacion, como cuando se aplique
instrumentalmente la expropiacion para la ejecucién del planeamiento, la Administracion
actuante podra desarrollar la gestion utilizando la forma de gestion directa, propia y
cooperativa, convenios interadministrativos de colaboracién, consorcios urbanisticos o
delegacion intersubjetiva de competencias, sin perjuicio de la contratacion por el sujeto
plblico gestor, cuando proceda y conforme a la legislacion de contratos de- las
Administraciones Plblicas, de las distintas obras de urbanizacion que comprenda la
actuacion.,

Articulo 65.- (OF) La gestién indirecta de la actuacién urbanizadora.

La llevara a cabo el Agente Urbanizador, que podré ser o no propietario de suelo, como
agente responsable de la ejecucion de la correspondiente actuacion urbanizadora por
cuenta de la Administracién actuante y segin el convenio estipulado, seleccionado en
publica competencia al aprobar el correspondiente Programa de Actuacion Urbanizadora.

El urbanizador podrd, en cualquier momento, escritura pdblica y previa autorizacion,
ceder su condicion a favor de tercero que se subrogue en todas sus obligaciones ante fa
Administracion actuante. También podrd contratar prestadiones accesorias de su gestion
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con tercerd, sin transmititle sus responsabilidades ante la Administracién actuante, en
cuyo caso debera dar cuenta a ésta.

Ei Programa de Actuaczon urbanizadora regulard las relaciones enire el urbanizador v los
propietarios afectados. Estos podrén declinar cooperar con el agente utbanizador, por
entender inconveniente el desarrollo urbanistico de sus terrenos, y podran renundar a
ellos si plden, mediantepsphcmud\*forma izada en documento publlco y presentada antes
’ 1.,\:{Pr§'agrama la expropiacidn y el pago segln el valor que

TRLOTAU '2_73 i"i‘i‘ ‘-\“"w

Seccif 51 11::-ACTUACIONES AISLADAS

Articu 0:66; !(OE) Actuaciones aisladas en Suelo Urbano

1. A los efectos de la gestion urbanistica en suelo urbano, a todo solar o parcela
cualquiera que fuese su uso, dominio o localizacién, el Plan {e otorga un
aprovechamiento privativo (parte del aprovechamiento tipo asignado), uniforme para
la zona de ordenanza en que se localiza, que sirve de base para la definicién del
contenido normal de la propiedad y delimita fas facultades del derecho de
edificacion.

2. Todos y cada uno de los propietarios de terrenos incluidos en una misma zona de
ordenanza tendran derecho al aprovechamiento privativo establecido para cada solar
de ése area, que constituird su Aprovechamiento Susceptible de Apropiacién (ASA).

3. Todo solar, en suelo urbano no consolidado, por aplicacidn sobre su superficie del
Aprovechamiento Susceptible de Apropiacion (ASA) y de las condiciones normales o
excepcionales de edificacion y de usos que le afecten conforme a las
determinaciones - del Plan de Ordenacién Municipal que dan lugar a su
Aprovechamiento Objetivo o Real (AR), siendo este ditimo el preexistente, se

encontrara en alguna de las situaciones siguientes:

| Aprovechamiento Susceptible de Apropiacion (ASA) aplicado sobre fa superficie
el solar es igual o superior al Aprovechamiento Real (AR).

e realiza sobre el mismo una autoacumulacién del aprovechamiento,
dificandose seglin las condiciones de edificacion y uso que fe son de aplicacion.

Cuando este solar esté afectado por una zona verde o un equipamiento piblico,
i sefialado por el Plan, el suelo correspondiente serd de cesién obligatoria y
E gratuita al Ayuntamiento, una vez acumulado su aprovechamiento en la zona
! edificable del solar o, en su caso distribuido con otro propietario que se
f encuentre en situacidn inversa; o enajenado directamente a la Administracién
E actuante,

|

b) & Aprovechamiento Susceptibie de Apropiacién (ASA) aplicado sobre la superficie
del solar es inferior al Aprovechamiento Real {AR).
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En este caso se podra optar por las siguientes alternativas: \ o F
‘{d S F{:
3 ?824 16n

- Agotar exclusivamente el aprovechamiento susceptlb

\

correspondiente al solar, si no existen condiciones excepcionales 65f/gatonas.
En este caso se procederda como en el apartado a) anterior

(autoacumulacion). : . ot s &

. Agotar todo é! aprovechamiento que dan las condicionés”
' mediante fa Transferencia de Aprovecham:ento Urbanistico (TAU)

4, Los solares calificados total o parc;almente por el Plan como: eqmpam;ento, zonas
verdes o sistemas de comunicacion de uso y dominio pubhco, podran transferir el
aprovechamiento de la parte afectada, siempre ‘gue’ Z io hubiesen
autoacumulado, segun el régimen establecido para st Trinsferencias de
Aprovechamiento Urbanistico (TAU) del articulo siguiente.

En todo caso el suelo calificado para los citados usos plblicos sera de cesion
obligatoria y gratuita al Ayuntamiento.

Articulo 67.- (OE) Régimen juridico de las Transferencias de
Aprovechamiento Urbanistico.

1. Los propietarios de terrenos urbanos que estén calificados como redes publicas de
comunicaciones y sus zonas de proteccion o de espacios libres para parques y zonas
verdes plblicas, equipamiento comunitario y centros plﬁblicos, o de inmuebles
incluidos en zonas sujetas a proteccion para la conservacién del patrimonio urbano,
podran transferir, voluntariamente o a requerimiento de fa Administracion actuante,
la totalidad o parte del Aprovechamiento Susceptibie de Apropiacion que les
corresponda en virtud del Aprovechamiento Tipo asignado, con la exclusiva finalidad
de edificar simultaneamente en aquellos otros solares que tuviesen atribuido un
Aprovechamiento Real superior al Aprovechamiento Susceptible de Apropiacidn
fijado, conforme al nimero 2 siguiente, con las condiciones, garantias, cuantfas y
coeficientes de ponderacion de usos y zonas que se prevén en este Pian.

2. ' Reciprocamente, en los solares que, por su especifico sefialamiento, condiciones de .
edificacion y uso y localizacion urbanistica obtuvieran un Aprovechamiento Real -
superior al Aprovechamiento Susceptible de Apropiacion asignado por el Plan, se
podrd imponer la previa disponibilidad en los mismos de fa totalidad del
Aprovechamiento Real que les corresponda, por virtud de la Transferencia de
Aprovechamiento Urbanistico regulada en este articulo.

3. Las Transferencias de Aprovechamiento Urbanistico a que se refieren los ndmeros
anteriores se realizaran por los procedimientos establecidos en los articulos 73, 74 y
75 del TRLOTAU, e implicaran fa cesi6n gratuita a la Administracion actuante, en
pleno dominio y libre de cargas y gravdmenes, del suelo que corresponda al
aprovechamiento transferido.

Plan de Ordenadidn Municipal de Illescas. Normas Urbanisticas. Marzo 2010, Pégina 61 de 300



-
Kﬂ
o)
P
3\93
o
N,
’“'ﬂ%’)
‘P«"ﬂa‘
o O
3 0
o &8
gw-.
2 &3
5 33
2 32
2 &
A |
8 &
g
(=]

syosaTH Wod

i

€_.

TiITLLO 1N

4. las edificaciones o instalaciones existentes, en su caso, sobre el suelo cedido serdn
tasadas por su valor material actual, independientemente del valor urbanistico de su
suelo, siendo aquél nulo cuando hubiesen sido declaradas en estado ruinoso.

5. Las parcelas y edificios destinados en el Plan a establecimientos de servicios pubilicos,
red de comunicaciones o a la construccidn de mercados, centros culturales,
docentes, asistenciales y sanitarios, zonas deportivas y otros equipamientos
comunitarios de dominig, pubiu;o 0 sistemas de redes publicas, son de cesion

ohlagatorta ak Municipic' y gu@dan .déclarados de utilidad plbfica y de necesar,a-l; .
, 5 -alos: efectos de <Expropiacién u ocupa(:lon directa; salvo que sus

131”097
terrbios 4

eiadd

fa Admmastrac:on.

Qi,. ;‘s'd,‘\,u

L% 4
6. La Admm:strac;on actuante afectara el suelo cedido como consecuencia de las

TALEE lo's ‘destinos previstos en el POM lo en los Planes que lo desarroilan. De no
espe |ﬁcar el,, Plan su concreto destino, los inmuebles adquiridos por virtud de las
cesigng: quétardn afectados en todo caso a usos publicos o de interés pablico o

social,p o sin pérdida en ningln caso de la propiedad municipal sobre los mismos.

7. En ninglin _caso podra otorgarse licencia para fa edificacion en solares de
Aprovechamiento Real superior al Aprovechamiento Susceptible de Apropiacion a que
se refiere el ndmero 2 anterior, sin que conste fehacientemente la inscripcion
registral de ta T.A.U. a través de la cual se haya aportado el exceso de
aprovechamiento, o se haya materializado la cuantia economica sustitutoria.

Articulo 68.- (OE) Criterios de aplicacibn de las Transferencias de
Aprovechamiento Urbanistico

1. El suelo para la cesidn obligatoria cuyo aprovechamiento es acumulado en la parte
edificable, procedera prioritariamente de las zonas de reserva de dominio ptblico
sefialadas en el propio solar; y cuando éstas no existieran, o se agotaran, el suelo
necesario procedera de otra parcela distinta, mediante la acumulacion del
aprovechamiento de ésta en el solar edificable (T.A.U.).
i Ayuntamiento, para aceptar la cesion de suelo previa a a concesion de la licencia,
ré imponer las condiciones necesarias en el sefialamiento de la ubicacién exacta,
ensiones unitarias apropiadas, accesos o servidumbres, proximidad a otros bienes
c{ﬁ dominio publico, etc., referentes a la parcela que voluntariamente se le cede;
diciones vy serwdumbres que figuraran en la licencia y en el registro de las
arcelas segregadas respectivas. En otro caso, podra rechazar la cesién y proponer
lugares alternativos, Similares condiciones podré imponer para aceptar la cesién de
inmuebles, que por razones econdmicas constituyesen una carga excesiva,
ponderandola con criterios sociales, culturales o de utilidad pabiica. ‘

3. Todo solar o parte del mismo sefialado como zona de uso pliblico, cualquiera que
fuese el Aprovechamiento Real de la edificacion existente sobre e mismo, podra
ceder mediante Transferencia de Aprovechamiento Urbanistico, (inicamente la
superficie de destino pUbfico excedente disponible no acumulada, o acumulabie,
suponiendo que se le aplicaran todas las condiciones normales o excepcionales de
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4, Los solares y edificios de uso publico actualmente existentes de propiedad y
explotacién privadas y de obligada conservacidon, no son de cesion obligatoria al
Ayuntamiento, siéndoles de aplicacién las normas de edificacion privada a todos Ios
efectos; si bien podran cederse voluntaria y gratuitamente al Ayuntarp!engto“ fi bre&

cargas y en pleno dominio, siéndole entonces de aplicacion las;, ac;umul ries

' regimen de T.A.U. como zonas de reserva para uso publico.

5. Idéntico tratamiento tendran Ios edificios de interés histrico-artis ';0 focal qie 2060

para destinarlos a fines piiblicos de dominio publico.

6. Las acumulaciones, transferencias, segregaciones, parcelas resultantes, cesiones y
demés datos urbanisticos que el ejercicio de estos articulos crearan sobre las
propiedades, quedaran registradas en la fitularidad de las mismas, en sus
transmisiones, derribos, ampliaciones o reedificaciones, llevando el Ayuntamiento la
correspondiente informacion a disposicion de los interesados que lo soliciten.

7. Los derechos de aprovechamiento de los terrenos calificados como zonas verdes o
de equipamiento obtenidos por e Ayuntamiento por expropiacion, compra directa u
otras formas de adquisicion, sin que esta compra se haya efectuado a través de un
cargo fiscal especial a los usuarios (contribuciones especiales etc.) son susceptibles
de transferencias y venta a promotores que los demandaran como consecuencia de
la aplicacion del Plan.

8. Se consideraran viales susceptibles de transferir su aprovechamiento urbanistico
aquellos que, estando sefialados en el presente Plan, no estuvieran de hecho
abiertos al transito en el momento de la aprobacion del mismo, o los que fuesen
de nueva creacién segln el Plan, no siendo transferibles los que aln no estando
pavimentados o en mal estado fuesen de uso y transito cotidiano.

Articulo 69.- (OE) Contenide y efectos de las Transferencias de
Aprovechamiento Urbanistico

1. La escritura pulblica o el documento administrativo en que se formalice una vez
aprobada, la Transferencia det Aprovechamiento Urbanistico, contendra ademas: de
los extremos previstos en la legisfacién urbanistica, la cesion al Ayuntamiento, del
suelo o de los inmuebles que correspondan el aprovechamiento efectivamente
transferido, asi como la fijacién de las unidades de este aprovechamiento, ain no
transferidas imputables al resto del suelo.

La escritura plblica o el documento administrativo a que se refiere el parrafo anterior
podra inscribirse en el Registro de la Propiedad.

2. Cuando entre los derechos afectados por una TAU figure alguno que recaiga sobre
finca gue hubiere sido objeto de transferencia parcial de aprovechamiento, la
acreditacién de la titularidad de aquellos. derechos deberd hacerse necesariamente
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mediante la presentacion de copia autorizada, en fa que conste su inscripcidn
registral, de la escritura plblica o documento administrativo protocolizado

notariaimente en que se haya formalizado la Ultima de las transferencias de
aprovechamiento habidas.

3. A solicitud del propietario la Administracién actuante podré ocupar la totalidad o
parte de los terrenos o inmuebles de cesidn obligatoria, antes incluso de formalizarse
_ dicha cesnon, en los términos de los articulos anteriores.

_ . L e . .
4, En el momento de 14 ocup.ac:on sefevantara acta en Ia que se expresara :

yp i fgcha del.+ oto‘rgamlento, determinacion de ja Administracién actuante e
@entzﬁcamoh de Eos funcionarios intervinientes y cargos de los mismos.

i et
’,Lf

b) Identificacion dei propietano de los terrenos e inmuebles ocupados.

'i|\

1y extension de los bienes ocupados, con referencia a sus datos
y aprovechamientos urbanisticos que les corresponda.

d) Cargas reales que existan sobre los bienes ocupados, con referencia a sus datos. .

registrales.

5. La Administracién actuante expedira a cada uno de ios propietarios de bienes
ocupados, certificacion del acta anterior, en la que hard constar las unidades de

aprovechamiento, por relacion al tipo fijado en el planeamiento, que correspondan a
la superficie de suelo en cada caso ocupada.

6. Las cargas reales existentes sobre las fincas ocupadas se liberaran, en todo caso, en

la forma y por el procedimiento previsto en el articulo 54.2 del Reglamento de
Gestion Urbanistica.

7. El titular de la certificacion a que se refiere el nimero 5 de este articulo podréd

e transferir libremente fa totalidad o sdlo parte, de su derecho de aprovechamiento asf
>

documentado, exclusivamente al fin y con las condiciones establecidas en el régimen

C;L juridico de las TAU, anotindose las transferencias sucesivas en la certificacién y en
7108 Registros correspondientes.
31

8527 /fada transferencia parcial de aprovechamiento requerird la individualizacién vy
“:/ segregacion de la parte de la parcela de procedencia a que deba imputarse e

implicard la adquisicion de ésta en pleno dominio por fa Administracién actuante. De
no ser posible la segregacidn, fa Administracidn adquirird la cuota ideal de dominio
que se corresponda con el aprovechamiento transferido.

'9. La ocupacién de los terrenos e inmuebles facultard a fa Administracién para realizar

los actos de edificacion y uso del suelo conforme al planeamiento.

10. Si en el plazo de cinco afios de efectuada la ocupacion a solicitud del propietario, a la
que se refiere el niimero 3 anterior, el titular de los derechos de aprovechamiento no
hubiese transferido fa totalidad de los mismos, podra solficitar del érgano actuante, o
éste iniciar de oficio el expediente de justiprecio del aprovechamiento no transferido.
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11. Cuando la Administracién actile de oficio podra anticipar | 196&);3%&55 al pado del
justiprecio con arreglo al procedimiento previsto en los arti o\;w. 52 q%\ia/[,ey de
Expropiacion Forzosa.

12. Los solares e inmuebles y su aprovechamiento, adquirido por fa Administracion
actuante por cualquier titulo, confieren a la misma todos los derechos y obligaciones
regulados en estos articu!os, excepto la obligatoriedad de édifi car ¢ s:multaneamente a
la adquisicion de los derechos de aprovechamiento transfehble '

, v

13.las adjudicaciones de terrenos a que den Iugar ;06
Aprovechamiento Urbanistico conforme a las presentes Normias, estaran exentas, con
caracter permanente, si cumplen todos los requisitos.-urbanisticés; 48l Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, y no tefidran fa
consideracion de transmisiones de dominio a los efectos dé'la; g&acc:ton del impuesto
sobre el incremento del valor de los terrenos de naturaleza urbana

Articule 70.- (OE) Formalizacién e inscripcion de las T.A.U.: El Registro de
T.AL.

1. Previamente a la obtencion de ficencia, en caso de desajuste entre el
Aprovechamiento Real resultante del proyecto de edificacion y el Aprovechamiento
Susceptible de Apropiacion, se gestionara fa correspondiente T.A.U. de conformidad
con los preceptos de este Plan.

2. Las T.A.U. que se realicen entre particulares se formalizaran en escritura publica; las
realizadas entre los particulares y fa Administracion podran formalizarse en escritura
publica o en documento administrativo.

3. El Ayuntamiento establecera un Registro de Transferencias de Aprovechamiento en
el que se Inscribirdn todas las T.A.U. que se realicen entre particulares o entre éstos
y la Administracién, entre las que se encuentran las siguientes.

a) los acuerdos de cesion o distribucion de aprovechamientos urbanisticos
celebrados entre particulares.

b) los acuerdos de compra-venta, o cesion por cualquier titulo de
aprovechamientos urbanisticos celebrados entre fa Administracidn actuante y los
particulares, entre los que cabe citar:

- La atribucidn de aprovechamientos sobre parcelas determinadas en pago
para la adquisicion de A.S.A. no materializables sobre una parcela,

- la cesidn de terrenos afectados a sistemas de redes plblicas o dotaciones
locales no incluidos en unidades de ejecucion, transfiriéndose el A.S.A,
correspondiente a parcelas edifi cables del mismo titular con exceso de
Aprovechamiento Real,
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4. ALasi_”

La .- cesion de aprovechamientos en unidades de ejecucién con exceso de
Aprovechamiento Real a propietarios de terrenos no incluidos inicialmente en
ninguna unidad, afectos a usos dotacionales o con A.R, inferior al AS.A.

La transmision del exceso de A.R. correspondiente a una unidad de ejecucién

a los propietarios de ést

E ":‘_j{\‘lé 2
§ de aprovechamiento.

AR LR
psferéncias entre unidades de actuacion.

- P L

FRviees

e‘) La- expropiadiélﬁz;&e A’S'A. no materiafizado en una parcela edificada, o para la
que se hubiese obtenido licencia en ejecucién del Plan.

.‘ U, 'j\géaberén aprobarse por el Ayuntamiento como requisito previo a su
insci Jcion el el Registro de Transferendias de Aprovechamiento (R.T.A.) y en su
caso, en-el Registro de la Propiedad.

Seccién IIL- OBTENCION Y EJECUCION DE LOS SISTEMAS GENERALES. |

|
H
;'
|

5»Guando estén incluidos o adscritos a sectores o unidades de actuacidn,
 mediante cesion obligatoria y gratuita y por los procedimientos previstos para el
desarrollo de la actividad de ejecucion en unidades de actuacion urbanizadora.

b) En los restantes supuestos, mediante expropiacion u ocupacién directa de
acuerdo con lo dispuesto en los articulos 127 v 128 del TRLOTAU.

fArt:iculo 72.~ (OE) Ejecucion de los sistemas generales.

|

1.

Las obras correspondientes a sistemas generales se realizaran conforme a las
determinaciones sustantivas, temporales y de gestion del planeamiento de
ordenacion territorial y urbanistica conjuntamente con las restantes obras de

urbanizacién o, en su defecto, como obras pliblicas ordinarias.

Sera obligacion de los propietarios y/o promotores de cada unidad de actuacidn
urbanizadora costear y, en su caso, ejecutar la urhanizacion de todos los suefos
destinados por el planeamiento a redes plblicas de infraestructuras, equipamientos

y servicios y que sean objeto de cesidn obligatoria.

No obstante lo dispuesto en el néimero anterior, fa Administracién competente,
cuando asi convenga para la funcionalidad de la red de que se trate, podra ejecutar
directamente las obras de urbanizacién sobre los correspondientes suelos de
cesién. La ejecucién directa por la Administracién no eximira, en todo caso, a los
propietarios y/o promotores de fa obligacién de costear las obras. ‘
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4, Las obras correspondientes a fa urbanizacion de suelos des; clos fiee
gue no se obtengan en el contexto de actuaciones mtegrad @
Administracion en cada caso competente, conforme a @,qgete‘r@m
sustantivas, temporales y de gestién del planeamiento urbanistico:

ciones

5. La ejecucion de las obras de edificacion asi como aquellas otras que excedan de los
jimites de la urbanizacién en los suelos destinados a redes plblicas serén siempre a
cargo de la Administracién competente, mdependlentemente de ja forma en gue se

" hayan obténido ios terrenos.

Vi ln Cpraiais

6. Se formulara y ejecutard, con cargo a los desarrollos recogsdbs n"e POM Jtn fPlan

Especial de Infraestructuras (PEI), que incluird el Plan Directbi d¢’ Infraéstructurasw Iziha
Hidraulicas, de acuerdo con el ambito y Bases establecidas en este Plan de
Ordenacién Municipal. £l plazo para iniciar su formulacion serd de tres meses. desje

la entrada en vigor del POM. En lo relativo al soterrami en .

elaborard, coordinard vy -tramitara por el Ayuntamnento con g

competente en materia ferroviaria.

S ooy “,r" Yo

La ejecucidn material de los sistemas generales de infraestructuras y servicios
urbanos previstos para la totalidad del suelo urbano no consolidado y urbanizable
en cualquiera de las categorfas establecidas en las presentes Normas Urbanisticas,
en base a lo dispuesto en el articulo 115 del TRLOTAU, serd a cargo de las
actuaciones urbanizadoras propuestas e incorporadas al POM en proporcion al
aprovechamiento real homogeneizado de cada una de ellas con independencia de
las que le sean adscritas a efectos de su obtencion. Es por ello que el POM
establece que la ejecucién de los sistemas generales de infraestructuras y servicios
urbanisticos generales se desarrollen y ejecuten a través de un Plan Especial de
Infraestructuras (PEL) de iniciativa municipal.

La finalidad del PEI es la prevista en los apartados a), b) y d) del articulo 29 del
TRLOTAU y 77 del RP. Se completara con los correspondientes Proyectos de Obras
de Urbanizacion, de acuerdo con las bases contenidas en este POM, para garantizar
la coordinacion y la eficaz implantacién de los servicios necesarios para los
desarrollos previstos, Cuantificaré el porcentaje de participacion de cada Sector o
UA del suelo urbanizable, en cualquiera de las categorias establecidas en estas
Normas, constituyendo una carga de urbanizacién de los desarrollos, a tenor de lo
dispuesto en fos articulos 50 y 115 del TRLOTAU.

El POM asume los compromisos establecidos, con anterioridad a la formulacion del
mismo, por las ordenaciones detalladas que incorpora en el suelo urbanizable,
siendo uno de los objetos del PEI la precision de las cargas en funcién de las
necesidades totales.

La aptobacion definitiva del PEI serd requisito para la aprobacion definitiva del o de
los Proyectos de Urbanizacion de cada PAU de las ordenaciones detalladas
incorporadas o propuestas por el POM, que se limitaran a completar en su dmbito
fas infraestructuras no establecidas en el PEI. Todo a salvo de que el Ayuntamiento
considerase, en razon de la viabilidad de su ejecucion, que pudieran ser aprobados
y ejecutados independientemente.
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La recepcién definitiva de las obras de urbanizacién de cada Sector o UA del suelo

. urbanizable en cualquiera de fas categorias establecidas en el POM, requerira que
previa o simuitdneamente lo hayan sido las de fas obras correspondientes del PEI
que garanticen la funcionalidad y eficacia de las infraestructuras y servicios
urbanisticos del Sector 0 UA.

En lugar del Plan. Especzai (PEI), pdra la gjecucion de las obras de infraestructura

dg; ‘ﬁOﬂ@XiGﬂ _‘exterior Q" comun a los sistemas que constituyen el armazon o

egqye!eto ‘bésjco,que ‘Garaitice la coordinacién de las infraestructuras de todos los
sectofes; podra también realizarse un Proyecto Comp{ementano de Urbamzacuon

(FC), de :ntc:afava pnvada.

En ej.easo. de los sectores del soterramiento, por su smguiartdad y tal y como se
ha s’-omentado antes, se ha previsto en el POM un reparto de las cargas conjunto a
ves de an proyecto conjunto, que incluye no solo los SSGG recogidos en el PEI
pOM: /sx ino también sistemas locales. Este Proyecto tendra como fin el
cumplimiento de la obligacion establecida en el Convenio del Soterramiento
(induido en el Documento de Protocolo de Compromisos y Convenios del POM),
como carga urbanizadora, de ejecutar previa elaboracion de los proyectos
correspondientes, las obras definidas en los apartados a) y ) de aquel convenio, y
elio ‘'en base lo dispuesto en el art. 115.h) del TR de la LOTAU. Este Proyecto
edard legitimado conforme a lo dispuesto en el articulo 111 del TR de la LOTAU,
Hprobado por D.leg 1/2004 de 28 de diciembre. Este proyecto de cara a su

= Eoe o Pr amacion se rige por las mismas consideraciones que los Proyectos de
) Qé : ,4Ur§é izacién de cada PAU sefialadas anteriormente, no siendo posible la recepcion
?5, o “defipitiva de las obras de urbanizacién de caracter local en el induidas, sin que
ga-:) % - o fa 0 simultdneamente {o hayan sido las de las obras correspondientes del PEI
§ E’TM ue garanticen la funcionalidad y eficacia de las infraestructuras y servicios
S ! urbanisticos y no siendo posible la aprobacion definitiva del o de los Proyectos de
g 538 !E Urbanizacién de cada PAU sin que previa o simuitaneamente fo hayan sido las de
2 25 @ | las obras correspondientes a las infraestructuras incluidas en el proyecto de
8 3 | infraestructuras conjunto del soterramiento seglin lo definido en el Convenio del
8 i Soterramiento y correra a cargo de los sectores de! soterramiento (SUbcO-01 a

SUBCcQ-05) la carga estipulada en la fetra b de la clausula primera dei Convenio del
Soterramiento.

Seccién IV.- CONSERVACION DE LA URBANIZACION.
Articulo 73.- (OE) Obligacién de Conservar.

1. La conservacion de las obras de urbanizacion, incluyendo el mantenimiento de
las dotaciones y los servicios publicos correspondientes, incumbe a la
Administracién actuante, salvo en €l caso de actuaciones urbanizadoras autdnomas
de uso turistico o residencial de baja densidad de carécter aislado o complejos
industriales o terciarios de similar caracter, en cuyo caso se podran constituir
entidades urbanisticas de conservacion integradas por los propietarios de las
mismas,” de manera voluntaria u obligatoria, en Jos términos que
~ reglamentariamente se determinen. g
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2. En las obras de urbanizacién realizadas por gestién indirecta or uiar
el deber previsto-en el nimero anterior comenzard desde el ento gé a
recepcion definitiva por la Administracion actuante de las correspon ras,

salvo lo dispuesto en el articulo siguiente.

3. En este tipo de obras se cumplira el pliego de cond;caones de ejecucion
(Directrices de Calidad del Ayuntamiento). '

 Secci6n V.- EJECUCION DEL PLANEAMIENTO EN CADA CLASE DE SUELO. R

Articulo 74.- (OE) Ejecucion del planeamiento en Suelo Urbano Consolidado.

1. El POM estabiece ta ordenac;on detallada dei suelo urbano con Blidado. No-prevé”
delimitacion de Unidades de Actuacion a efectos de aphcacn}/n de1a5 tansferenc
de aprovechamiento, siendo nulo el coeficiente establecido en el articulo 33.3 del
RP por no reservar suelo a obtener, No incrementa la edificabilidad pl?évnsta en., las,
NNSS vigentes, asignando para la evaluacién de incrementos’1 mzfm en el caso de
ausencia de edificabilidad para uso residencial y 0,7 m / ‘para_‘;“,‘;sos industriat o
terciario tal y como se establece en el articulo 45.3.A.b del:TrLOTA

2. En consecuencia el desarrollo del suelo urbano no requiere de instrumentos de
desarrollo pudiendo desarroliarse y ejecutarse directamente por licencia
(actuaciones aisladas).

3. El aprovechamiento privativo o susceptible de aplicacion en cada parcela es, pues, el
resultado de aplicar las condiciones de las ordenanzas particulares de cada zona a
cada parcela.

4, En los supuestos de cambio de alineacion, previa a la obtencién de licencia debera
cederse al Ayuntamiento, libre de cargas y vacio de aprovechamiento, el terreno
correspondiente y realizar las obras ordinarias, que conviertan efectivamente fa
parcela en solar, a cargo del particular.

5. La obtenciéon y ejecucién en su caso de suelos dotacionales lo seran por
expropiacion y ocupacion directa siendo las obras a cargo de la Administracion
actuante.

Articulo 75.- (OE) Ejecucién del planeamiento en Suelo Urbano No
Consolidado. :

1. El POM delimita el suelo urbano no consolidado y establece fa ordenacion detaflada
del mismo por lo que no es necesario su desarroffo por planeamiento parcial, salvo
las de mejora en fos términos dispuestos en Ja LOTAU y su RP.

2. El POM delimita las Unidades de Actuacion (UA), coincidiendo cada una con un
Area de reparto y con una Unidad de Actuacién Urbanizadora (UAU), en las
Unidades de Ejecucion de las NNSS de 1998 que se encuentran en ejecucion o con
el planeamiento aprobado, Las denomina como UA —~ 1 a UA - 9, estableciendo las
determinaciones de la ordenacién estructural y detallada en los correspondientes
Planos de Ordenacion y en las Fichas de caracteristicas, En ellas, se mantienen los
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derechos ¥ deberes que legitimaron su ordenacidn en desarrollo de las NNSS de
1998.

Articulo 76.- (OE) Ejecucion del planeamiento en Suelo Urbanizable.

1. El POM incorpora {a Ordenacidn Pormenorizada de los sectores contiguos al Suelo
Urbano, que considera necesarlos para satisfacer lo dispuesto en et articulo 38.2.b)
def RP, y delimita los-sectores objeto de desarrollo por. planeamiento parcial,
incfuyendo los: ststernas ‘generales’ que adscribe a cada sector. Por ello, el desarrolio

v-;e

W

' Ly IE,_.L“ _45 , ]
2. El.POM estab{et,e?\c’:on el'cardcter de determinacion detallada, las areas de reparto
y asrgna a cada sector un aprovechamiento tipo comadente con el del area de

3. El IP M‘;jfevé que la totalidad de los sectores se programen y ejecuten a través de
Programas de Actuacién Urbanizadora (PAU)} de gestion indirecta.

4. Previa o simultaneamente a la aprobacion definitiva de los Proyectos de
Urbanizacion de cada sector, de los categorizados como incorporados, que se
encuentre en tramitacion, y los sectores propuestos por el POM como suelo, se
formulara y aprobard el Plan Especial de Infraestructuras (PEI) o Proyecto
Complementario de Urbanizacion (PC), que incluye el Plan Director de
Infraestructuras Hidraulicas, de acuerdo con el dmbito y Bases establecidas en el
presente Plan de Ordenacidn Municipal. E! plazo para inidar su formulacion sera de
tres meses desde la entrada en vigor del POM.

415, Los suelos de sistemas generales v locales que el POM adscribe a cada sector,

% seran de cesidn obligatoria y gratuita al Ayuntamiento, en el oportuno y necesario

18 Linstrumento reparcelatorio. Asi mismo seré de cesidn a favor def ayuntamiento el

SYOSTTU'W {J

s@;‘ issuelo urbanizado, o su equivalente econémico, en el que poder materializar la

““cesion del 10% del aprovechamiento tipo de cada Sector multiplicado por la
X superficie total def mismo.

6. Los costes de urbanizacion de la totalidad de cada sector, incluyendo los de
sistemas generales y los exteriores que sean necesarios para conectar con {os
servicios generales del municipio o adecuar su funcionalidad, seran a cargo de los
propietarios del sector, en los términos establec1dos en las Bases del plan Especial
de Infraestructuras (PEI)

" Articulo 77.- (OE) Ejecucién del planeamiento en Suelo Ristico de Reserva,

El suelo ristico de reserva podra desarrollarse mediante las oportunas calificaciones
urbanisticas para la implantacién de los usos y actividades no incompatibles con lo
dispuesto en el POM y en el RSR, o bien, a través de actuaciones urbanizadoras segtin
lo previsto en el articulo 36 dej RSR.

eamietito’ parcla! soloisera necesario en los sectores que no cuenten con
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Articulo 78.- (BE) Ejecucion del planeamiento en

Urbanizable de Especial Proteccion.

El suelo ristico no urbanizable de especial proteccion podra desarrofiarse mediante las
oportunas calificaciones urbanisticas para la implantacion de los usos y actividades no
incompatibles con lo dispuesto en el POM y en et RSR.

Articulo 79.- (OE) Areas de planeamiento en ejecucién

1.

El POM incorpora, en diversas clases y categorfas de suelo urbano. y urbanizabie,'
los ambitos vy sectores del suelo urbano y urbanizable d las NNSS de 1998, asi
como los PAU ‘s desarrollados en suelo rustico, que se encue?]i‘i’én "ejecutadas, en,
ejecucion fisica y juridica, o con planeamiento aprobado déf’ hitWamente‘

El POM clasifica y categor:za como suelo urbano no consohdado con umdad en
ejecucion, las OA's y UE's de las NNSS de 1998 qgue, en el momen’co de.la
aprobacion del POM se encuentran en ejecucion fiSica ‘:']uridsca, 0" conel
planeamiento aprobado (PE-1 a PE-09, ambas mduswe) jincorporando  las
ordenaciones que legitiman su ejecucion. i

E! régimen urbanistico de estos ambitos serd el establecido en los instrumentos de
ordenacion que los legitimaron. En caso de incumplimiento de sus obligaciones, el
régimen sera el establecido en estas Normas Urbanisticas para el suelo urbano no
consolidado.

El POM clasifica y categoriza como sueio urbanizable con planeamiento en
ejecucion, los Sectores de las NNSS de 1998 y los PAU s gue, en el momento de la
aprobacion del POM se encuentran en ejecucion fisica y juridica, y recoge como
suelo urbanizable con ordenacion detallada los Sectores de las NNSS de 1998 vy los
PAU s que, en el momento de la aprobacion del POM se encuentran aprobados sin
iniciar la ejecucion fisica y juridica.

la ordenacion estructural fa establece e POM en los Planos de Ordenacion,
incorporando la Ordenacién establecida en los correspondientes Planes Parciales
que incorpora.

El régimen urbanistico de estos sectores sera el establecido en los instrumentos de
ordenacion que los legitimaron. En caso de incumplimiento de sus obligaciones, el
régimen sera el establecido en estas Normas Urbanisticas para el suelo urbanizable.

Con la aprobacion del POM las determinaciones del planeamiento anterior quedan
asumidas en el mismo incluyéndose las de cada ambito de planeamiento en el
Anexo VI de estas Normas Urbanisticas: Anexo de sectores. Con la aprobacion
definitiva del POM seran de aplicacidn las determinaciones incluidas en este anexo
asi como en el resto de documentos del POM que tengan incidencia con las
determinaciones del régimen juridico transitorio sefialadas en el articulo 50 de las
presentes Normas Urbanisticas.
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Articulo 80- (OE) Ejecucion de las infraestructuras

1.

GORTAESCAS
fi‘f?éfl@%n scuerd

ﬁ 4 mc%!&’s'“ 2010

El POM dispone que, previa o simultineamente a fa aprobacion definitiva de los
Proyectos de Urbanizacién de cada sector incorporado, se formule y apruebe el
Plan Especial de Infraestructuras (PEI} o Proyecto Complementario de Urbanizacion
(PC), que incluye el Plan Director de Infraestructuras Hidréulicas, de acuerdo con
el -ambito y Bases establecidas en el presente Plan de Ordenacidn Munidpal. E

. plazo para-iniciar su formulacion serd de tres meses desde la entrada en vigor del

POM

En cu*alqu(Lega desis gc rlas detos suelos clasificados como suelo urbano y
okt

urb‘gmzabje, s preve'e{‘desarwjio y ejecucion de un Plan Especial de Regulacion

de as ’E”i pnes:de’ “Telecomunicaciones y Telefonia (PERITT), con los siguientes
obje‘ta\)os.

n 0 HE‘,";*J LV::'
a) Defi mcspn de los fugares y criterios para la implantacion de las instalaciones
artas para la prestacion del servicio que garanticen tanto la funcionalidad

a rpteccxon de las personas y usos en proxamldad

b) La définicién de los niveles de potencia maxima en relacion con los centros
servibles como: viviendas, centros de trabajo, centros escolares, residencias de
tercera edad, centros asistenciales y sanitarios, etc.

¢) Prohibiciones de instalacion en relacion con los usos existentes y prewstos por el
POM y Ordenaciones Detalladas que incorpora.

d) Establecimiento de un plan y programa de seguimiento y control de las
emisiones de dichas instalaciones.

e) Condiciones estéticas de las instalaciones en relacidn con las edificaciones
existentes y previstas.
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TITULD IV

TITULO IV. NORMAS URBANISTICAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y
DE LA ORDENACION

CAPITULO 1. REGIMEN JURIDICO DE LA EDIFICACION

Articulo 81.- (OD) Disposiciones Generales

A El deber de conservacion: ¥

1. Los propietarios de tefrenos, construcciones y edificios tiengn el, deber de
mantenerlos en condiciones de seguridad, salubfidad, orhatc™ plibligg v
decoro, realizando los trabajos y obras pretisos para conservarlos o
rehabllitarlos, a fin, en todo caso, de mantepet: en;. fodo momento las

condiciones requeridas para la habitabilidad o el usdefectivo

2. El deber de los propietarios de edificios alcanza hasta el importe de los
trabajos y obras que no rebase €l limite del contenido normal de aquél,
representado por la mitad del valor de una construccion de nueva planta, con
similares caracteristicas e igual superficie Gti! o, en su caso, de idénticas
dimensiones que la preexistente, realizada con las condiciones necesarias
para que su ocupacion sea autorizable o, en su caso, gquede en condiciones
de ser legalmente destinada al uso que le sea propio.

Cuando la Administracién ordene o imponga al propietario la ejecucion de obras
de conservacion o rehabilitacién que excedan del referido limite, éste podra
requerir de aquella que sufrague el exceso. En todo caso, la Administracion
podra establecer:

a) Ayudas pulblicas, en las condiciones que estime oportunas, pero mediante
convenio, en el que podra contemplarse la explotacion conjunta del inmueble.
b) Bonificaciones sobre las tasas por expedicion de licencias.

B.- Lainspeccidn periddica de construcciones y edificaciones:

1. Los propietarios de toda construccion o edificacion catalogada o protegida, asi
como, en cualquier caso, superior a cincuenta afios deberan encomendar a un
técnico facultativo competente, cada cinco afios, fa realizacién de una
inspeccion dirigida a determinar el estado de conservacion.

2. Los informes técnicos que se emitan a resuitas de fas inspecciones deberan
consignar el resultado de a inspeccion, Como minimo y a efectos municipales
la ITE marcardn condiciones de salubridad, condiciones de adecuacién
funcional y- condiciones de adecuacion sanitaria con descripcion de:
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a)

Los desperfectos y las deficiencias apreciados, sus posibles causas y las
medidas recomendadas, en su caso priorizadas, para asegurar la estabilidad, la
seguridad, la estanqueidad y fa consolidacidon estructurales, asi como para
mantener o recuperar las condiciones de habitabilidad o de uso efectivo segin
el destino propio de fa construccion o edificacion.

b) El grado de ejecucion y efectividad de fas medidas adoptadas y de los trabajos
y obras realizados para cumplimentar las recomendaciones contenidas en &l o,
en su caso, los informes técnicos de las inspecciones anteriores.

La eficacia, a efectos administratives, de [os informes técnicos requerira la presentacion
tempordnea de copia de los mismos en el Municipio. Se tendra en cuenta la regulacion
establecida en el articllo 64 del Reglamento de Disciplina Urbanistica y la regulacién
establecida en el articulo 4 vy siguienies de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacidn,
regeneracion y renovacién urbana para el informe de Evaluacion de Edificios.

Los Municipios podran requerir de los propietarios la exhibicion de los informes
técnicos resultantes de las inspecciones periddicas y, caso de comprobar que
éstas no se han realizado, ordenar su practica o realizartas en sustitucién y a
costa de los obligados.

La situacion legal de ruina.

1. Procederd fa declaracion de la situacién legal de ruina urbanistica de una
construccion o edificacion en los siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las reparaciones necesarias para devolver a fa que este en
situacion de manifiesto deterioro la estabilidad, seguridad, estanqueidad y
consolidacién estructurales o para restaurar en ella las condiciones minimas
para hacer posible su uso efectivo legitimo, supere el limite del deber normal
de conservacion.

b) Cuando, acreditando el propietario el cumplimiento puntual y adecuado de las
recomendaciones de al menos los informes técnicos correspondientes a las
dos (ltimas inspecciones periddicas, el coste de los trabajos y obras
realizados como consecuenda de esas dos inspecciones, sumado al de las
que deban ejecutarse a los efectos sefialados en la letra anterior, supere el
limite del deber normal de conservacion, con comprobacion de una tendencia
constante y progresiva en el tiempo al incremento de las inversiones precisas
para la conservacion dei edificio.

2. Correspondera al Municipio la declaracidn de la situacion legal de ruina,
previo procedimiento determinado reglamentariamente, en el que, en todo
caso, debera darse audiencia al propietario interesado y los demas titulares
de derechos afectados.

3. La declaracién de la situacién legal de ruina urbanistica:
A) Deberd disponer las medidas necesarias para evitar dafios a personas y

bienes y pronunciarse sobre el incumplimientc o no del deber de
conservacion de la construccidn o edificacion,
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En ningln caso sera posible la apreciacion de dicho inc 1‘%‘1 ;
ruina sea causada por fuerza mayor, hecho fortuito o uépa"ﬁ@’ erceo/ asi
como cuando el propietario haya sido diligente en el man ml‘EIﬁFﬁe\f’uSO del
inmueble.

B) Constituira al propietario en ia obligacion:

a) De proceder, a su eleccion, a la completa rehabilitacién o a Ia demolicion,
% cuando se trate de una construccion o edificacion no catalogada, ni protegida,
ni sujeta a procedimiento alguno dirigido a la catalogacion o al
establecimiento de un régimen de proteccion integral.

b) De adoptar las medidas urgentes y realizar los trabajos y las obras necesarios
para mantener y, en su caso, recuperar la estabilidad y la seguridad, en los
restantes supuestos, En este caso, la Administracién podra convenir con el
propietario los términos de 'la rehabilitacion definitivas, De, no alcanzarse
acuerdo, ja Administracién podrd optar entre drdenar obray deg
rehabilitacion necesarias, con otorgamtento simulténgd.de . ayuda COMOMIC o
adecuada, o proceder a la sustitucion del propietario incumplidol aplitandoiar. .,
ejecucion forzosa en los términos dispuestos por la Ley. 5.

D, Las ordenes de ejecucion.

1. El Municipio, y el érgano de la Junta de Comumdades_de/Castliia La Mancha
competente en materia de patrimonio cultural en “el caso de edificios
declarados de interés cultural, deberan dictar érdenes de ejecucion de obras -
de reparacion, conservacién y rehabilitacién de edificios y construcciones
deterjorados o en condicicnes deficientes para su uso efectivo legitimo.

Et Municiplo estard habilitado, ademas, para dictar 6rdenes de ejecucién de obras
de mejora en toda clase de edificios para su adaptacion al ambiente, urbano
o natural. Los trabajos y las obras ordenados deberan referirse a elementos
ornamentales y secundarios del inmueble de que se trate, pretender la
restitucion de su aspecto originario o coadyuvar a su mejor conservacion,
debiendo fijarse plazo y condiciones para su ejecucion.

2. El incumplimiento injustificado de las érdenes de ejecucion habilitara a fa
Administracion actuante para adoptar cualquiera de estas medidas:

2) Ejecuddn subsidiaria a costa del obligado y hasta el limite del deber normal
de conservacion.

b) Imposicidn de hasta diez multas coercitivas con periodicidad minima mensual,
por valor méaximo, cada una de ellas, del diez por ciento dei coste estimado
de ias obras ordenadas. El importe de las multas coercitivas impuestas
quedara afectado a la cobertura de los gastos que genere efectivamente la
ejecucién subsidiaria de la orden incumplida, sin perjuicio de la repercusién
del coste de las obras en el incumplidor.
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<) Sustitucién del propietario incumplidor mediante fa formulacion de Programas
de Actuacién Rehabilitadora.

- Articulo 82.- (OD) Procedimiento de ejecucion del deber de conservacion

1.  El procedimiento para exigir el deber de conservar, podra iniciarse de oficic o a
instancia de cualquier persona que tuviere conocimiento de su incumplimiento.

2. Formulada la denuncia, los Servicios Técnicos correspondientes practicarén la

inspeccion del ediﬁch y emitirén un informe que constard de las siguientes partes:
a) Dgscripcmn de ios danos ‘dentinciados y cuantos pudieran apreciarse en la
I speccmn lndtcando |as.causas de los mismos,

vy s
JbB Re[ac;on de Ias oprag necesarias para reparar fos dafios antes mencionados.

z&‘ );. sae ddre

) Determinacién de los plazos de comienzo y ejecucion de las obras
cionadas y estimacion de su caracter urgente si existiese.

'%

si ?Er ohsidera, ordenard al pr0p|etar;o del inmueble el cumplimiento de lo
indicado, concediéndose un plazo maximo de diez dias para presentar las
alegaciones que estime oportunas, salvo en los casos de urgencia y peligro.

i

la vista de las alegaciones presentadas y previo informe, si fuera preciso, se
vard propuesta de resolucion al Alcalde, para que si lo considera oportuno
Btlene al propietario del inmueble el cumplimiento de 1o indicado en el informe
oF ’cnu:o con apercibimiento de que, transcurrido alguno de {os plazos sefialados,
& 4in haberse Hlevado a cabo lo ordenado, se ejecutard a su costa por los Servicios
Municipales o Empresa a la que se adjudique el ejercicio de la actuacion
subsidiaria, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 95 y siguientes de {a Ley
de Régimen Juridico de las Administraciones Plblicas y del Procedimiento

Administrativo Comdn.
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5. La resolucién anterior se pondrd en conocimiento de fos inquilinos o arrendatarios
haciéndoles saber el derecho que les asiste de realizar las obras ordenadas, segiin
lo dispuesto en la Ley de Arrendamientos Urbanos.

6.  Notificado a los interesados el decreto con expresion de los recursos pertinentes, y
comprobado su incumplimiento, los Servicios Técnicos emitirdn nuevo informe y
redactaran el proyecto con indicacidn del presupuesto de las obras ordenadas.

Para el caso de urgencia y peligro, en el informe se indicara el coste estimado de
las obras, redactandose posteriormente el proyecto de ejecucion.

7. A la vista de este informe, ef Alcalde decretard la puesta en practica de la
ejecucion subsidiaria.

Simultaneamente, y como medida cautelar, decretara el cobro del importe total
estimado de las obras a realizar, conforme autoriza el articulo 98 de la LR.JAP. y

) e_-_.éfnfcrme Técnico a que hace referencia en €} nlimero anterior, el Alcalde,
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P.A.C., que se considera efectuado con caracter provisional y en calidad de
depdsito.

8,  Asimismo se procederd a la incoacidon del expediente sancionador por infraccidn
urbanistica en cumplimiento de lo establecido en el articulo 10, apartado 3, del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

9. Si existiera peligro inminente, se procedera conforme a la necesidad que el caso |
T exige, aclyo efecto la Alcaldia Presidencia ordenaréd a la propiedad la adopcion de: :
Jlas medidas necesarias para evitar dafios y perjuicios a las personas o cosas. e

Si el propietario no cumpliese lo ordenado en el plazo que se sefiale, el
Ayuntamiento procederd a la ejecucidn subsidiaria conforme a los artlculos 95y
siguientes de la L.RJAP. y PA.C.

10. En jos casos de urgendia deb;damente razonados en el mfor

correspondiente  licencia en el plazo que se indica. Deberan asmﬁlsmo,
especificarse las condiciones en que hayan de ejecutarse las obras, cuyo'*controt se
llevard en la forma en que se especifica en los capitulos s;gu;entesx LA

Seccién I1.- EDIFICIOS Y USCS FUERA DE ORDENACION’

Articulo 83.~ (OE) Régimen, Naturaleza y alcance del concepto “fuera de
ordenacién™

El POM establece el régimen de "fuera de ordenacion” en base a lo dispuesto 'en el
TrLOTAU vy se concreta en las siguientes consideraciones:

1.  Los edificios e instalaciones erigidos con anterforidad a la aprobacion del POM, que
resultaren disconformes con el mismo, seran calificados como "fuera de
ordenacion™.

2. Fuera de ordenacion totalmente incompatibie:

Se considera que las edificaciones y construcciones preexistentes quedan fuera de
ordenacién de manera incompatible en el caso de que:

Ocupen suelo dotadional plblico e impidan la efectividad de su destino.

Ocupen suelo destinado por el planeamiento a usos lucrativos incompatibles con
los existentes o las que ocupen suelo en el gue, segln las normas urbanisticas,
resulte  expresamente prohibida su existencia por cualquier justificacion
debidamente fundamentada en el interés publico.

mus mw;é‘-‘
s . . ) "
3.  Fuera de ordenacion parcialmente incompatible:

“f‘ PO MaNLESCAS
¢, Subs, orme acuerde
CPO Lj‘!-ﬂ'iws‘
o /

Q
3 1ot
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Tendran la consideracidn de fuera de ordenacidn parciaimente compatibles todas
fas edificaciones, instalaciones y construcciones que gueden en situacion de fuera
de ordenacion en las que no concurran las circunstancias del punto 2.

4. En todos los, edificios’-que tengan la consideracion de fuera de ordenacion
Visto | totalmente: mca_mpatgbies fio'‘podran realizarse en ellos obras de consolidacién,
Prov aumento“de Vo!umen,, modernizacion o incremento de su valor de expropiacion;

+ Llibpere: s fas'} pequenas reparaciones que exigieren fa higiene, el ornato para {a mera

conservacuon del mmuebie.

Fh s ies

n_casos excepqona!es y en el caso de tratarse de edificaciones en fuera de
‘ordenaqon parcialmente incompatibles podran ' autorizarse obras parc1ales y

cubstanciales de consolidacidn cuando no estuviese prevista la expropiacién o
emékmon de fa finca en el plazo de quince afos.

Ry

Tendran la consideracion de fuera de ordenacién parcialmente compatibles, las
artes de las edificaciones o elementos impropios que se hallasen disconformes
n las condiciones genéricas del Plan de orden estético, higiénico 0 de seguridad

"R’ oportunas, obras de adaptacién, restaurac:on, supresion o sustitucién de dichos

elementos disconformes para que el edificio recupere o adquiera las condiciones
| sufidientes de adecuacion al ambiente y a su grado de proteccidn exigibles por e}
| presente Plan y como condicién para fa obtencién de licendia de cualesquiera obras
i 0 como condicion obligada dentro del deber de conservacién y reforma que
!E corresponde a los propietarios.

Es régimen de fuera de ordenacidn propuesto por el POM se completa con las
siguientes tolerancias generales para preservacion del patrimonio urbano:

1. Los usos existentes se podran sustituir conforme a los usos y actividades
compatlees para la ordenanza en que se ubiguen, sin perjuicio de las limitaciones

de conservacion de usos concretos sefialadas en los planos, y con exclusién de los
referidos en los casos del nimero 6 anterior,

2. El que enajenare terrenos no susceptibles de edificacion segiin el Plan o edificios o
industrias fuera de ordenacion, debera hacer constar expresamente estas
calificaciones en el correspondiente titulo de enajenacion.

3.  las obras de ampliacion o incremento de volumen en los edificios existentes a que
se refieren los ndmeros anteriores, s6lo seran autorizadas, cuando éstos no
hubiesen agotado el aprovechamiento real que les corresponda. Aplicandose, en
su caso las condiciones referidas en las Transferencias de Aprovechamiento
Urbanistico sobre el conjunto de edificaciones resultantes sobre el solar.

4, Las precedentes tolerancias de este articulo no se consideraran “reservas de
dispensacion® en la obligatoriedad y ejecutoriedad de las Normas, por estar
objetivamente previstas de modo general para la preservacion del patrimonio
urbano edificado, sin perjuicio de que, cuando fuese inevitable la declaracién del
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estado ruinoso de fas construcciones, la nueva edificacion prevista o su
reedificacion se haga en plena conformidad con las condiciones del pltaneamiento
de estas Normas.

5. Ademas de las tolerancias expresadas en los puntos precedentes, seran de
aplicacion aquellas otras que con caracter particular han sido incluidas en las
Ordenanzas asi como las incluidas en las Normas de Proteccion del Patrimonio.

6. 7 Aquelios edificios en ejecucién quée a la entrada en vigor del presénte Plan se

encontrasen paralizados y en esta situacién ‘de fuera de orderacion-serén:objeto (- ‘misibn
de estudio por los Servicios Téenicos Municipales a propuestardet: Prommtor, para "
posibilitar su terminacién con una solucién concreta para cada’dasosle propuesta;
se basara en la aplicacion de las condiciones normales de edificacion, volumen,
usos, etc., determinadas por el presente Plan para la norma zonal en Que se: Sltue #
el edn'“ icio. Para los excesos de volumen o aprovechamiento.s¢ efan.de aphcacson lag™
Transferencias de Aprovechamiento Urbanistico, conssqerando d,lchos excesos
como condiciones excepcionales aplicables a la parcela coiicreta dqnde se sitla la
edificacion. € plazo para presentar las propuestas serd d =e’Ses contados a
partir de la fecha de la aprobacion definitiva del Plan, transcurrido este piazo se
_ aplicara el régimen normal de edificacion forzosa.

P ii i
4 urpitorid
il

‘aﬁﬁ At Ay P.OM, ILLESCAS
. o8, Subs. Conforme ac, -
'{?‘ G\ CPOTUILGrge

i %@?ﬁ*
..,. Torn@a 2z8n Dacrato D5.04.; ~2010

CAPITULO 2. CONDICIONES GENERALES

Seccion I.- DEFINICIONES Y CONCEPTOS BASICO

Articulo 84.- (OE) Aplicacion, finalidad, principios f%ggdafnez té}; amb:to v
excepciones W‘}\a

1. Estas Normas Generales, al igual que las restantes prescripciones del POM, seran de
observancia y aplicacion obligatoria, en tanto no sean alteradas por un procedimiento
modificatorio igual al seguido para su aprobacion, con arreglo a lo dispuesto en Ia
Legislacion urbanistica vigente.

Las condiciones Generates de la Edificacion y de los Usos, desde su entrada en vigor,
derogan todos los aspectos coincidentes, no complementarios, de la normativa
aplicable existente con anterioridad, y no incorporados al presente POM.

2. Llos fines de las presentes Normas son los siguientes:

Estandarizacion de la terminologia y conceptos urbanisticos generales.

Reduccién del grado de discrecionalidad en fa interpretacion de los términos
urbanisticos.

Simplificacion instrumentat de los planes urbanisticos.

Mejora del conocimiento plblico de las Normas Urbanisticas.

3. Para la consecucion de los fines enunciados en el apartado precedente, se adoptan
como principios fundamentales los siguientes:
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. Sistematizacion de los modos de ordenacién urbanistica.

. Claridad y precision en la definicidn de los conceptos urbanisticos.
. Equilibrio entre estandarizacion y uniformidad.

. Flexibilidad de fas regulaciones tipo y de sus modos de apficacion.

4, Las condiciones a que,ﬁha de SUJetarse la edificacion en cada una de las distintas
clases de suéfé”'-?‘dé‘sus areas de regulacién diferencial, son las especificadas en sus
normas partictl comp{ementarlamente las enunciadas en las presentes

" normas gene*b‘a‘! he

ey a4 gt

5. las normas generales de la” edificacion y de los usos se estructuran en cuatro
conceptos  re uladores basicos: las condiciones que atafien al volumen de las
edificacionesy; ‘las que afectan a la higiene, calidad y seguridad de fas mismas, las

- condiciones ei tlcas y 'las que regulan los usos de los edificios y locales.

6. En los Documentos de los fichas de zonas de planeamiento en ejecucion del POM, se ( (
expresan las determinaciones existentes con anterioridad a la aprobacién del mismo, '
que mantienen su vigencia, asi como aquellas que se revisan por ef POM.

PR
A:\\ ‘qPQ
Ei;s elo es el recurso natural, tierra o terreno utilizado v el artificial, construido para la
2 5m"c‘;t; ralizacién del aprovechamiento urbanistico. En cuanto objeto de ordenacién y
°:§, g fégﬁrovechamlento, el suelo comprende siempre, junto con la superficie, e suelo y el

subsuelo precisos para realizar dicho aprovechamiento o proceder a su uso. Cuando la

i

= k3

8 e

z g;?}"‘f %ordenacmn terrttonai y urbanistica no atribuya aprovechamiento urbanistico al
§ 255 | subsuelo, éste se presume plblico.

3438 i

1 R .

2 £ g Unidad ristica apta para la edificacidn

] o

;Es aquella parte del suelo ristico, de dimensiones y caracteristicas minimas ( (
determinadas por la ordenacion territorial y urbanistica vinculado a todos los efectos a

la edificacion, construccién o instalacién permitida, conforme, en todo caso, a la

legisiacion administrativa reguladora de {a actividad a que se vaya a destinar la

edificacién, construccién o instalacion.

Parcela

Es la parte del suelo urbanizable o urbano, de dimensiones minimas y caracteristicas
tipicas, susceptible de ser soporte de aprovechamiento urbanistico estando vinculado
dicho aprovechamiento a todos los efectos, a la ordenacion territorial y urbanistica.

Solar

1. Es la parcela dotada de los servicios que determine Ja ordenacion territorial y
urbanistica y, como minimo, los siguientes:

€,
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consideran también las vias peatonaies o de coexistencia xﬁgxe tanco rqdado y
peatonal. C4s (T

No pueden considerarse vias a los efectos de [a dotacion de este servicio ni las
vias perimetrales de los nicleos urbanocs, respecto de las superficies de suelo
colindantes con sus margenes extetiores, ni las vias de comunicacién de los
nticleos entre sf o las carreteras, salvo los. tramos de t{ravesua y a partir del
primer cruce de ésta con calle propia del nicleo urbano. “# ¥ anyp.

b) Suministro de agua potable y energfa elécirica con caudal }\;/*’ptf)‘ténci.acgp‘:
para la edificacion, construccion o instalacion previstas. ’

i

&, EF E 13

,a un 5|stemawde

tratarmiento con suficiente capacidad de servicio. ; Excepcioglaimente previa

autorizacion de! planeamiento, se permitira la d|spostc| n de’fosas sépticas por

unidades constructivas o conjuntos de muy baja densidad:de adificacion.

d)} Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico en, al menos, una
de las vias gue lo circunden.

e) Que tengan sefialadas alineaciones y rasantes por la ordenacion detallada o, el
Plan Parcial o por sus instrumentos de desarrolio.

2. En los supuestos en los que las correspondientes ordenaciones detalladas
incorporadas o los Planes Parciales que desarrolien efl POM, requieran, para su
ejecucién, fa aprobacidén de instrumentos de desarrolio (Planes Especiales o
Estudios de Detalle) que afecten a la parcela, se estard en todo caso con caracter
general, a los requisitos de urbanizacién sefialados en el apartado anterior asi
como los que adicionalmente se establezcan en dichos instrumentos de desarrolio y
ejecucion.

3. Tendran también tal consideracion aquellas parcelas gue a través de un espacio
interpuesto aseguren su permanente y funcional conexion con las vias o espacios
publicos al gue necesariamente dicho espacio dara frente o desde ef que disponga
de acceso, En este caso se cumplifén las siguientes condiciones:

s Fl espacio interpuesto estara vinculado permanentemente a cada una de las
parcelas gue sirva estableciéndose el régimen juridico privado gue garantice
esa vinculacién,

o Fl espacio interpuesto garantizara la accesibilidad, seguridad y conexién de las
parcelas ordenadas con las infraestructuras de servicios urbanos de
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y suministro de energfa eléctrica.

= la via plblica o acceso a que dé frente el espacio interpuesto debera contar
con pavimentacion de calzada y encintado de acera,

.« Fl espacio interpuesto se destinara sobre rasante a espacio libre o a accesos,
pudiéndose edificar bajo rasante con destino a dotaciones o instalaciones al
servicio de las parcelas incluyendo aparcamientos.

e Sus condiciones de edificacion y uso podran ser distribuidos en las parcelas a
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las que se vincule dicho espacio.

« Su mantenimiento y conservacién corresponderd a los propietarios de las
parcelas a las que se vincule,

¢ Previa o simultaneamente al otorgamiento de la licenda de edificacion de
cualquiera de las parcelas vinculadas al espacio interpuesto, debera otorgarse
licencia de cualquier otra actuacion urbanistica necesaria para la ejecucion de
las condiciones funcionales que para dicho espacio se regulan en este aI’thUiO,

qug. 58 Jtramstaran por el gfocedimzento normal_previsto para_la concesion de
{’] |

| au&orlz ‘C n a:través de: 'eSpo“nd? ente Ordenanza Municipal, -
« En ngpgu,..,y.,.zas@uei espﬁac'i ntérpuesto de paso podré realizarse a través de
zortas verdes o equipamientos afectando al computo de estdndares de cahdad
urbana. 9 g T
Todo elio 4 do los requisitos minimos que en cuanto a grado de urbanizacién se

establezcén lag Ordenanzas Municipales de Urbanizacion,

‘ P
Unidad final de-dprovechamiento

Categoria genérica comprensiva de las de unidad ristica apta para la edificacion,
parcela o solar.

Finca

Es la unidad de suelo a los exdlusivas efectos juridico-privados y del Registro de ia
Propiedad, referible, en su caso, a un solar, una parcela o una unidad rlstica apta para
la edificacion.

Espacios libres pihlicos

Son los integrantes de los sistemas generales y locales destinados al dominio y uso
A T Akgdblico.
e N
_,

v . .
Espacios libres privados

ﬁ":
],ﬁSe consideraran como espac;os libres privados los suelos no edificables de la parcela
correspondlendo su conservacion y mantenimiento a los postulantes. Las actuaciones
sobre ellos estaran sujetas a licencia.

2. Estas superficies podran acoger usos deportivos o de recreo que en ningln caso
consumirdn edificabifidad sobre rasante, aunque puedan conllevar tratamientos

“superficiales del suelo, y aparcamiento como maximo en un 30% de su superficie

[, ., .
" Unidad de actuacion urbanizadora

Es la superficie acotada de terrenos que delimitan el &mbito de una actuacion
urbanizadora o de una de sus fases, con la finalidad de obtener las reservas de suelio
dotacional por ef procedimiento de equidistribucién que corresponda y ejecutar nuevas
infraestructuras viarias o espacios libres que den como resultado la generacion de dos
o mas solares edificables.
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Son superficies acotadas los terrenos que delimitan unidad@s de¥ "‘f—% talpcomo se

ccion o

definen en el capitulo anterior cuya finalidad es la edi ?\m\;
fst vés de los

instalacién - permitida por. la ordenacidon territorial y urban
procedimientos de ejecucidn de las actuaciones aisladas.
Articulo 86.- (OE) Calificacion del suelo

" Calificacidn del suelp

IRV yr o . wgu e \F 0
Es {a definicién por la ordenacion urbanistica del destinc y la utilizacion cgﬁcr tos.del
suelo.

Suelo dotacional

Es el suelo que, por su calificacién, deba servir de soporte & usos y s;rwm
colectivos o comunitarios, tales como infraestructuras y viales, plazas 3 y,espac:ios? libres,
pargues y jardines o centros y equipamientos cualquiera que sea su finglidad; .

Sistema general

Dotacion integrante de la ordenacidén estructural establecida por el planeamiento,
compuesta por los elementos determinantes para el desarrolio urbanistico y, en
particular, las dotaciones basicas de comunicaciones, espacios libres y equipamientos
comunitarics, cuya funcionalidad y servicio abarcan méas de una actuacion
urbanizadora o ambito equivalente. Tienen siempre la condicidn de bienes de dominio
pubiico.

Sistema local

Dotacion complementaria de las definidas como generales e integrante de la
ordenacion detallada establecida en ef planeamiento, que tiene igualmente la condicién
de bien de dominio pablico.

Articulo 87.- (OE) Densidad residencial

Densidad muy baia

Las unidades de actuacion en fas que dicha densidad sea inferior a 40 habitantes por
hectarea.

Densidad baija

Las unidades de actuacion en las que dicha densidad se sitle entre 40 y 75 habitantes
por hectarea. :

Densidad media
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Las unidades de actuacion en las que dicha densidad esté comprendida sea superior a
75e mfenor a 125 habitantes por hec;tarea

s (1% ) ‘L\J‘\O

_Dgns_ld_a.d_a_it_a

Articulo 88, (OE) Zona de ordenacién urbanistica

Se define como Zona de Ordenacidon Urbanistica (ZOU) aquella drea de suelo que

presenta un tefido urbano caracteristico y diferenciado, por disponer de usos globales y
tipologias edificatorias "homogéneas que permitan !dent;fxcarla con respecto a otras

zonas complementarias de la ordenacion urhana.
Seccion II.- CONDICIONES DE LA MANZANA, EL VIAL Y LA PARCELA.
Articulo 89.- (OD) Parametros relativos a }Ja manzana vy ef vial.

Alineacién oficial exterior

Se entiende por alineacién oficial exterior, la linea que delimita los espacios parcelados
respecto de los espacios publicos integrados por: calles, plazas, zonas verdes o
espacios libres, . En el caso de delimitacion con zonas verdes el acceso a las
edificaciones (portales de viviendas) quedara garantizado a través de espacios pdblicos
sin poder afectar a los estandares de calidad relativos a zonas verdes,

o A .
7S 'J’dAncho de vial en un punta
73
L

3 %%tﬁe -,vgienomina ancho de vial en un punto de la alineacion oficial, a fa menor de las
ths@nmas entre dicho punto y la alineacion opuesta del mismo vial. Se expresa en

§NgB)

s 9p=

5 a3 b '

2238 ' Sedenomina manzana a la porcién de suelo defimitada por las afineaciones oficiales.
S ok

2 S

& 8 ’ Patio de manzana

Constituye el patio de manzana el espacio interior a la misma gque no tiene edificacion,

o sdlo es edificable bajo rasante o en planta baja, resultado de fa aplicacién de un
fondo edificable reguiado.

Linea de rasante
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¥ oy

Se entiende por /iea de rasante el perfil fongitudinal en el eje de !ag}
Yl

Cota de rasante

Es Ja cota de nivel de un punto de la linea de rasante. Se expresa en

Rasante oficial {

P.O.M. ILLESCAS
Articuio 90.- (OD) Parametros relativos a la parcefa At 5295, b, Conformo acuacds

f 3 CPOTU 31.07.09
i i "‘.ﬂ-ﬁﬂma%
B

zén Dacreto DE-p4-201p

como parcela, toda porcion de suelo delimitada con el ﬁn\%ha A osigﬁa
de la edificacion y de la urbanizacion, dar autonomia a la nﬁ&a@iém\ unidades de
construccion, servir de referencia a fa intensidad de edificacion”™y Hoder implantar el
uso v la tipologia definidos por la ordenacion.

Parcela edificable

1. Se eptiende por parcela edificable, aquella que cumple las condiciones
dimensionales, formales y de ubicacién que exija el Plan para que pueda
autorizarse en ella ta edificacion.

> Dichas condiciones se referiran a parametros tales como la superficie, el frente 0 ta
forma.

3. La parte de la parcela descrita en el epfgrafe anterior, delimitada por las
alineaciones oficiales con el espacio piblico o con otras zonas de ordenacion, gue
queda incluida dentro de la delimitacion de alguna de las ordenanzas especificas y
que cumple con las condiciones urbanisticas fijadas por el Plan, es susceptible de
ser edificada. -

4, Deber cumplir en todo caso las siguientes condiciones:

A.- La unidad de parcela, no habra de ser necesarlamente coincidente con la unidad
de propiedad original.

B.- Deberdn cumplir las condiciones minimas de superficie y dimensiones
establecidas para su zona de ordenanza.

C.- las parcelas minimas serdn indivisibles, —debiendo hacerse  constar
obligatoriamente dicha condicién en la inscripcion de la finca en el Registro de la
Propiedad.
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D.- Se prohibén expresamente las divisiones de parcelas que den origen a parcelas
inferfores a la minima.

Solar

Son solares las parcelas legalmente divididas o conformadas que reunan los requisitos
exigidos en el TRLOTAU.

L;hdéfot frontat de parcelaﬂ

gL

L5 i 5
.delimita la parcela respecto del vial o espacio libre piblicos colindantes y es

fuw W

Son aqueilos eiementos constructivos, dlspuestos sobre los linderos, que separan la .
parcela de los espacios piblicos o de otras parcelas.

Parcela minima

Es la dimensién superficial minima que debe tener una parcela para que pueda ser
edificable. Se expresa en metros cuadrados de suelo (m?s).

Frente de parcela

Es la longitud del lindero o linderos frontales. Se expresa en metros (m.)

Se denomina frente minimo a la menor longitud admisible para que pueda
considerarse parcela edificable.,

- Fondg de parcela
Esz:la distancia existente entre la alineacion oficial exterior y el lindero posterior de la

ﬁ})a@é’a, medida perpendicularmente a la primera, desde el punto medio del frente de
Ha parcela.

i
Q‘S
o
-

o~
2oy 2pfeR
N
b
-
)
=
&)
73
&
=
a
=
73]
a
=
=3
[N
)

Es el c:rculo de menor diametro que se puede inscribir en una parcela. Se define por la
dimension de su diametro, que se expresa en metros (m.).

00718 L0

BPIaNDE BULIDFUCT S
SynsaTI R

Angulo medianero

DIOZ-P0-a0 9¥23920 UF

¥
g
A
i
!

iEs el angulo formado por el findero frontal de la parcela y uno de los linderos
contlguos Se expresa en grados sexagesimales (°).
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Seccién [1L.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION. ¢ %@?’ oo 800201

Articulo 91.- (OD) Parametros relativos a la posicion
parceia.

Distancia a [inderos

“Esla 'se'paracic')n entre el lindero de parcela qué se'tome como referencia y la linea de
edificacién, medida sobre una’ recta” perpendicuiar a dlChO lindero. Se expresa en
metros {m.).

Retranaueo de fachada

Es la distancia minima a linderos que debe de separarse la dificacion; s IeFPOS, 1.
volados, de la alineacion oficial exterior de la parcela, excepto en zonas verdes, medida
en toda su longitud sobre la perpendicular a esta Ultima, y que debe deﬁquedar hbrg
edificacion, sobre rasante, salvo que de forma expresa se estabtezca otra cosa ‘e Qas
ordenanzas particulares de ia zona. [ -

Retrangueos a linderos

Es la distancia minima a linderos que debe de separarse la linea de fachada de ia
edificacion principal, de los linderos de la parcela no coincidentes con alineaciones
oficiales. Podran establecerse diferentes retranqueos para los linderos laterales y
lindero de fondo o testero.

En todo caso, en edificacion adosada o pareada, en ios linderos laterales que coincidan
con alineacién oficial, debera guardarse un retrangueo a fin de gue ninguna edificacién
pueda dejar medianerias o finales de fila sobre la alineacidn oficial.

Area de movimiento de la edificacién

Es la parte de la parcela en la que puede situarse la edificacién principal. Puede,
deducirse de la aplicacién de las condiciones particutares de posicién de la edificacion,
o puede aparecer dibujada en los Planos de Crdenacion.,

Fachadas de la construccion

Son los paramentos descubiertos que cierran y delimitan verticalmente a un edifIC!O
cualquiera que sea su posicion dentro de la parcela.

Fachada exterior.

La fachada, o fachadas, més proxima a las alineaciones oficiales de la parcela se
denominaran fachadas exteriores.

Linea fiia de fachada
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Es la alineacion de la edificacion que se define grificamente en algunos solares en los
Planos de Ordenacion y que viene definida por la interseccién de los planos de
fachadas y la parcela, estableciendo el limite entre las superficies edificables y las no
edificables, sin perjuicio de la posibilidad de cuerpos volados o elementos salientes,

sobre la misma debe apoyarse obligatoriamente fa linea de edificacion o fachada de la
edificacion principal.

- Fondo edificable .. . -
Es la distancia, medida dés‘de"”ié'alihééitiéh oficial 'y perpendicular a esta o desde el
retranqueo reahzaqg, CAsE dg e){gistir este, que establece un limite a la edificacién, por
la paite; posterior, excluedds‘-'é‘:'uerpos volados o elementos salientes, Puede exigirse a
todaslas p!antas d\e:!‘,ediﬁe%o 0 sblo a las plantas de pisos. Se expresa en metros (m).

¥ Segarac&on entre ed:f" icaciones

Y
b JLIEH .
Es la dista?ﬁaa que debe existir entre dos edificaciones, medida entre sus puntos mas ( (
proxlmos incluyendo la proyecc:on horizontal de los cuerpos volados. Se expresa en '

Es el truncado de fa interseccion (o esquina) de dos alineaciones oficiales de fachada.

Tendra caracter de alineacién oficial de fachada y se medira perpendicularmente a la

bisectriz del angulo de fas alineaciones oficiales de fachada. La medida mfnima sera de
‘ 3m en intersecciones entre vias de ancho menor o igual a 10 m. y 6 m. para el resto.
S Ap

5
éﬁ‘:\ (ﬁ’rl:u:ulo 92.- {OE) Parametros relativos a [a intensidad de la edificacién.
3
'@Sun‘éﬁ” icie ocupada

47} ;a*.'

El %Qfé superficie que ocupa la proyeccidn horizontal de las edificaciones sobre la
- arcela, incluyendo los cuerpos volados. Se expresa en metros cuadrados de suelo
m?s). : , o
E( , (g
E,Saivo que el Plan disponga otra cosa, computara a estos efectos la superficie de
1aquellas edificaciones e instalaciones complementarias que estén cubiertas.
i : .

svnsHETINOY ¥

|
Coeficiente de ocupacidn

Es la maxima fraccion de suefo de fa parcela edificable que podra quedar comprendida
dentro de los limites definidos por la proyeccion sobre un plano horizontal de las lineas
externas de la edificacidn principal. La relacion entre la superficie ocupada vy la

superficie de la parcela. Se expresa como porcentaje respecto de la superficie neta de
la parcela edificable (%).

La méaxima superficie de ocupacion sera el resultado de aplicar el porcentaje fijado por
el Plan, sobre la superficie total de la parcela neta, expresdndose en metros cuadrados.
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Para el calculo de la maxima superficie de ocupacion en parcelas con fondo edificable,
el porcentaje fijado se aplicara a la totalidad de la superficie de la parcela.

Superficie libre
Es la parte de la parcela que no tiene edificacion sobre la rasante natural del terreno.
‘Su valor es complementario de la superficie ocupada respecto a la superficie de la

parcela (superficie fibre + superF cie dcupada = supetficie de parce}a)-rSe@xpresa en"
metros cuadrados de suelo (m?s).

idn

[T I
RN M'-"}.i,"lr_‘)

Superficie construida por planta ' ' i

‘, ferg,

Es la superficie comprendida en el perimetro definido por la cafa "ext;enor de fos

cerramientos de una planta con el exterior o con otras edifi icacionfes.

Salvo que las ordenanzas de aplicacion dispongan otra cosa, n DU

de este parametro la superficie construida de fos sétanos y semlsotanos destinados a
aparcamiento, o a alguna de las instalaciones para.el servicio exclusivo del edificio
(calefaccion, acondicionamiento de aire, maquinaria de ascensores, cuartos de
basuras, contadores, trasteros, centros de transformacién, etc.), los porches y las
terrazas. No computaran como superficie construida los soportales y pasajes de uso
plblico. Por el contrario, siempre habra que considerar la superficie de las
entreplantas, bajocubiertas y aticos.

Computaran a estos efectos las superficies de los cuerpos volados cuando estén
cerrados en todo su perimetro con paramentos estancos. En los demas casos,
computara Unicamente el cincuenta por ciento de su superficie.

‘ ﬁxwi!g
Se expresa en metros cuadrados de techo (m’t). \9‘!’ g nissons

Doe, S&Qs onfe;
o e acuordo
el s il CEDTY 310708

= @! Razg\éjecrsto 06.04-2010

Superficie construida total

Es la suma de las superficies construidas de todas las plantas
Se expresa en metros cuadrados de techo (m*).

Las zonas de ordenanza, las ordenaciones detalladas que incorpora el POM y los Planes
Parciales gue 1o desarrollen, asignarén la méxima superficie edificable para cada solar.
Viene expresada en metros cuadrados y su aplicacidén se regulard por los criterios

siguientes:

Volumen construido

Es el volumen comprendido entre los cerramientos con el exterior, o con otras
edificaciones, de un edificio. Se expresa en metros clbicos (m?).

Edificabilidad
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Es la superficie construida total que tiene, o puede llegar a alcanzar, un recinto
determinado. Se expresa en metros cuadrados de techo (m?t).

Coeficiente de edificabilidad

Es la relacién entre la edificabitidad y la superficie del recinto que la soporta. Se
expresa en metros cuadrados construibles (m*c) sobre cada metro cuadrado de suelo,

Se .puede establecer un coeficiente de edificabilidad, o asignar edificabilidad a cada

manzana o parcela.

El coeficiente de edificabilidad se llamara neto cuando esté referido a una parcela o a

" un conjunto de ellas, y se denominara bruto, cuando la superficie de suelo incluya

tanto ia superficie de las parcelas como la de los espacios fibres y viales plblicos.

]

Articulo 93.- (OD) Parémetros re!atlvos al volumen y forma de los edificios.
wgiste YO L

Altura reguladord ..

S

Es la dimension. vertsca nmedlda en el plano.de fachada de la edaﬁcadon, desde ia

rasante oﬁczai hast# la interseccién con la cara inferior def alero. Se expresa en metros

(m.).

La altur uiad@ra de un edificio se medird en el punto medio de su longitud de
fachada. ,,,n..o "la excesiva pendiente de la calle o la gran longitud de la fachada
determinen diferencias de cota de rasante superiores a tres metros, la fachada se
descompandra en tramos que no superen esa condicion, a efectos de la medicion de
este parametro.

L
! 1fa L2 !
& Lz L2
S L B
A I 4
(AR ._,,-;J_, Sid>3m
Lol R

\1? ag P - .) /J

crs e -

g L d<g

5 44 g E I—— L+ e o

[~}

g «eg 7] mm.! M Mm.[

g @ '

E

: d = Diferencla do rasants h = Altura

reqguladon
L. = Treamos en qua destompenamas
fachada

Habra de considerarse el edificio dentro de una envolvente formada por la altura
maxima medida en las fachadas y ef faldon de la cubierta con pendiente del 50% con

fa limitacidén de la altura méxima de la cumbrera. Por encima de este espacio asi

definido, no se permite ningln tipo de edificacion salvo fos conductos de ventilacion,
los casetones de escaleras y ascensores, y lucernarios,
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- En las edificaciones principales.
La altura se medird como se ha descrito.

- En las edificaciones auxiliares.

4 i3
Esta altura se medird desde fa rasante del terreno hasta:ef.purito mas elevado del

alero, y no podran tener mas de una planta.

Edificios con fachadas dos o mas calles que no formen esquina o cuando exista

diferencia entre la cota de la fachada de la calle y {a rasante del terreno en la fachada

opuesta, habra de considerarse el edificio dentro de una envolvente formada por la

altura maxima medida en ambas fachadas y el faldén de la cubierta con pendiente del

50% con la {imitacion de la altura méxima de fa cumbrera, Por encima de este espacio -
asi definido, no se permite ningin tipo de edificacion salvo los conductos de

ventilacién, los casetones de escaleras y ascensores y lucernarios. La altura de cubierta

se medira en ese caso en el punto medio.

Numero de plantas

También se limita el nimero de plantas completas que podra tener la edificacion sobre
la rasante oficial. A tal efecto, computarén como plantas completas todas aquelias cuyo
techo, cara inferior del forjado que se considere, se encuentra a mas de 1,40 metros
sobre la rasante oficial citada.

El ndmero de plantas permitido, sera el que quepa en la altura de edificacion
autorizada, con las dimensiones siguientes a titulo orientativo:

Planta semisétano (cara inferior del forjado de techo): 1,40 mts
Grosor de forjado con solado: 0,40 mts
Planta baja: (altura libre de piso para uso comercial-terciario): 3,50 mts
Grosor de forjado con solado: 0,40 mts
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Planta primera: (altura libre de piso para uso residenciai o de oficinas): 2,50 mts

Grosor de forjado con solado: 0,40 mts
Planta segunda: (altura libre de piso para uso residencial o de oficinas): 2,50 mts
Grosor de forjado con solado: 0,40 mis

Asi hasta alcanzar las alturas permitidas por cada ordenanza.

No se consideran a efectos de este parametro.las entreplantas, ni los sotanos y

semisota nos.
Altura Totai.

Es la dimension vertical hasta el, punto mas alto del edificio, excluidos los elementos
técnicoss de 1as nsta[acmnes Se expresa en metros (m.).

Sera la mipyot.altura reguladora que se podrd alcanzar en aplicacién de lo que
- dete mman las presentes Normas segln la ordenanza de aplicacién en que se ubique

: odra i:mltarse tanto la altura como en nlmero de plantas maximas sobre rasante, y
“aplicacién se regulard por los criterios descritos en el epigrafe anterior. Si fa Zona de
nza en cuestion fijase ambos limites méximos, altura en metros y nlmero
de plantas, dichos limites se consideraran Sfmu{taneamente a efectos de su
iento y adecuacién.

5 la distancia medida sobre la vertical entre la cara inferior del techo de una planta y
el pavimento de la misma planta, ambos totaimente terminados y en el punto mas
desfavorable en caso de escalonamientos en planta.

Planta sotano

Es aquella planta cuyo techo, terminado, se encuentra en todos sus puntos bien por
debajo de la rasante oficial, o en su defecto de la rasante del terreno en contacto con
la edificacion, o bien por encima de las rasantes descritas sin sobrepasar los 25
centimetros, estableciéndose esta condicidn en cualquiera de los puntos del perimetro
de la edificacion.

Su altura libre de piso no setd inferior a 220 centimetros, si no hay permanencia de
personas o 250 centimetros, en caso contrario. Por debajo del forjado y siempre que
se respete esa altura libre de piso podran alojarse instalaciones y conducciones en el
caso de estancias no habitables.

Planta_semis6tano

Plan de Ordenacién Municipal de lliescas. Normas Urbanisticas. Marzo 2010. Pagina 92 de 300

Py



Aprobacidn definitiva Modif, Puntual n2 3
Ordenacion Detallada del P.O.M. de iHiescas
xtonmodificados vigentes

s\f ina
% TITULE bV

i | ES aguelfa planta cuyo techo, terminado, se encuentra en todos sus puntos por encima
'-\:?’( £ "/ de # rasante oficial, o en su defecto del terreno en contacto con la edificacion, mas de
'ﬂ:c;c 48 mzs y menos de 140 centimetros, medida en cualquiera de los puntos estimados.

Y

Por encima de esta altura, la planta en cuestion se considerara sobre rasante - planta
baja -, salvo que, por tratarse de terrenos con una pendiente natural superior al 10©
sexagesimales (17,63%), sea el Pleno del Ayuntamiento quien, con base en el Informe
de los Servicios Técnicos Municipales, estime lo contrario.

Su altura libre de piso no sera inferior a 250 centimetros saivo en el caso de cocinas,
banos y/o distribuidores en el uso residencial en la que podra ser de 230cm.

Los sotanos y semisdtanos, destinados a garaje, aparcamiento, almacén e
instalaciones, vinculados a la edificadon principal, no computara en el total de la
edificabilidad de la parcela.

Planta baja

Se considera como tal fa planta por la gque se produce el acceso principal a la edificacion y que
sirve de referencia horizontal. Con referencia a la rasante oficial se situara en valores que no
superen los 140 centimetros sobre la cota de referencia de la calle a cara inferior del forjado.
Su altura libre de piso no sera inferior a 250 cm salvo en el caso de cocinas, bafios y/o
distribuidores en el uso residencial en la que podra ser de 220cm.

Si la planta se destina a otro uso gque no sea el residencial, en edificios con uso mayoritario
residencial, esta altura libre sera como minimo 280 centimetros y como maximo, 350
centimetros. En e} resto de edificios con otros usos mayoritarios como industrial, terciario,
dotacional, etc. las alturas se regularan segln las condiciones especificas y particulares de cada
caso.

Entreplanta

Es aquella planta que tiene el forjado del suelo en una posicién intermedia entre los
planos de pavimento y techo de una planta baja.

La superficie de la entreplanta no podra superar el sesenta por ciento de la superficie
de la planta en la que se inserta. Su altura libre de piso no sera inferior a 250 cm salvo
en el caso de cocinas, bafios y/o distribuidores en el uso residencial en la que podra
ser de 230cm.

Los Gnicos usos permitidos en esta entreplanta seran los terciarios o dotacionales.

Plantas altas o plantas piso

Son todas aquellas plantas que se encuentran situadas por encima de la planta baja.
Su altura libre de piso no serd inferior a 250 centimetros salvo en el caso de cocinas,
bafios y/o distribuidores en el uso residencial en la que podra ser de 220cm.

Planta atico
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Se denominara dtico a la ditima planta de un edificio, siempre que su fachada se
encuentre retrangueada de todos los planos de fachada del inmueble.

Planta baijo cubierté

Es fa planta que se sitda por encima del forjado de techo de la ulima planta que
compute como tal, y cuyo espacio se localiza entre este forjado y los planos inclinados
que conforman la cubierta, con independencia de cual sea la estructura porfante de
esta.

Este espacio podra destinarse a alojamiento, permitiéndose también el uso de
- almacenaje, trastero, etc. Debera tener una altura libre en el punto medio iguat o
superior a 230 ceqtfrgngi:‘n;gﬂa\} _unaoa!tura fibre minima de 150 centimetros en su punto
o D
™ \ &

e

10T
A Tert

mas bajo, e pdt v,
TR C,Q“‘\“gnt‘\l\ \em‘i‘e‘!"\“
Vi ¥ Ty e O

\ ovéhamients
" ﬁj‘\;‘:)?\mﬁ“w e .

e denominai\agm'ue&l;}é‘miento bajo cubierta a ia utilizacion del espacio comprendido
entre la cublerta inclinada del edificio y el forjado del techo de la Gltima planta.
Un‘t@f_’rjjer@ podré utilizarse en los casos que expresamente autorice el Plan, con las

’Itaqit:}%e, en cuanto a uso y dimensiones, que en él se establezcan y en las

RGO

lt
cor\gl iords de computo de edificabilidad expresadas estas Notmas.

Cubieria de la edificacion

Es el elemento, 0 elementos, constructivo que cierra la edificacion por encima de ia
cara superior def Gitimo forjado.

Las cubiertas inclinadas lo serén con pendientes minimas de 20° sexagesimales y
maximas de 30° sexagesimales, admitiéndose la cubierta plana.

Los pafios de cubierta en ninglin caso podrén arrancar de recrecidos del plano de
fachada con dimensién superior a 50 centimetros, aungue no se hubieran agotado los
etros de la altura maxima permitida.

P, . ' NP

. Las\terrazas podran estar rebordeadas de un antepecho de altura inferior a 100
e cefitimetros, mas las posibles pbarandillas de proteccién, el cual no podran sobresalir

epmﬁoi

A . {ano de Ja fachada en ningln punto del edificio.

2 o £ .

g’ Og- 5 3 " . ’
\3@&%/’5}‘ caso de aprovechamiento bajo cubierta y en las terrazas, la cubierta debera tener
£ SEE—" un coeficiente de transmision térmica acorde con la normativa bésica aplicable.

§58 |

g 8 & i s . .

2 g “ | Construcciones por encima de la_cubierta

o da !

S

E Por encima del pafio de la cubierta, se permiten las siguientes construcciones:

A~ Los elementos decorativas y de remate de caracter estético qde completen la
fachada y no tengan aprovechamiento computable, no pudiendo rebasar los 150
cent{metros sobre la linea de cornisa.
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B.- En casos especiales en los que las escaleras deban e tar e o4
edificacion, se permitiran los remates de las mismas en Taghadsg "é‘iemp[)ﬁ ue su
ancho no supere los 300 centimetros de anchura y no se SokE
centimetros la cara superior del forjado de techo de la Gitima ermitida en
esa fachada.

Soportal

Es el espacio de uso publico resultante del retranqueo, respecto del piano de fachada
de! inmueble, de la edificacion en la planta baja.

Pasaje

Fs el espacio de uso publico, sitvado en fa planta baja de un édiﬂG!!}"ﬁ&é‘Wm]ﬁbft‘llg ynision

acceso a otros espacios o edificaciones. Prervincial de (.)nh.mc;un Lw} Territorio
¥ Uirhuiaree en segisa de Tocha

Pared medianera. Linea medianera (medianeria) e
48 SR oE

Se entiende por pared medianera aquella que se construye Js@&l” et terreno de dos
propletarsos contiguos Se entiende por pared contigua zslqufgaiE

ab#ela fnea de la' propia
linde, y que puede quedar oculta al adosarie otra pared cbnﬂg;é’“ de fa edificacion
colindante.

1o qﬁtru:da dentro de
los limites de una sola finca, cuya cara exterior se apoya sQ

‘ta superficie de pared medianera o contigua que queda expuesta a la intemperie se
denomina medianeria.

Se entiende por linea de medianerfa, la proyeccion vertical sobre el terreno de la pared
continua o de {a mitad de la pared medianera.

Las medianerias que queden al descubierto, bien por realizarse edificacion de diferente
altura sobre paredes contiguas ¢ medianeras, o bien por desfases de las edificaciones
como consecuendla de parcelaciones que fueran oblicuas en relacidn con la alineacién,
deberan tratarse como el resto de las fachadas.

Cuerpos volados

Son aquellas partes de la edificacion, sin contacto con el terreno, que sobresalen de los
planos que definen el volumen del edificio y que tienen caracter habitable u ocupable
por las personas, tales como balcones, miradores, terrazas o similares.

Los cuerpos salientes podran ser abiertos o cerrados.
Todo cuerpo saliente cerrado computard como superficie.
Se prohfben los cuerpos salientes, en usos distintos de vivienda unifamiliar, que disten

menos de 320 centimetros libres, de 1a cara inferior del forjado a la rasante de la acera
o terreno,
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La-distancia minima que debera respetar cualquier balcén o ventana de un cuerpo volado hasta

& extremo de la fachada sera de 60 centimetros.

Elementos salientes

Son aquelios elementos constructivos fijos, que sobresalen de los planos que definen el
volumen del edificio, sin caracter habitable u ocupable por las personas, tales como zocalos,
aleros, cornisas, marquesinas, rotulos o similares.

Los elementos salientes se limitaran, en su vuelo, por 1as condiciones que se describen a
continuacion:

A.- Se admiten zdcalos, rejas, y otros elementos de seguridad en todas las situaciones, respecto
de su posicién en la fachada, que no sobresalgan de la afineacion oficial.

B.- Se admiten los elementos salientes en planta baja (marquesinas, toldos, etc.) siempre que
den frente a calles con ancho superior a 8,00 metros, defando como minimo una altura libre
a la rasante de la acera desde cualquiera de los puntos de aque! de 320 centimetros y que
no tengan una longitud supetior a 400 centimetros. En ningln caso podran superar el
ancho de acera.

C.- Los aleros de cubierta podran sobresalir del plano de fachada hasta un maximo de 100
centimetros en vivienda unifamiliar, o de 50 centimetros, en edificaciones que den frente a
calle. El grueso de los aleros, salvo condiciones estéticas precisas, no podra ser superior los
30 centimetros.

Edificaciones auxiliares:

Son aquellas edificaciones que albergan usos complementarios al uso del inmueble principal,
tales como porterias, garajes, almacenes, trasteros, invernaderos, tendederos cuartos de
basura y transformadores.

Servidumbres aeronauticas:

Conforme al articulo 8-del Decreto sobre Servidumbres Aeronduticas, la ejecucién de cualguier
construccion o estructura (postes, antenas, etc) y fa instalacion de los medios necesarios para
su construccién (incluidas gr(as de construccion y similares), que se eleve a una attura superior
a los 100 metros sobre el terreno requerira resolucion favorable, conforme a los articulos 29 y
30 del mencicnado Decreto.

Altura libre escaleras y paso de puertas
De acuerdo con lo indicado en el articulo 1.1 apartado 1 del SUA2 del CTE, Ia altura libre de
paso en escaleras de uso restringido debera ser igual o superior a 2,10 metros. En escaleras de

uso general debera ser igual o superior a 2,20 metros. La altura libre de paso en puertas
debera ser igual o superior a 2,00 metos.

Seccién IV.- CONDICIONES HIGIENICAS, DE CALIDAD, DE SEGURIDAD Y DE
LOS SERVICIOS.

Articulo 94.- (OD) Parametros relativos a los elementos de los edificios.

Elementos técnicos de las instalaciones
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Son los elementos integrantes de las instalaciones al servicio def inmueble, tales como:
depositos de agua, grupos de presion, elementos de depuracion individua! de la
vivienda, equipos de acondicionamiento de aire, filtros de aire, conductos de
ventilacion, antenas, pararrayos, elementos para el tendido de ropa, etc.

Patios de luces v ventilacion

Son los espacics no construidos y ubicados en el interior de! volumen general de ia
~ edificacion, que garantizan la adécuada iluminacion y ventilaciéh a las dependencias
del mmueble. En ellos podran ubicarse los grupos de presion.-

s, Conforme acusnio
C}: LT 240708

i .".‘__“ Riledp Decreto d8-04-2010

\W‘Tﬁ M’%@ P.OM. ILLESCAS
SN 3

Tipos:
1.- Patios cerrados.

‘metrqas or tres
(d

2.- Patios abiertos. Yigto v conforme por iz Comisifn
Provinewd de Ordenacién del Territorio
Los patios abiertos a fachadas o a otros espacios Ilbres,‘tencfré)‘l‘bﬁa’él’lth'dl’a‘ infhifita

de tres metros y su fondo no serd superior a la anchura con un méximo de 6 m.
. J': F"; EL'(f\- ..,ﬂ,),L
syayan a quedar vistos,
iesto de las fachadas

|§?/§ interiores se tratara,
l‘*.{,l'

A e oo

Los patios abiertos a fachada, frontal, lateral o trasera,gilie:

tendran el mismo tratamiento de materiales y acabadq?qfﬁ%ﬁ
del edificio. En ninglin caso se podran utilizar, como si'@gi

para tender la ropa, sacar chimeneas o subidas de humos

Patios abiertos a ofro patio. Se permiten si cumpien la condicion de'que los huecos que
en &l abran tengan luces rectas a menos de 150 centimetros del patio principal.

Estas condiciones seran de aplicacién salvo en lo que establezcan las condiciones
particulares de cada ordenanza y slempre que se cumplan las condiciones del CTE.

3.~ Patios mancomunados.

Se autoriza la mancomunidad de patios, ajustandose a las siguientes normas:

a) 'La mancomunidad que sirva para completar la dimension del patio habra de
establecerse constituyendo, mediante escritura piblica, un derecho real de
servidumbre sobre los solares, e inscribirse en el Registro de la Propiedad, con la
condicion de no poderse cancelar sin la autorizacion del Ayuntamiento.

b) No podra, en ningin caso, cancelarse esta servidumbre en tanto subsista alguna de
las casas cuyos patios requieran este complemento para conservar sus dimensiones
minimas.

En todo caso sera de aplicacién la normativa de patios cerrados.

Plan de Ordenacion Municipat de IHescas. Normas Urbanistizas. Marzo 2010, Pagina 97 de 300



Y
&1

0L0Z-blnab alI3ag UpzEy Bé@

o

ORJANOR SULCIUON "SUNE ‘zog

B0~L0-LE N0

8YD8I 'W'O'd

TITULO (V

Cubricidén de patios

Solo se permite cubrir los patios en la vivienda unifamiliar, y siempre que cuenten con
dimensiones superiores a 300 centimetros x 300 centimetros.

Se utilizaran claraboyas y lucernarios translilcidos, siempre que estos elementos dejen

un espacio perimetral desprovisto de cualquier tipo de cnerre entre los muros del patio

'y elemento de cubricion, gue permita una superficie minima de ‘ventilacion igual a la
superficie del patio.

Acceso

iy 3C

parcela. conforOe

Qe
-\]W{J“l o ) de (J yaens ‘ T‘J“ "L'C'\x’c‘-
Los aecesds lga,wménda en viviendas unifamiliares seran de 1,00 metros de ancho y
2,10 m&kod de a!tura. ) _
‘5 %Tv ﬁ‘& s
Los portones vy cancelas de acceso al interior de la parcela deberan cumplir las
cl:mensml;f"w,ast:puiadas en el CTE-DB-SL

Es el hueco de la ediﬁcaq@fa \que Be&mi{e el acceso al interior de la edificacion o de la
Jed

. “».' e
hacia el eXtérior si se ha situado en plano retrangueado para asegurar gue, en n:ngun
caso, la apertura "barra” espacio publico. En todo caso si se trata de edificaciones de
uso piblico, cualquiera que sea su naturaleza, las hojas abriran hacia afuera debiendo

{\ N
: . Taﬁo acceso a la edificacion debera estar convenientemente sefializado de manera gue

'@sea%reconoabie e identificable a cualquier hora del dia y desde la acera opuesta de la

En las construcciones destinadas a usos distintos del residencial unifamiliar, el acceso

"[ permitird su utifizacion sin dificultad a personas con movilidad reducida, bien por edad
i {ancianos y nifios) o bien por disminucién de su capacidad fisica de forma temporal o
' permanente. A estos efectos, salvo disefio especifico que sea autorizable, la diferendia
, maxzma entre la cota de fa via publica frente al portal y la de acceso al ascensor no
| sera superior a 0,40 m., debiendo existir ademas una rampa adecuada para salvarla
‘ por coches de nifio, invalidos y similares. En todo caso sera de obligado cumplimiento

. lo establecido en el Codlgo de Accesibilidad de Castilla La Mancha.

En ias construcciones que ademas se consideren de uso publico (con independencia de
su titularidad) esta accesibilidad deberad garantizarse en su interior, dotandolo de
barandilias, pasamanos y elementos complementarios para facilitar el desplazamiento a
los itinerarios interiores de uso publico, con disefios y formas adecuadas a los sentidos
de circulacion vy a los recorridos previsibles.
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Escaleras

Son los elementos de comunicacion vertical entre las plantas det edificio.
La anchura minima es:

- 0,80 m en escaleras previstas para 10 personas, como méaximo, y estas sean usuarios
habituales de fa misma.

- 1,20 m en uso Docente, en zonas de escolarizacion infantil y en centros de
ensefianza primaria, asi comoc en zonas de pubhco, de uso Publica Concurrencia y
Comercial.

- en usp Hospitalario, 1,40 m en zonas destinadas a pacientes internos o externos con

recorridos gue obligan a giros iguales o mayores que 909y 1,20 m.en otras zonas.

Sy conforme nor In Comisidn

o il de Ordengeion del Territosio
y Usbaniemo an sesion de fecly

- 1,00 en el resto de los casos.

Escaleras de uso restringido

1 La anchura de cada tramo sera de 800 mm, como mfnimo.

2 la contrahuella serd de 200 mm, como maximo, y la hué{,{wtﬂ

minimo. La dimension de toda huella se medira, en cada peidan@- .egun la direccién
de la marcha.

En escaleras de trazado curvo, la huella se medira en el eje de la escalera, cuando la
anchura de esta sea menor que 1000 mm y a 500 mm del {ado més estrecho cuando
sea mayor. Ademas la huella medird 50 mm, como minimo, en el fado mas estrecho y
440 mm, como maximo, en el lado mas ancho.

3 Podran disponerse mesetas partidas con peldafios a 45 © y escalones sin tabica. En
este Gitimo caso la proyeccion de las huellas se superpondré al menos 25 mm (véase
figura 4.1). La medida de la huella no incluird la proyeccion vertical de la huella del
peldaio superior.

Escalones sin tabica

Hz 220 mm

= 25 mm

=

| IO
- O-sztlﬂmm

Dnc Sl nforme acuerde
i CPQ} 1.07-09

/ ’\gﬁ- A M{{f O ILLESCAS
s

Escaleras de uso general

Peidafios
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TITULO IV

En tramos rectos, {a huella medird 300 mm como minimo, y la contrahuella 130 mm
como minimo, y 160 mm como méximo.

En escaleras en edificios de uso p(blico, deberdn en cualquier caso cumplirse las
condiciones del Cddigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha

Pasamanos

1 Las escaleras que salven una aitura mayor que 550 mm dispondran de pasamanos
continuo al menos en un lado. Cuando su anchura libre exceda de 1200 mm, o estén
previstas para personas con movilidad reducida, dispondran de pasamanos en ambos
lados.

2 Se dispondran pasamanos mtermedlos cuando la anchura del tramo sea mayor que
2400 mm. La separacion entre pasamanos intermedios serd de 2400 mm como

maximo, excepto en escahnata}smde caracter monumental en las que al menos se
dispondra uno. e DO a GO Pmmw

3E ngamaﬁé“s“)eggam ks atuna comprendida entre 900 y 1100 mm. Para usos en
los g egﬁe“de‘ p%'es(:ergma ’ﬁébitual de nifios, tales como docente infantil y primario, se
d;sporgdra ‘at?é“pasamanos a una altura comprendida entre 650 y 750 mm.

4 El pasamanos sgra ﬁrrqe Vofdcil de asir, estara separado del paramento al menos 40

mm y su sistema de’ su3ec10n no interferird el paso continuo de la mano.

ot {
g,ﬂmﬁ \n‘

\j_lg&/eiementos de las construcciones y edificaciones susceptibles de ser
visibles desde la via publica.

En todos los casos deberan cumplir las siguientes condiciones:

A.- Las fachadas de la edificacion, vallados de parcelas, deberan enfoscarse en sus
caras exteriores de forma que permitan la aplicacién de pinturas, encalados, etc., o
bien ejecutarse exteriormente con fadrillo o elementos vistos cuando se realicen
con materiales de buen aspecto, reducida conservacion y coloracion adecuada a

entorno, siempre que ello no esté prohibido por las condiciones estéticas
particulares de las distintas ordenanzas.

No se permite el uso de placas de fibrocemento.

Los cierres de parcela, cercas o vallados; en definitiva, los elementos que sirven
i para delimitar o cerrar las parcelas o propiedades deberan cumplir las siguientes

:}" condiciones:

- El cerramiento de la parcela con la calle en edificacion cerrada, asi como la
separacion entre parcelas tendran una altura maxima de 2,20m; deberén de ser

de fabrica de en toda su altura. Las separaciones situadas por encima de la
planta baja tendran una altura maxima de 1,80m.
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P ra el resto de tzpologtas los cerramientos tendran de fabrica, al menos una altura de
C‘:f) " uh metro y un méaximo de 2,20m. Por encima de estas alturas se permitiran alambrada o
rejeria abierta. Se permitird vallado con tela metalica sin cerramiento de fabrica en
vallados provisionales, en solares no edificados, exceptc en los que se encuentran
reguiados por la crdenanza 12.

- Queda expresamente prohibida la preparacion o apertura de huecos en cercados
y vallados que no se ajusten a lo establecido en las presentes Normas.

- En su ejecucion se ofreceran las suficientes garantias de estabilidad frente a
impactos horizontales y acciones horizontales continuas. Los materiales
utilizados, su aspecto y calidad, cuidardn su buen aspecto, una reducida
conservacion y una coloracién adecuada al entorno en donde se sitien.

- Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales potencialmente
peligrosos, tales como vidrios rotos, filos, puntas, espinas, etc.

Articulo 95.- (OD) Parametros relativos a la calidad, seguridad e higiene.
Condiciones interiores de los locales

Toda pieza habitable tendra iluminacion y ventilacidn directas desde el exterior, por
medio de huecos de superficie total no inferior a un decimo (1/10) y un doceavo
(1/12), respectivamente, de la superficie que tenga el local que se considere.

No se podra ventifar o iluminar una estancia habitable a través de otra, quedando
expresamente prohibido las denominadas "alcobas a la italiana”.

Ef resto de las condiciones interiores de la edificacién se regula en las presentes
Normas para cada uso en concreto.

Piscinas
El llenado de piscinas cumplira lo indicado en la ordenanza municipal correspondiente.

Salud laboral:

Todo edificio en el que se desarrollen actividades laborales, debera hacer posible que
el desarrollo de las mismas se atenga a las recomendaciones de fa Ley 31/1995, de
Prevencion de Riesgos Laborales,

Articulo 96.~ (OD) Condiciones de las dotaciones y los servicios.
Aplicacién
Las condiciones que se sefialan para las dotaciones y servicios de los edificios son de

aplicacion a las obras de nueva edificacion y a aguelios locales resultantes de cbras de
acondicionamiento y reestructuracion total.

En todo caso se cumpliran las condidones, que estén vigentes, de d&mbito superior al
municipal o las que el Ayuntamiento promulgue, sin que las variaciones que supongan
mayores exigencias dotacionales se considere como modificacion de estas Normas.
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Dotacion de agua potable

Todo edificio debera disponer en su interior de servicio de agua corriente potable con
la dotacién suficiente para las necesidades propias del uso. Las viviendas tendran una
dotacién minima diaria equivalente a doscientos veinte (220) litros por hahitante.

la red de agua potable abastecera todos los lugares de asec y preparacion de
alimentos y cuantos otros sean necesarios para cada actividad.

Dotacién de agua caliente

En todo edificio deberd preverse la instalacidn de agua caliente en los aparatos

sanitarios destinados al aseo de las personas y a la limpieza doméstica, ademas de

grupos de presidn y e!emgngoﬁ-\g,e_a depuracion individual de la vivienda. Las calderas
3 randederggi ot

deberan situa rse\%r‘% l»Q& t@pdﬁéﬁ@&s

D
o GOT yonact T
Y .‘\ N Cﬂ—ucﬂ. . (_\C. ibc\":?\

IR
1_"\';’&\0\3‘3

: "1‘: - .
Todo Ed)iﬁcio confara,con fiistalacién interior de energfa eléctrica conectada al sistema

i

de abastecimientd-

/@ﬁﬁk, e . . ) : rps + ‘

(¢stableimientos abiertos al plblico se dispondrd, de modo que pueda
ET  SEedt, AR, . r epr - B :
dorispdluihinacion artificial a todos los locales y permita las tomas de corriente
& Pt ¥

pstalgriones que se dispusieran,

o) . . ]
}ierai.o a un sistema adecuado de generacion propia.

Las instalaciones de baja tension en el edificio, quedaran definidas para la potencia
eléctrica necesaria, teniendo en cuenta para el calculo, las previsiones de consumo de
energia para servicios (alumbrado, aparatos elevadores, calefaccion, etc.), asi como la
necesaria para los usos previstos, de acuerdo con las condiciones de dotacion
marcadas en las Instrucciones y Reglamentos especificos.

Combustibles liguidos

Cuando la fuente de energfa utilizada sean los derivados del petrdleo, las instalaciones
de almacenamiento de estos combustibles, deberan ajustarse a lo establecido por la
reglamentacion especifica y demas normas de caracter general que sean de aplicacion.

A,
L4 dy tacion de depodsitos de combustibles quedara definida en cada caso, segtn lo
tablézca la reglamentacion correspondiente.

| Radig v television

En todas las edificaciones destinadas a vivienda, y aquéllas en que se prevea la

.instalacidon de equipos receptores de television o radio, en locales de distinta propiedad
0 usuario, estaran dotadas de los servicios de tomas de Television y Frecuencia
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Modulada mediante la instalacion de antenas colectivas por grupos de viviendas o
manzanas.

Cuando el elemento a instalar sea una antena receptora de sefiales de television via
satélite, debera emplazarse en el punto del edificio o parcela en que menor impacto
visual suponga para el medio, y siempre donde sea menos visible desde los espacios
pUblicos.

Sepvicios postales

Todo edificio dispondréd de buzones para la correspondencia en un fugar facimente
accesible para los servicios de Correos. En el supuesto de viviendas privadas, debera

disponer de buzones sobre la via plblica para el acceso de lgs *SEME’Q% 9;@2@06;% Comisidn
)

E ion d luvial Proncial de Ordenacion del Territorio
vacuacion de aguas Diviaies v Urbanivmo « i, 528 syon de fecha

El desagiie de las aguas pluviales se hara mediante un sistema de recog:da gue las
haga llegar al alcantarillado urbano destinado a recoger d;chi clase” de” aguasw‘og por
vertido fibre en la propia parcela cuando se trate de ed!ficatma éis da.

argueta general gue constituye el punto de conexién entre Fé 'In§fala(:|on de evacuacién
y la red de alcantarillado plblico, a traves de la correspondiente acometida.

Sera obligatorio, la instalacion de sistemas de reutilizacion de aguas grises, en todos
los edificios de nueva construccidon, que se consideran parte imprescindible del
sostenible desarrolio propuesto por el Plan de Ordenacion Municipal. El riego de los
jardines privados habra de realizarse obligatoriamente con aguas grises o con el agua
procedente de tratamientos terciarios de depuracion para riego.

LLESCAS

bs. Cdnfor
CPOTY 31-07-08

£OC, Su

U

Evacuacion de aguas residuales : - )
S
S

Las instalaciones de evacuacién de aguas residuales quedaran definidas por su’
capacidad de evacuacion sobre la base de criterios indicados en la Norma Tecnolégica . '2f
correspondiente y deberan cumplir, en su caso, la normativa relativa a vertidos ™
industriales.

Se deberd acometer forzosamente a ia red general, por intermedio de arqueta o pozo:.
de registro entre {a red horizontal de saneamiento y la red de alcantarillado.

Cuando no exista red de alcantarillado pulblico, deben de utilizarse sistemas
individualizados separados, uno de evacuacién de aguas residuales dotado de una
estacion depuradora particular y otro de evacuacion de aguas pluviales al terreno.

Los residuos procedentes de cualquier actividad profesional ejercida en el interior de
las viviendas distintos a los domésticos, requieren un tratamiento previo mediante
dispositivos tales como depdsitos de decantacion, separadores, depositos de
neutralizacion.
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TiTULEO 1V

Evacuacion de humos

En ningln edificio se permitira instalar 1a salida libre de humos por fachadas, patios
comunes, balcones y ventanas, aunque dicha salida tenga caracter provisional

Todo tipo de conducto o chimenea estara provisto de aislamiento y revestimiento
suficientes para evitar que la radiacion de calor se transmita a las propiedades
contiguas, y que el paso y sallda de humos cause molestias o perjuicio a terceros

Los conductos no discurriran visibles por las fachadas exteriores y se elevaran como

minimo un metro por encima de la cubierta mas alta situada a distancia no superior a
ocho (8) metros, -

colectivas de calefaccion y %ahdas de humos y vahos de cocinas de colectividades,
hoteles, restaurantegg 0 cafefer@s

-0, \-'-r

Es preceptivo el empleo de filtros depuradores en las salidas de humos de instalaciones

i«tAy’Lfntamléﬁ i i
ah

qc{ra~~fmponer las medidas correctoras gque estime pertinentes
preym* ififorme técnico, se acredite que una salida de humos causa perjuicios
ak\cidario. L
a4k .
b 9‘:.5‘““ =
. Seran de aplicacién .cuantas disposiciones sobre contaminacion atmosférica estén
igen! “atanto si dimanan del Ayuntamiento como de cualquier otra autoridad

Todos los edificios contaran con un local para cubos de basura, cuya ventifacion se
efectuara mediante chimenea independiente.

La instalacién de evacuacion de basuras se definira por su capacidad de recogida y
almacenamiento, en funcién de las necesidades de los usuarios

Complementariamente regiran las condiciones del Decreto 70/1999 del 25 de Mayo por
/’“’H:%:g‘ | gue se aprueba el Plan de Gestién de Residuos Urbanos de Castilla- La Mancha asi
e

las basuras u otros residuos solidos que produjeran cualguier actividad, por
racteristicas, no puedan o deban ser recogidos por el servicio de recogida
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Instalacnon de clima artificial

GU-L0-HE RLOED
cyosE N wo

Todo edificio en el que existan locales destinados a la permanencia sedentaria de

ersonas, debera disponer de una instalacion de calefaccion o acondicionamiento de
Ftre, pudiendo emplear cualquier sistema de produccidn de calor que pueda mantener
as condiciones de temperatura fijadas por la normativa especifica correspondiente. El

opans® auuojued
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proyecto de la instalacién buscard la solucién de disefio que conduzca a un mayor
ahorro energético.

En el caso de instalaciones de calefaccién central, el Ayuntamiento podra permitir ia
apertura, en fachada o portal del edificio, de tolvas o troneras destinadas a facilitar el
almacenaje de combustibles.

Las instalaciones de ventilacién quedaran fijadas por la capacidad de renovacion del
aire de los locales, sobre ia base de la sequridad exigida a los locales donde se prevea
la acumulacién de gases toxicos o explosives, y a las cqfd;csones h|g|emcas de
renovacién de aire. Para la justificacién de las caractenstlcas 108, 8
estaticos de ventilacién por conducto, se exigira un certifica up Jéjﬁa”xh“"ﬁf ‘“‘Hég
sistema, emitido por el Instituto Nac;onal de Calidad de la- Edlfe 5h
homologado.

T
:‘ LT CA Pl L
AR T O Listid
-

Las instalaciones de aire acondicionado, cumplirén la norma’z‘v‘e‘)’ﬁ & funcionamiento vy

disefio que fe sea de aplicacién y aguella otra que( pie aé imponerle los
e 3

departamentos municipales competentes en la materia, e 4 j o

Aparatos elevadores win &

<59 %

ZE% e

Se incluyen bajo este concepto los ascensores para el tranSporte de personas, QE‘S_ &

montacargas, montaplatos, monta coches, asf como las escaleras mecanicas. TG AR
S ta G/EM\

a
La instalacién de ascensores quedara definida por su capacidad de carga, vetoud sf g g' \
nimero de paradas calculadas en funcidn del ndmero de usuarios prewstos ;
numero de plantas servidas, % =
(

El namero de ascensores a instalar y el tamafio de los mismos se determinaran n’;’,;

funcién de las necesidades del edificio. Seré obligatorioc cuando la altura de la™ 4

edificacién sea igual o superior a 3 plantas (B+1I), Todos ellos serdn de ascenso y
descenso. El acceso al ascerisor en planta baja no estard a cota superior a cuarenta
centimetros (40) respecto a la rasante en la entrada del edificio.

Cada desembarque de ascensor tendra comunicacién directa o a través de zonas
comunes de circulacién, con la escalera.

Se podran instalar montacargas en aquellos casos en que asi convenga al
funcionamiento de! uso y la edificacion. :

Serd obligatoria la instalacién de montaplatos, en resteurantes, cafeterias u otros.
locales de consumo por el plblico de comidas y bebidas, cuando las areas de
expedicién de productos y estancia de] plblico se encuentren en distintas plantas.

las escaleras mecanicas cumplirdn las condiciones de disefio y construccion

convenientes al uso a que se destinen, La existencia de escaleras mecanicas no eximira
de la obligacién de instalar ascensor,

Condiciones para los establecimientos de uso terciario en edificios:
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\ Ej{t edificios con uso residencial este uso, el comercial, se desarrollara principalmente
“-’ Cag (VO én planta baja, pudiendo el sétano o semisétanc destinarse a garaje, vinculados a la

o--- edificacién principal, ademas de las siguientes actividades y siempre que la ordenanza
de zona lo permita:

- Establecimientos de uso terciario: oficinas, centros docentes o academias y similares,
gimnasios, salas de exposiciones y muestras, centros sanitarios o de tratamientos de
safud o similares, establecimientos comerciales al por menor, siempre gque no estén
calificades como actividades nocivas, insatubres o peligrosas, deberan cumplir todas
aquelias condiciones recogidas en los Reglamentos, Normas Técnicas y ordenanzas
particulares para su desarrolio y apertura y puesta en funcionamiento, teniendo que
cumplir en particular los siguientes:

a) CTE-DB-SI o Normativa Basica que la sustituya, debiendo cumplir los siguientes
parametros:
1.~ El Aforo no podra ser superior a 1 persona por cada 5 metros cuadrados de
superficie Gtil en cualquiera de estos usos, salvo en el uso hostelero que
podra ascender a 2 personas por cada 5 metros cuadrados de superficie Gtil.

b) Decreto 158/1997 de 2 de diciembre, del Codigo de Accesibilidad de Castilla-La
Mancha y Ley 1/1994 de 24 de mayo, Accesibifidad y Eliminacién de Barreras. de
Castilla-La Mancha. En este sentido, los locales y dependencias de planta sotano
deberan ser espacios con instalaciones, accesos y servicios considerados como
“ACCESIBLES” de acuerdo con la definicién y condiciones del articulo 6 apartado
3.- del Cédigo de Accesibilidad.

Por otra parte, deberan cumplir las siguientes condiciones:

- Acceso independiente para el publico al de {a una posible vivienda.

- Las zonas destinadas al plblico no podran tener comunicacién con ninguna
vivienda excepto en el caso de locales en categoria PRIMERA segln fa definicion
recogida en el articulo 114 .

- Los locales deberdn cumplir las condiciones acUsticas de la ordenanza municipal
de ruidos.

- Las actividades y usos en sotanos deberan estar vinculados registraimente a los
locales o local de planta baja.

- Los despachos y las dependencias en planta sdtano cumpliran con las condiciones
de las piezas habitables, salvo que dispongan de aire acondicionado e ifuminacion
artificial suficiente.

Se dispondra de un bafio con lavabo e inodoro cuando hubiese 5 o menos
trabajadores. Si hubiera entre 5 y 20 trabajadores se dispondria de 2 bafios con lavabo
e inodoro. A partir de mas de20 trabajadores se dispondria de 2 bafios con lavabo e
inodoro y otros 2 bafios con lavabo e inodoro por cada 20 trabajadores o fraccion.
Estos bafios deberan compartirse para el uso piblico y se cumplira la relacién de que
como minimo exista 1 aseo de uso plblico por cada 200m2 (tiles o fraccidn de zona de
venta y uno mas cada 200m2 Utiles o fraccion de zona de venta.

Los locales dispondran de una plaza de aparcamiento por cada 150m? construidos o
fraccién, dentro de la parcela edificable, salvo lo establecido en las condiciones de los
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usos. La agrupacion de locales en un mismo recinto o edifico, deberd considerarse, a

estos afectos, como un Gnico local.
< AME
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Cualquiera que sea su capacidad de ocupacién, como por & g, (tiRcs; teatros,

auditorios, estadios, pabeliones deportivos, plazas de toros, hipédrofiios, parques de

atracciones y ferias fijas, salas de fiesta, discotecas, saia@Q&j&;ggg&%@ggplg Comision
T‘x wint de Urdenacion del Territorig

v Urbanismo =n sesiso de lecha-

» Cualguiera que sea su ocupacion, los siguientes: Templos, ;Museos,, Salas de
conferencias y congresos, casinos, hoteles, hastales,” bdies; ~tafeterfas,
restaurantes o similares, zonas comunes en ag@j@,ﬁ;t;s‘éi'ijgges de establecimientos
comerciales, aeropuertos, estaciones de viajeﬁﬁ&é@%ﬁ jbnamientos cerrados v
cubiertos para méas de-5 vehiculos, hospitales, aﬁ‘;bu%tﬁrsos y sanatorios, asilos
y guarderfas =

= Si la ocupacién prevista es de mas de 50 personas: bibliotecas, centros de
ensefianza, consultorios médicos, establecimientos comerciales, oficinas con
presencia de publico, residencias de estudiantes, gimnasios, salas de
exposiciones, centros culturales, dubes sociales y deportivos

) Condiciones de los locales de pablica concurrencia.
Se considera local de publica concurrencia:

Locales de espectaculos y actividades recreativas:

~

Locales de reunion, trabajo y usos sanitarios:

La ocupacién prevista de los locales se calculard como 1 persona por cada 0,8 m? de
superficie Util, a excepcion de pasillos, repartidores, vestibulos y servicios.

Iguaimente se aplican a aquellos locales dlasificados en condiciones BD2, BD3 y BD4,
seglin fa norma UNE 20460 -3 y a todos aquelios locales no contemplados en jos.
apartados anteriores, cuando tengan una capacidad de ocupacion de mas de 100"
personas.

s En edificios con uso residencial este uso se desatrollard en planta baja,
pudiendo el sétano destinarse a almacén, instalaciones y aseos, debiendo
cumplir las siguientes condiciones:

- FEl acceso a! lacal sera independiente al de fas viviendas.

- No podran tener acceso a las zonas de viviendas.

- Los locales deberdn cumplir las condiciones aclisticas de la ordenanza
municipal de ruidos.

s La ventilacién de humos y olores, deberan realizarse por encima de ia
cublerta.

« Los locales que utilicen megafonfa, deberan disponer en todos sus accesos de
un vestibulo previo insonorizado con doble puerta, separadas ente si mas de
1,5 mts al que no podran dar otras dependencias.

Plan de Ordenacién Municipsl de lftescas. Normas Urbanisticas. Marzo 2010, Pagina 107 de 300



Aprobacién definitiva Modif. Puntualng 3
rdenacién Detalada det P.O.M. de Hescas

ug modificados vigentes
% -" 3

TiTULO 1V

Los locales en los que se desempefan actividades sedentarias cumpliran fas
condiciones impuestas a las piezas habitables, salvo que disponga de
acondidionamiento de aire e iluminacién artificial suficiente.

* Se dispondra de un bafo con lavabo e inodoro cuando hubiese 5 o menos
trabajadores. Si hubiera entre 5 y 20 trabajadores se dispondria de 2 bafios con
lavabo e inodoro. A partir de mas de20 trabajadores se dispondria de 2 banos
con lavabo e inodoro y otros 2 banos con lavabo e inodoro por cada 20
trabajadores o fraccion.

También se dispondra de 2 lavabos y 2 inodoros de uso plblico por cada 50
personas o fraccion en locales de Publica Concurrencia para usos Recreativos.
Estos bafios podran compartirse con los trabajadores.

También se dispondra de 2 lavabos y 2 inodoros de uso publico por cada
200m2 dtites o fraccion y uno mas cada 200m2 Utiles o fraccion en el resto de
locales de Pablica Concurrencia que no se destinen a usos Recreativos. Estos
bafios podran compartirse con los trabajadores.

Seccién V.- CONFIGURACION DE LAS ZONAS DE ORDENACION.
Articulo 97.- (OD) Sistemas de ordenacion.

Son los diferentes modos de regular las edificaciones, en funcién de los parametros
urbanisticos utilizados en su definicién.

Clases
Se distinguen 3 clases de sistemas de ordenacién:

. Edificacion alineacion a vial.
. Edificacion aislada.
. Definicion volumétrica.

Ordenacion por Edificacion Alineada a vial (EAV)

1. Este sistema de ordenacion se caracteriza porque las edificaciones se adosan a los
linderos publicos de manera continua, o al menos en partes sustanciales de las
mismas, para mantener y remarcar fa continuidad de la alineacion oficial del
sistema viario {o lindero publico) en que se apoya. ‘

2. Los parametros urbanisticos definitorios de la ordenacion por edificacion alineada a
vial son: la alineacidon a linderos pdblicos (normalmente viarios), la altura
reguladora y, la profundidad edificable o el porcentaje maximo de ocupacién sobre
parcela edificable.

3. El elemento caracteristico que resulta de la ordenacion por edificacion alineada a
vial es la manzana cerrada.

QOrdenacién por edificacion aislada (EA)

1. Este sistema de ordenacidn se caracteriza porque los edificios se disponen
separados de los linderos de la parcela, al menos en su mayor parte.
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2. Los parametros urbanisticos fundamentales de la ordenaciontjpor Sl ciog dislada
son: el coeficiente de edificabilidad neta, y/fo el coeficie *giei p@g@gc;(’)n, las
distancias a lindes v la altura reguladora. e

3. El tipo de edificio que se obtiene en la ordenacion por edificacién aislada se
denomina blogue abierto o vivienda unifamiliar.

Ordenacion por Definicion Volumétrica o Tipologia Especifica {ETE)

1. Comprende aquellas edificaciones que se regulan por una morfologia y disposicion
singular y predeterminada, bien en el planeamiento, o bien a través de Estudios de
Detalle (ED). El sistema de ordenacién se caracteriza porque las edificaciones se
definen por referencia a cuerpos volumétricos.

2. Los pardmetros urbanisticos relevantes en la ordenacion por tipologia especifica
son: el coeficiente de edificabilidad neta, la altura reguladora y las alineaciones del
volumen.

Migtoy ¢ N forme 17‘)*‘ In O

3. Bl cuerpo edificatorio que resulta de la ordenacion:

especifica se denomina volumen.

of eI RQIO G v

arritorio
RFAH Sl;l\) EiL bl;‘)u)jl (e .&-‘.,}fjfl

Articule 98.- (OD) Tipologias edificatorias.

rira PN

sher la edificacion en

[

1. Las tipologias edificatorias son los diversos modos d'
relacion con la parcela.

2. las edificaciones caracteristicas que resultan de los diferentes sistemas de
ordenacién (manzana, blogue y volumen) son susceptibles de diferenciarse en
tipologias edificatorias, en funcion de la relacibn que se establece entre esas
edificaciones y fa parcela.

Se distinguen tres dlases de tipologias edificatorias:

A. Edificacion Alineada a Vial (EAV): que comptende aquellas edificaciones que se
adosan a los linderos pablicos, al menos en partes sustanciales de las mismas,
para mantener y remarcar la continuidad de la alineacioén oficial del sistema vial
en el que se apoya.

En esta tipologia se pueden distinguir las siguientes categorfas:

A.1.~ Edificacién en Manzana Cerrada (EMC): que comprende aguellas edificaciones
alineadas a vial en las que predomina la superficie ocupada de la parcela por
la construccion con respecto a los espacios libres interiores, que se localizan
de forma dispersa o aleatoria en las diferentes parcelas que conforman la
manzana. '

A.2.- Edificacion en Manzana Ablerta (EMA): que comprende aquellas edificaciones
alineadas a vial, en todo o en parte de la longitud de la alineacién, en las que
fas alineaciones interiores se disponen de manera gue configuren un espacio
fibre interior, central y homogéneo, de carécter comunitario para cada parcela
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o para toda la manzana, pudiendo, en su caso, estar ocupado
excepcionaimente en la planta baja.

B.- Edificacién Aislada (EA): que comprende aquellas edificaciones que se sitiian
separadas de todos los lindes de la parcela, al menos en su mayor parte.

En esta tipo!ogia se pueden distinguir las siguientes categorias:

B 1 Ed;f:cacron Aisiada Exenta (EAE) 'qﬁue comprende aquei!as edaﬁcaczones que se

sitdlan totalmente separadas de la totalidad de los linderos, tanto los
delimitados por las alineaciones pubhcas como por los finderos prlvados

B.2.- Edificacién Aislada Adosada (EAA): que comprende aquellas edificaciones
aisladas que se adosan al menos a uno de los lindes de la parcela para formar
agrupaciones de edificios con las parcelas contiguas.

Dentro de la misma se diferencian en funcién de que las edificaciones se
adosen a dos 0 mas ifndes oa solo uno:

\‘ E‘

mz

L \td

B.2. l.rDiEfdtﬂcbqen éﬂkiéda adosada en bloque adosado (EAA-A):
Lo

. B
wio VS \de(“m Lo 80 \A-‘
i .._'..r.\

se adosa- al'y‘nenos a dos de los lindes de {a parcela para formar
agrubamones de edificios con parcelas contiguas.

ff-‘ se adosa uno de los lindes de la parcela para formar parejas de
edificios con parcelas contiguas.

C.- Edificacion Tipoldgica Especifica (ETE): que comprende aquellas edificaciones
que se regulan por una morfologia y disposicién singular y predeterminada,
bien en el planeamiento, bien a través de Estudio de Detalle (ED).

Doc, Subs‘c 'orma aoubrde
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TITULO V. MORMAS URBANISTICAS GENERALES REGULADORAS DE LOS

USOS DEL SUELO
m ESQAS

= Dcrc Subs,
- Gacuerda
..\b CORGOPOTUS 0y

CAPITULO 1. CLASES DE USOS

o _

1. Las presentes Normas concrétar y reguldn los usos glie deben‘ser, cokﬁg%ma@p
en cada ZOU, en cualquier clase y categoria de suelo establec ’1@&3 .
conforme a lo establecido en el Anexo 1 de! RP de fa LOTALL S

N3

2. Se definen las cdases de usos globales, pormenorizados, caracieristicos,
compatibles y alternativos,

3. Siempre que una actividad cualquiera sea susceptible de ser clasificada en mas de
una clase de uso, se considerara incluida en aquél cuya categoria sea mas analoga.
En caso de mantenerse la falta de definicién, el Ayuntamiento decidira sobre su
clasificacin dentro de uno de Jos usos giobales 0 usos pormenorizados definidos
por este POM y el planeamiento que lo desarrolle, preyio spforme de !in e;vac1g5
Técnicos Municipales en base a criterios razonados dz \[o] ]qia;“ Estq Gecision “fl Sn

SRS lm n e Pmu Y10
implicara alteracion del planeamiento. ] un ot
aemmo o0 sesidn de fucha

‘3! [

4. Los Pianos de Ordenacion del POM, asf como los de los Planes que o desarrofien,
mch;ran cada manzana en una zona de ordenanza 3 la(que tes’ca5-*‘&150@1125@1‘0 un

prohibidos.

Articulo 99.~ (OE) Condiciones generales.

1. Dentro de todo bien inmueble podrdn darse toda clase de usos con las
determinaciones establecidas en las presentes Normas y con el régimen de
incompatibilidad, simultaneidad y permisividad contenidas en las mismas para cada
uso.

2. Las condiciones que se sefialan en estas Normas son de aplicacion a actos de
construccién y edificacion y de uso del suelo y, en particutar:

a) las parcelaciones o cualesquiera otros actos de divisién de fincas o predios en
cualquier clase de suelo, no incluidas en proyectos de reparcelacion.

b) Las obras de construccion, edificacién e implantacién de instalaciones de toda
clase de nueva planta,

c) Las obras de ampliacién de construcciones, edificios e instalaciones de toda
clase existentes.

d) Las obras de modificacién o reforma que afecten a la estructura o al aspecto
exterior de las construcciones, los edificios y las instalaciones de todas clases,

e) as obras que modifiquen la disposicion interior de las edificaciones, cualquiera
que sea st Uso,

f) Las obras y los usos que hayan de realizarse con caracter provisional.
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TITULO V

g) Lla demolicién de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina
inminente.

h) La modificacion del uso de las construcciones, edificaciones e instalaciones.

i) Los movimientos de tierra y las obras de desmonte y explanacion en cualquier
clase de suelo y los de abancalamiento y sorriba para la preparacion de

parcelas de cultivos, sin gue los simples surcos para labores agricolas tengan tal
consideracion.

j) La extraccion de aridos y la explotacién de canteras.

k) La instalacién de centros de tratamsento 0 mstaiactcnes de depostto o'_l

transferencia de toda dase de residuos.
1) Hi cerramiento de fincas, muros y vailados.
m) La apertura de caminos, asi como su modificacion o pavimentacidn.,
n) La ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones similares, provisionales o
permanentes.
fi) La instalacidn de invernaderos,
0} La colocacion de carteles y vallas de propaganda visibles desde la via p(biica. .
p) Las instalaciones que afecten al subsuelo.

q) La instalacion de tend lidos eléctricos, telefénicos u otros samﬁares y la

colocac;on de, ahtéﬁ%ié e cualqwe{ clase.

B La'“éon*s ruccmm 'de‘b gas balsas, obras de defensa y correccion de cauces
Prov pubitco%, wag pubhc Ty prwadas y, en general, cualquier tipo de obras o usos
i qué\afecten a la confi guracaon del territorio.

s} Los actos de cons;ruccxon y edificacidn en estaciones destinadas al transporte

’ terrestrc.i asf como en sus zonas de servicio.

‘ 'las condiciones generales gue se sefialan para cada uso, los edificios
berguen deberan cumpiir, si procede, las generales de la edificacion y
i deriven de la regulacion que corresponda a fa zona de ordenacion
urba'?ﬁ”st{ca en gue se encuentren. En todo caso deberan satisfacer la normativa
supramunicipal que les fuera de aplicacion,

4, Cuando el uso mavyoritario esté acompafiado de otros, cada uno de ellos cumplira
las especificaciones que le fueren de aplicacion.

5. Unicamente se podran instalar las actividades que por su propia naturaleza, o por
aplicacién de las medias correctoras adecuadas, resuiten inocuas segin lo

»a;"“ “”’g, dispuesto en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
_ & BXehgrosas y cumplan, en su caso, la ordenanza General de Seguridad e Higiene en
e 3, %l trabajo, debiendo de satisfacer en cualquier caso las condiciones establecidas en
‘ {. S, l
= i Fé;:tas Normas y en la Normativa ambiental y sectorial que les sea de aplicacion en
\%} § ! d" gl momento de su implantacién.
Peis. 49

2L02-p0-50 CiBi03] upze

S0 2040 ML
SRANDT AULOHEGD

rticulo 100,~ (OE) Clasificacion de los usos segi(in sus caracteristicas
sustantivas.

Swos8aTE KO

- 1. Segln la terminologia de este POM, se entenderan por:

a) Usos globales los correspondientes a las actividades y sectores econdmicos
basicos. De acuerdo con el Anexo I del RP, fos usos globales se diferencian en
las categorias siguientes:
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. Residencial.
. Terciario,

. Industrial.

. Dotacional.

L ILLESCAS

.. Db nforms zeusrdo
: \".,':~ CPOTUY :\31 0708

-%T Razén becretn 06.04-2040
g

El uso global de un suelo es el destino funcional que el piane‘& =[ento t@a‘gastm

le atribuye en relacion al conjunto del término municipal.

"b) Usos pormenorizados son los Usos én los que pueden désagregarse 105 usos
globales. No se corresponde “con las- tipologias “edificatorias. Asi cada uso
pormenorizado puede asociarse a una o varias tipologias edificatorias dentro de
cada sistema de ordenacion.

c) Uso mayoritario en una actuacion urbanizadora, es el que dispone de mayor
superficie edificable.

c) Use compatible es el que el planeamiento considera que puede disponerse
conjuntamente con el mayoritario de la actuacion.

d) Uso alternativo es el uso que, de acuerdo con el .régimen de. tolerancias
previsto en cada clave de ordenanza, puede coexistir con e} uso mayoritario
dentro de una parcela, pudiendo incluso sustituir al mismo integramente.

A
kE it i

La 1mpfantac10n de un uso alternativo en una parcela coni!evaré“ EnSU caémf m iy
una minoracion de la edificabilidad total prevista para el us :
coefidente expresado por el cociente entre el coeficiente. de'ponderécsehudél fi
uso principal y el del uso alternativo, sin gque en ningln caso pueda
incrementarse la edificacion total de 1a parcela. ,

.\
‘:_'-»5 hu“ ,mavE

En ningln caso la condicion de uso alternativo en edificic
mayoritario o en edificio con varios usos distintos dei\ ;
alteracion det uso pormenorizado del suelo.

e) Uso prohibido es aguel que no se permite en una parcela o edificacion.
Dentro de cada zona de ordenanza, los usos prohibidos seran todos aquelios no
establecidos como mayoritarios, compatibles o alternativos.

Articulo 101,~ Clasificacion de los usos segiin sus caracteristicas funcionales.

Uso residencial (R}

1. (OE) Definicidn: Es aguel uso que se establece en edificios destinados al alojamiento
permanente de las personas.

2. (OD) Dentro del uso global residencial, se distinguen los siguientes usos
residenciales pormenorizados:

a) Residencial Unifamiliar (RU); aquél que se conforma por una vivienda o
agrupacion de viviendas (aisladas, pareadas, en hilera o agrupadas)
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destinandose cada una de ellas a una farmilia, focalizas en una (nica parcela
con acceso independiente.

b) Residencial Plurifamiliar (RP): aquél que se conforma por dos 0 mas viviendas
en una Unica edificacion colectiva, con accesos y elementos comunes a |a
totalidad de las viviendas. :

- ©) Residencial Comunitario (RC): aquél que se establece en edificios destinadosal

alojamiento permanente de colectivos que no constituyan unidades familiares,
tales como comunidades religiosas o laicas.

d) Cualquier uso residencial de los anteriores de proteccion pulblica se afiadita la
letra P resuitando: RUP, RCP y RCP

Uso terciario (T)

1. (OE) Definicién: Se incluyen en €l uso terciario todas las actividades relacionadas
con servicios de tlpo c.omerolar‘ hotetero, oficinas, recreativo, aparcamientas v

& vr,_msdei tlso global terqarzo, se distinguen los siguientes usos
porm’énorfzados.

¢i RN

a) (OD) Uag Comerc1a1 (TC) comprende las actividades destinadas al summlstro

. sy
i
FCPIE

Se distifiquiran las grandes superficies de las convencionales en virtud de
legislacion especifica.

Uso Hotelero (TH): comprende las actividades destinadas a satisfacer el
alojamiento temporal, y se realizan en establecimientos sujetos a su legislacion
especifica, como instalaciones hoteleras, incluidos los aparthoteles y los
campamentas de turismo juveniles, y centros vacacionales o similares.

Uso de Oficinas (TO): comprende los locales destinados a la prestacion de
-/ servicios profesionaies, financieros, de informacion u otros, sobre la base de la
utilizacion y transmsston de informacion, bien a las empresas o a los
particulares.

d) Uso Recreativo {TR): comprende las actividades vinculadas con el ocio y el
esparcimiento en general como salas de espectaculos, cines, salones de juegos,
parques de atracciones, u otros analogos.

Usa industrial {I

1. (OE) Definicion: Es el que comprende las actividades destinadas a la obtencion,
reparacién, mantenimiento, elaboracidon, transformacién, o reutilizacién de
productos industriales, asf como af aprovechamiento, recuperacion o eliminacion de
residuos o subproductos. :
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. Uso Dotacional (D)

Asi mismo se incluyen en este uso fas oficinas y zonas de
exposicion que afecten a la instalacion industrial siempre y cuando su superficie no
sea superior al 20% de la superficie totai construida,

(OD) Dentro del uso global industrial, se distinguen los siguientes usos
pormenorizados:

a) Uso Industrial Productivo (IP): comprende fas actividades de produccién de bienes
propiamente dicha, destinadas a la obtencién, reparacion, elaboracion, transformacion

o reutilizacién de productos industriales,.asf como, el aprovechamiento, reparacion. o . ..

“eliminacion de residuos o subproductos

b) Uso industrial de almaceriaje (IA): comprende el depdsito, guarda y distribucion
mayorista, tanto de los bienes producidos como de fas materias primas necesarias para
realizar el proceso productivo. Un uso especifico es el de logistica (LAL).

(OD) En funcién del tipo de implantacién se distinguen dentro de estos usos
pormenorizados los siguientes usos especificos:

- Industrial General (X): productivo general (LP} y almacenaje general (IA): el orientado a
fa implantacion de cualguier tipo de empresa,

- Industrial Intensivo (¥I): productivo intensivo (IPE) vy de almacenaje intensivo (IAI): el
orientado a la implantacién de peguefias y medianas empresas en las gue prime la
superficie edificable frente al suelo libre privado ‘ ; : :

- Industrial Logistico {IL): productivo Logistico (IPL) e mdqst
(IAL): orientado a la implantacién de empresas en las que Wi
frente a la superficie edificable.

by I E ;"CR%{’;;_«-:
Hingiek sugion ;bre, priva Helo

1.

; vidades, pUblicas o

(OE) Definicién: Es el que comprende las dlferér‘(t‘
e!ectuat al sistema de

privadas, destinadas a la ensefianza, a la formacmg

comunicaciones y transportes, incluidas las reservas de a;@a?cam!en’co de vehiculos,

tanto publicos como privados. @
&
(OD) Dentro del uso global dotacional, se distinguen los siguientes ASos

pormenorizados:

- Uso de Comunicaciones (DC): comprende las actividades destinadas al sistem
comunicaciones y transportes, incluidas las reservas de aparcamiento de vehiculos, ta

&
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plbiicos como privados. \__//

- Uso de Zonas Verdes (DV): comprende los espacios fibres y jardines de titularidad pUblica
o privada, seglin se establezca en el planeamiento. Para las zonas verdes plblicas se estaré
a lo dispuesto en el articulo 24,1 y 2 del Reglamento de Planeamiento de fa LOTAU.

- Uso de Equipamientos {DE): comprenden las diferentes actividades, de caracter pliblico o
privado, destinados a la formacidn intelectual, asistencial o administrativo de los
ciudadanos, asi como de las infraestructuras y servicios necesatios para asegurar fa
funcionatidad urbana.

Se diferenciardn los equipamientos siguientes:

» Uso de infraestructuras - servicios urbanos (DE-IS): comprende las actividades
vinculadas a las infraestructuras basicas y de servicios, tales como las
relacionadas  con el ciclo hidrdulico, instalaciones de energia vy
telecomunicaciones, tratamiento de residuos, estaciones de inspeccién técnica
de vehiculos (ITV), estaciones de servicio de carburantes y cementerios,
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« Uso Educativo (DE ~ DU): comprende las actividades destinadas a la formacion
escolar, universitaria y académica de las personas, pudiendo tener titularidad
plblica o privada. En el caso de titularidad privada la edificabilidad
correspondiente consumira aprovechamiento urbanistico.

« Uso Cultural (DE ~ CU): comprende las actividades destinadas a la formacion
intelectual, cultural, religiosa de {as personas, pudiendo tener titularidad plbfica
o privada. En el caso de titularidad privada fa edificabilidad correspondiente
consumira aprovechamiento urbanistico. . . _ .

"+ Uso Deportivo (DE -~ DE): comprende las actividades destinadas a a é)(bé'r']s'ié-n"'

deportiva de las personas, pudiendo tener titularidad pablica o privada. En e
caso de fitularidad privada la edificabilidad correspondiente consumira
aprovechamiento urbanistico. '

Uso Administrativo Institucional (DE - AI}: comprende las actividades propias
de los servicios oficiales de fas Administraciones piblicas, asf como de sus
organismos auténomos. También se incluirdn es este uso dotacional los

af destinados a la salvaguarda de personas y bienes, como son bomberos, policia,

T fuerzas de seguridad, proteccion civil, notarias, registros de la propiedad u
: otros analogos,

« Uso Sanitario - Asistencial (DE - AS): comprende las actividades destinadas a

la asistencia y prestacion de servicios médicos o quirlrgicos, incluso aquellos
mas generales,..cdmo Jesidencias de ancianos, centros geridtricos, de
| drogodepefidientesty dé asistencia social en general, pudiendo tener titularidad
c{pﬂf)l?{;)@.\{:\-,_@:aﬂ\fg‘@g_i@ga@ Fn el caso de titularidad privada la edificabilidad

~=~\ﬁd%‘fet$g@mdiéh‘ﬁé consumira aprovechamiento urbanistico.

P

¥so Garaie - aparganiiérito

},,( A
Comprende los espacios y edificaciones destinados a la estancia o detencidn
prolarigada, de vehiculos, situados en las vias piblicas, en las edificaciones principales,
4as. auxiliares o en el espacio libre de parcela.

Articulo 102.- (OE) Intensidad de los usos

Ademas de lo dispuesto especificamente para cada uno de los usos regulados en las
presentes normas o para cada Ambito, Sector o Clase de Suelo, con caracter general se
establecen las siguientes limitaciones: )

a) FEl uso o usos caracterfsticos supondrén un minimo def 60% de la superficie de ia
Manzana, Ambito, Area, Sector o Clase de Suelo.

b) Cada uno de los usos compatibles no podré superar el 20% de la superficie de la
Manzana, Ambito, Area, Sector o Clase de Suelo, salvo que se establezca lo
contrario en tos Planos de Ordenacion para cada caso concreto,

c) El Uso Dotacional Plblico quedara excluido de las limitaciones contenidas en los
apartados anteriores.

d) Ademas de por las condiciones de superficie maxima y situacion en planta,
aquellos usos causantes de congestion urbana y de molestias a los vecinos, se
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fimitan mediante e} establecimiento de distancias minimas entre {os locales en
que se ubiguen y la fijacidn de un porcentaje maximo de ocupacién en planta
sobre manzana.

Estas limitaciones se definen en las Ordenanzas del Plan reguladoras de los diferentes
usos o en otras Ordenanzas Municipales que las desarrolien y se aplicaran a las zonas o
subzonas de suelo urbano o sectores de suelo urbanizable u otros ambitos que se
determinen.

CAPITULO 2. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION DE LOS USOS

Articulo 103.- (OE) Coeficientes de homogeneizacién

1. A los efectos de homogeneizacion de los distintos usos pormenorizados a prever en
las oportunas ordenaciones detalladas que incorpora el POM, o que Ilo
desarrollaran, manteniendo el aprovechamiento tipo establecido para cada area de
reparto, se fijan los que recoge la siguiente tabia

5t0 ¥ Cor r;'\TH"“ nor i

- L Comig
USO PORMENORIZADO o COEFIC}ENTE« DE: HOM(DGENIZAE;EQH itoria
RELEOISIN ¢ 1‘55'~ra}"u..1¢fl:n
Residencial Plurifamiliar (RP) - 1,00
Residencial unifamiliar adosada (RPA) &4 -110
Residencial pareada (RPP) 1 15~
Residencial protegida (VPO) 0,40
Residencial Protegida (VPT) 0,48
Dotacional privado (DP) 0,65 -5z
Terctario Oficinas (TO) 0,8 L@?t‘-‘\ ) b ¥ idescas
Terciario Comercial (TC) 0488 s S?S.T""J;’%”‘;i,?“”““
Terciario Hotelero (TH) :
Terciario Recreativo (TR)
Industrial General ¢))
Industrial Intensivo (1D
Industrial Logistico (1L)

Articulo 104, (OE) Coeficientes entre tipos de vivienda protegida vy
produccion.

1, En relacién con el Decreto 38/2006, de 11-04-2006, por el que se regula en el
ambito de Castilla-La Mancha el Plan Estatal de Vivienda 2005-2008 y se
desarrolla el IV Plan Regional de vivienda y Suelo de Castilla-La Mancha,
Horizonte 2020, et uso de Residencial Protegido VPO se asocia al de vivienda de
Proteccién Pdblica para Venta tipificada como Vivienda de Proteccion Oficial de
precio general (VPO PG) vy el de Residencial Protegida (VPT se socia al de
vivienda de proteccion publica para venta de precio tasado (VPT).

2. Para la implantacion de las politicas de viviendas mas adecuadas a la demanda
en el momento de su implantacion, fos coeficientes de homogeneizacion que se
consideran en las ordenaciones detalladas incorporadas o que desarrolien el
POM, seran:

Plan de Ordenacion Municipal de Hlescas. Normas Urbenistices. Marzo 2010, Pagina 117 de 300



TITULDO V

i
O
Z
=
'~
[}
>
n

Pos, Subs Confc e acuards
CPOTU 31108

e Docrip 06-04-2010 E
Fodt) B r
N REGIMEN COEFICIENTE DE
R / HOMOGENEIZACION
”’ '.k“iﬁéndas con proteccion pabiica para venta:
a) Viviendas de Proteccién Oficial de régimen espéclal (VPO RE} B I " 0,875
b) Viviendas de Proteccion Oficial de precio géneral (VPOPG} o i,OO '
¢} Viviendas de Proteccidn Oficlal de precin oficial a predo concertado,(VPORC) 1,125
d) Viviendas de precia tasada{VPT) 1,2
Viviendas con proteccion piblica para Alquiter:
e) Vivienda de Proteccidn Oficial de Régimen Especial para Alquiler {VPO ARE) 0,85
f)y  Vivienda de Proteccidn Oficlal de Renta Bésica {VPORB) 0,975
g) Vivienda de Proteccion Oficial de Renta Concertada (VPO RC) . - 110
Viviendas de Renté Tasada (VRT)}. VRT 90CM, VRT 120 CM, VRT 135 CM 1,175
Alojamientos protegidos en alguiler por Colectivos especificos (VPO AA) 0,85
Viviendas de Profeccién para Jévenes:
a) Viviendas de ProFe%qaerF il en\alquﬂer para jovenes (VPOJA) 0,85
()] VMendgs.;éfeﬁr?tggc}sih B?clai en alquiler con opcién a compra (VPOJAOC) 0,90
o c}c ‘Estud\astv‘épargamen%ﬁs tempora!es para jovenes a,80

A L‘\
[ M 1 ;:”tl\\)

3, Por catd 6r0yecto de vivienda libre que se someta a solicitud de licencia, debera

presentarse un Proyecto de igual nGmero de viviendas protegidas. Cada seis
meses el ayuntamiento en cada unidad de actuacién urbanizadora requerira que,
“mehos, se hayan producido licencias de vivienda libre y protegida en la
cién que exista en la ordenacidn detallada de la unidad de actuacion
# nazadora, requiriendo en caso contrario al urbanizador a que, en un plazo no
superior a tres meses desde la notificacion, iguale dicha proporcion.

CAPITULO 3. USO RESIDENCIAL (R)

Articulo 105.- Definicion y clases.
1.- (OE) Definicién
Es el definido en el Capitulo 1 de este Titulo, siempre que los espacios construidos y

sus instalaciones, garanticen las minimas condiciones de habitabilidad establecidas en
esta normativa y en las disposiciones al efecto vigentes.
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2.- {OD) Usos pormenorizados

“REtH) |
Rt O@ P.OM, LLESCAS
s ,--'“",.uﬁ'.
I,
%

1. Son los enunciados en el Capitulo 1 de este Titulo,

2. El uso de residencial unifamiliar también puede consi rgg&g@f&r ado por los-
conjuntos de vivienda en los que, a través de un proy de " parcelacion, se
configuren parcelas unifamiliares en las que se diferencien dos superﬁc;es. una
donde se situa fa vivienda unifamiliar y otra configurada como elemento comtn de
la totalidad de las viviehdas resultantes de fa parcelacion; en cualquier caso sera’”
‘necesario que se cumpla:

a) La imposibilidad de utilizacion mdependlente de la parcela comunal,

b) El no de viviendas no superard el correspondiente al establecido por la
correspondiente ordenacién detallada, en funcidn de la parce!a minima
regulada en el ambito de la parcelacion.

c) lLa superﬁue de la parcela vinculada a la vivienda no serd inferior al 60% de la
parceia minima, y la superficie total construida v la ocupacuon seran, Como
maximo, el resultado de aplicar la edificabilidad y ocupacion maxima atribuido
por la zona de ordenanza, a la superficie de parcela vinculada a la vivienda y a
la parte de zona comin que le corresponda. vz o pys

d) Se cumplan todas las demés condiciones regulad Ss.efi la
correspondiente, S

BRINTY dd ']‘,mt 110
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3. Al uso residencial plurifamiliar le sera de aplicacion la Ley de Prop;edad Horizontal.

Y RSN on

A

4
f?. _;Ju ;J

4 El uso Residencial Comunitario puede ser un ré et<de uso con o sin animo
comercial o de lucro y, en general, correspondiente a?, b

Articulo 106.- (OD) Condiciones de habitabilidad e higiene del uso
residencial.

Dimensién minima

1, La superficie de toda vivienda de promocion libre localizada en una edificacion
afectada por obras de Rehabilitacién, Consolidacion, Amphacmn o Nueva Planta
serd igual o superior a cuarenta (40) m2 (tiles y su programa minimo cumplird las
determinaciones contenidas en el presente capitulo, Si son inferiores a 60 m? Gtiles
podran tener la consideracién de apartamentos y en elflos se podra agrupar, en una
sola pieza, cocina, estar y dormitorio,

2. Las viviendas calificadas con algiin régimen de proteccién oficial se regularan por su
normativa especfifica,

Vivienda exterior

1, Toda vivienda para considerarse exterior deberd tener como minimo un salon, que
cumpla con las condiciones de los locales exteriores.
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Se consideraran locales exteriores a las piezas de un edificio que, ademas de
cumplir con las condiciones de las piezas habitables, sus huecos dan vista a uno de

los espacios siguientes:

- Espacios libres de dominio y uso plblico: calles, plazas, zonas verdes, etc,
- Espacios libres privadas, abiertos a los espacios plblicos antes sefialados,
formados por el retranqueo de la edificacion.

;? - - P ambién se considerara que una vivienda es exterior, cuando el salén tenga, al N
[ A ., 2inenos, un frente de fachada de 3 metros, que cumpla las condiclones de
2 fmiluminacién natural y visibilidad del apartado siguiente. La separacién entre espacio
\?g,g g 50 pubhco y privado podra tener un cerramiento facilmente practicable en caso de
“B)ef » 40 emergencia,
g irs | L , y |
3 igh 13. Se podran considerar exteriores las viviendas que den a patios de manzana en los
2 g2 % lj que, tangencialmente al plano del hueco, se pueda establecer un circulo minimo de
8 § i ocho (8) metros de didmetro libre de edificacion.
2 ° |
|
i

4. No se permitiran viviendas independientes situadas en planta sdtano o semisétano.

Programa de vivienda

.\\

\n \\‘*}

1. Se entcenﬂeqcoma vnwen‘dé“ minima, la que cumpliendo las condidones anteriores
esta\cmnpu@sta‘bbr wpasify de estar, un dormitorio doble, cacina, bafio y zona de

R‘alg;nacehaje e 350

ﬁ 3) -Jx’\‘ f\"\
2. Enh las proch;oneﬂ dé"iviendas sujetas a algun régimen de proteccidn publica el
programa dé vivienda se regulard por su normativa especifica, si la tuviera.

a) La superficie til minima de las estancias de estar, comedor y cocina estaran en
funcion del nimero de dormitorios de la misma, en la dimension establecida en el

siguiente cuadro:

CARACTERISTICAS |ESTAR ESTAR+COMEDOR
DE LA VIVIENDA INDEPENDIENTE {+COCINA

Un dormitorio 14 m2 , 20 m2
Dos Dormitorios 16 m2 20 m2
Tres Dormitorios 18 m2 24 m2
Luatro Dormitorios 20 m2 24 m?

b) Cocina: deberad tener una superficie (til no inferior a siete (7) m2, con el lado
menor superior a ciento sesenta (160) centimetros de longitud; dicha superficie se
podra dividir en cinco (5) m2 de cocina y dos (2) m2 de tendedero; en cualquier
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P
i - L4 » - 3
caso dispondra de fregadero. Cuando la cocina se incorpore a la zona de estancia

seglin se trate del dormitorio principal, o Unico de la vivienda, o de un segundo
dormitorio. En el primer caso tendra el lado menor con una longitud minima de
doscientos cuarenta (240) centimetros y en el sequndo de doscientos (200)
centimefros.

Bano: deberd tener una superficie Gtil superior a tres (3) m? debiendo contar al
menos con lavabo, inodoro v ducha o bafiera. Su acceso no podra realizarse desde
la cocina, salvo que esté incorporada al estar; si la vivienda dispusiese de mas de
un dormitorio, tampoce se admitiran soluciones de acceso a través del dormitorio si
no existe otro aseo con acceso totalmente independiente del resto de las estancias
de la vivienda. Ef Aseo debera tener una superficie Gtif minima 1,80 m2,

Pasillos y vestibulos: en su caso el ancho Util minimo del pasillo sera de ochenta vy
cinco (85) centimetros pudiéndose producir estrechamientos, no superiores a
veinte (20) centimetros de longitud, que produzcan estrechamientos inferiores a
setenta (70) centimetros.

Los vestibulos tendran una superficie Util minima superior a uno con cincuenta
(1,50) m2 con un lado minimo superior a ciento diez (110) centimetros.

Tendederos: toda vivienda debera contar con un tendedero abierto al exterior, de
al menos dos (2) metros de longitud, que cumplird las condiciones estéticas de
estas Ordenanzas, excepto que cuente con un tendedero comin para toda la
edificacién o disponga de un patio que pudiera cumnplir tal menester. Computara al
50% como superficie edificable.

Articulo 107.- (OD) Condiciones de iluminacién natural, ventilacion, alturas

1.

interiores y accesos.

El alojamiento de viviendas y residencias deberan disponer de una fachada con
huecos en contacto con el espacio exterior cuya superficie acristalada no sea
menor de una décima parte de fa superficie utit en planta de la estancia que se
considere, y que a su vez sea practicable por lo menos 1/12 de su superficie. No se
permite la ventilacién a una profundidad superior a 10 metros.

2. Toda pieza habitable, como dormitorios, estar, comedor y similares, debera disponer

de aberturas practicables, sobre cerramientos de fachada, dando al espacio
exterior o0 a patio. Las piezas no habitables podran abrir exclusivamente a patios de
ventilacién. Se permiten los apartamentos con dormitorio, estar y cocina, en una
sola pieza habitable.

. Unicamente los cuartos de bafio y aseos, podran no tener ventilacion directa a

fachada o patio, sustituyéndola por un conducto independiente o colectivo de
ventilacion forzada, estatica o dinamica.
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TITULO V

* 4. En ambos casos se garantizard una renovacion del volumen de aire del local por

hora.

Altura tibre de plantas de edificacion

1. La altura libre minima, de las viviendas, medida verticaimente entre la cara
superior del pavimento y Ja inferior del techo de la planta correspondiente, serd a
menos de dos y medio (2,50) metros. Dicha altura podra reducirse hasta un
minimo de dos metros veinte (2,20), en vestibulos, pasillos y aseos.

2. En los espacios correspondientes al aprovechamiento bajo cubierta se fija una
altura minima de 1,50 m. Los espacios de menos de 1,50 m. podran estar
tabicados y utilizarse para almacenaje.

Accesos comunales

1. El acceso a todo edificio de viviendas se realizara por un hueco de dimensiones
minimas de doscientos cinco (205) centimetros de altura, y ciento diez (110) de
ancho, no pudiende comunicarse. directamente con Jocales comerciales o
ustriales. Cuando asi lo haga, deberd contar .con un vestibulo intermedio, con
rtas incombustibles, y en contacto con el espacio exterior o con el espacio

Ag«j:t ulo 108.- (OD) Condiciones de los servicios @ instalaciones.

De abasteumiento de agua

un’“ SE

e 01\(3\
[Toda wwer;c{q\@*rehdgeuga,ﬁéﬁera tener en su interior instalacién de agua corriente

| potaile;’ de; ggnforhﬁic{qq coft-id Yeglamentacién vigente en esta materia, que garantice
| una}eiotaér

on, mining’ “de 220 litros por dia y por habitante.

"‘%.
it
AL

De energia eiectricajw

Sera obilga%“rsa en toda vivienda la instalacidén necesaria para utilizar energia eléctrica
para Ium ad‘ y fuerza, instalacion que cumpkra fa reglamentacién vigente en esta
mate a\{ Halquier caso, garantizando un minimo de:

Tamaho familiar < 5 individuos > 5 individuos
Potencia minima 5.000 w. : 8.000 w.

las aguas piuviales y residuales seran recogidas en red separativa, y eliminada
conforme sefiala el reglamento de instalaciones sanitarias vigentes, a través de su
conexién con la red separativa resuelta dentro de cada parcela o conjunto.

De calefaccion v dimatizacion

[as instalaciones de calefaccién y dimatizacidn cumpliran las condiciones establecidas
en los reglamentos correspondientes.
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exigidas por la normativa propia aplicable. Los humos deberan Hevarse por
conductos apropiados convenientemente aislados hasta una altura que, como
minimo, sea de 1 metro por encima del caballete de la cubierta.

2. En caso de diferencia de altura entre edificaciones colindantes, se considerard
dicha altura por encima del caballete de la edificacion mas alta.

3. En todos los casos sera necesario que las ventilaciones y chimeneas de garajes y
cuartos de calderas e instalaciones sean totalmente independientes de las
ventilaciones forzadas y de las columnas de ventilacion (tipo shunt) de las
viviendas.

Evacuacién de residuos solidos

Todos los edificios destinados a uso residencial plurifamiiar, contaran con un local para
cubos de basura.

La instalacién de evacuacién de basuras se definird por su capacidad de recogida y
almacenamiento, en funcién de las necesidades de los usuarios.

Complementariamente regiran las condiciones del Decreto 70/1999 de 25 de mayo,
por el que se aprueba el Plan de Gestién de Residuos Urbanos de Castilla-La Mancha
asf como la Ley 10/1998 de 21 de abril, de Residuos, la Ley 11/1997 de 24 de abril de
Envases y Residuos de Envases. Se prohiben los trituradores de basuras y residuos con
vertidos a la red de alcantariilado.

Articulo 109.- (OD) Dotacion de aparcamiento.

1. Se establecera una dotacion de aparcamiento que como minimo sera de:
o 1 plaza de automoviles ligeros en viviendas con una superficie til menor o igual a 100 mz2,
= 2 plazas de automéviles ligeros en viviendas con una superficie Gtif mayor de 100 m2 y menor de
200 m2.
= 3 plazas de automdviles ligeros en viviendas con una superficie Gt mayor o jgual a 200 m2 y menor
o igual a 266 m2.
s 4 plazas de automdviles ligeros en viviendas con una superficie Utl mayor de 266 m2 y menor o
igual a 333 m2.
= 1,5 plazas de automdviles figeros por cada 100 m? Utiles, en viviendas de mayor superficie.
En ninglin caso la dotacién privada de aparcamiento del uso residencial puede ser inferior a la prevista en
el articulo 21.5 del Reglamento de Planeamiento en suelo urbano no consolidado, ni menor que la prevista
en el articulo 22.5.1° en suelo urbanizable.
Sera necesario preverlas dentro de la parcela edificable. Cuando quede justificado que
en la parcela no puedan materializarse el total de plazas exigidas, deberan aportarse
fuera de la parcela, en edificios préximos. Estas plazas deberan estar vinculadas
directamente a la vivienda y no podran distar de ésta mas de 300 metros.
Deberan cumplirse alguna de las dos situaciones, de lo contrario, se limitara el nimero
de viviendas en funcion de las plazas de aparcamiento que puedan materializarse, y
aportarse.
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Quedan exentos de construir el garaje en el sotano los solares que, utilizando toda su
extension, su capacidad no alcance 1/3 del ndmero de plazas obligatorias. La
justificacién de la no posible materializacion debera realizarse mediante un
anteproyecto que incluya rampa o montacoches.

2. Complementariamente a lo anterior, el Ayuntamiento podra requerir la ejecucién y
puesta en uso de todas las plazas, cuando de forma motivada se justifique
técnicamente.

Articulo 110.- (OD) Batreras Arquitecténicas

Toda edificacion destinada al uso de vivienda, deberd -cumplir fa normativa o
reglamentacion estatal, autondmica y/o municipal en materia de supresion de Barreras
Arquitectonicas.

Articulo 111.- (OD) Condiciones singulares del uso Residencial Comunitario.

1. Las condiciones de locales y edificios destinados a residencia comunitaria cuando
su superficie no rebase los quinientos (500) m? construidos seran para lo referente
a tamaiio de las piezas e iluminacion las establecidas para las viviendas. En otro
caso, les sera de aplicacion, complementariamente, tanto las de edificios y locales
destinados a uso Hotelero como las condiciones establecidas en la legisfacion

- espedifica de ambito autonémico o estatal. :

2. La dotacion de plazas de aparcamiento sera, como minimo, de 1,5 plazas por cada
- 100 m2 de techo.

L0s establecimientos de residencia comunitaria de superficie construida superior a
A}umlentos (500) m2, deberan prever una dotacién de elementos comunales -
@ cesos, pasilios, salones, serv:c;os, scuari:os de basura, depuracion y reciclaje- no
m aferior al tremta (3ﬂ8/q)‘ ‘d'e' Ia\ mplad’ cie total de la instalacion.

LR

‘-(,z,

ﬂ"} i \;""’.;'?'

Se define como usa industrial el establecido en el Capitulo 1 de este Titulo.

2.~ (OD) Usos pormenorizados y Categorias

1. Los usos pormenorizados son los establecidos en el Capitule 1 de este Titulo. En
funcion del impacto ambiental causado por la actividad desarrollada se distinguen
cuatro categorias:

PRIMERA. Actividades que son totalmente compatibles con los usos residendiales.
Comprende los pequefios talleres e industrias que por su pequena
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potencia instalada no desprenden gases, polvo ni olores, ni originan
ruidos ni vibraciones que pudieran causar molestia al vecindario.

SEGUNDA. Actividades tolerables por el uso residencial, previa adopcion de fuertes
medidas correctoras y protectoras, y que tienen una compatibilidad total
con usos no residenciales. Se refiere a la pequefia y mediana industria no
calificada o que estando calificada puede ser compatible con usos
residenciales previa adopcion de fuertes medidas correctoras,

TERCERA. Actividades incompatibles con otros usos que no sean los industriales. -
Comprende a la mediana y gran industria que aungue pueda ser nociva o
insalubre puede compatibilizarse con las industrias anejas.

CUARTA. Almacenaje con o sin venta, talleres y produccidn limpia al servicio de la
actividad.

Artfculo 113.- (OD) Condiciones de habitabilidad e higiene del uso
industrial.

Normativa concurrente

1. Las condiciones que se sefialan son de aplicacion las actividades de nueva planta, a
la ampliacion de actividades existentes, asi como a los actos sujetos a licencia de
actividad.

2. De un modo simultdneo, seran igualmente de aplicacion las normas regulaciones de
admbito supramunicipal, vigentes en cada momento sobre usos industriales, sobre
proteccion del medio ambiente, sobre la emisidon de agentes contaminantes y
proteccidn contra incendios, :

25 oy
Gy

Sétanos v semisotanos industriaies

Los usos industriales en plantas bajo rasante estaran”l:gadoé“éil”uso* ’t‘:le!”resto"dei
edificio y seran locales no vivideros, destinados a: aseos, almacenesf lnstalaccones,
aparcamientos, etc. L

Altura libre de planta de edificacion

5
1. En las obras de nueva planta, la altura libre minima de‘faslantas destinadas & usos

industriales serén de trescientos cincuenta (350) centimetros.

2. En obras de remodelacion, rehabilitacion y mejora de edificaciones existentes, la
altura libre minima de las plantas y/o locales destinados a usos industriales serd de
doscientos sesenta (260) centfmetros.

3. En plantas sGtanos o semisOtanos la altura libre minima serd de doscientos
. ’ g .

cincuenta (250) centimetros. QB M e

& G

v - F.OMA. ILLESCAS

77} Doc. Subgs, iConforme acuerdo
Y 31-07-08

R@z n Decreto 06-04-2010
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4. En todos los casos se admitirdan para el espacio destinado a despachos,
administracién y servicios una altura libre minima de doscientos cincuenta (250)

centimetros,

Dimensidn_minima

1. Los espacios industriales en los que se prevean puestos de trabajo, deberan tener

~ como minimo una superficie de dos (2,0) m2 y un volumen de diez (10) m® por .. ..
traba]ador, para el calculo de la superficie y volumen no se tendrén en cuenta Ios

espaaos ocupados por maqumas, aparatos, instalaciones y materiales.

2. En cualquier caso los tocales de traba]o cumpliran las normas vigentes de Segur;dad

?ﬁe‘ﬁné:os de aseo :
Provit e eo E8Y

i*‘Todos ios centros de.trabajo, y en especial aquelios con seis 0 méas traba]adores
deberdn cumplii ”%ndepend;entemente de las instalaciones destinadas a servicios a
clientes, las dotadiones de vestuarios y aseos previstas en la normativa de Seguridad y
Saja‘ ~{os lugares de trabajo, diferenciando entre hombres Yy mujeres, debsendo

"od:go de accesibilidad.

0 exc!Lszo de almacén y con 5 o menos traba]adores se dlspondra de un
lavabo, un inodoro y una ducha, con dimensidn (itil minima de 4m?.

m; hubiese hasta 20 traba]adores se dispondra de aseos independientes para ambos

-~ \’?L
BO-10-4% T&Od:} .
9plense awsajuny 'sqrgl

010Z- 030 O12498Q

BpRUtDy

svasa'lﬁl wod H

fsée s, los cuales estaran equipados ambos con un lavabo, un inodoro y una ducha,
que serviran de vestuarios y-con dimensién (til minima de 4m?,

* [EsST ﬁs:l ran mas de 20 trabajadores, se dispondra de un favabo, un inodoro y una ducha
K] ma}s ipor cada sexo y por cada 20 trabajadores o fraccion. :

' ~

:,s,fg 3 Las instalaciones de servicios a clientes se regiran por la normativa de actwtdades

comerciales.

|
f Circulacion interior
i
!
|

las escaleras cumpliran lo establecido en la normativa sectorfal y como minimo
deberan cumplir que:

Todos los recorridos accesibles al plblico tendran una anchura minima de ciento veinte
(120) centimetros, debiéndose salvar los desniveles con rampas y escaleras de igual
anchura que el recorrido, sin perjuicio de lo establecido para los recorridos de
escaleras, pasos y pasillos accesibles al piblico, que tendréan la anchura minima
establecida por la vigente norma CTE en funcién de su superficie y caracteristicas.

Dotacion de aparcamiento

1. Como minimo se reservara en el interior de la parcela o en contacto con fa via
_publica, pero sin disminuir el nimero de plazas de caracter publico, una plaza de
aparcamiento para furgonetas por cada 200 m?2 construidos o fraccidn de uso

industrial.
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Condicion de accesos
1. Las instalaciones industriales deberan cumplir las siguientes condiciones:

e El acceso sera independiente del acceso de las viviendas colindantes, si las
hubiere.
e Los accesos deberan ubicarse en calles de anchura entre. ahneac;ones
o exteriores, igual o supenor a los diez (10) metros. T
o El acceso de mercancias dentro de la parcela sera exdusnvo e lndependsente del -~
de personal, al menos hasta la linea de fachada.

Clasificacion de Adtividades

1, Para la clasificacion de las actividades como “molestas”, “insalubres”, “nocivas” o
“peligrosas”, se estara a lo dispuesto en el Decreto 2414/1961 de 30 de noviembre
correspondiente al Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres y Peligrosas, y
en la normativa posterior, particutarmente de caracter ambiental.

2. Las actmdades lndustnales que se |mp1anten en ei munn::pio se a]ustaran prev;a a
la concesion de la licencia de actividad, a los tramites de Evaluacion de Impacto
Ambiental y Calificacion Ambiental previstos en la legislacion ambiental.

Control de vertidos

1. Todas fas instalaciones industriales deberan garantrzar elo cﬂm;sdlm,;e;ni:o(«{glg!m o
ordenamiento vigente sobre vertidos liquidos mdustrza!es enesg: caSQnRr,eg\{er el %!1 '
correspondiente pretratamiento de vertidos antes de suleVactiscién aula: reqlpub l(;a Feritasig

municipal, siendo obligatorio la instalacion de un separador de grasas.

I HiEos
edan ser recogiclos por
i dos directamente al
vertedero adecuado por cuenta del titular de la mstai“* dustrial, solicitando
previamente la oportuna licencia como gestor de residiss” Debera: cumpilrse el
Decreto 158//2001, de 5 de mayo, por el que se aprueba el Plan Regional de
Residuos Peligrosos de Castilla La Mancha

- 2. Todos los residuos producidos por la industria que s
el Servicio Municipal de recogida de basuras, deberaﬁ 56

CAPITULO 5. USG TERCIARIC - COMERCIAL (TC)

Articulo 114.- Definicién v categorias.

1.- (OE) Definicion

Es el establecido en Capitulo 1 de este Titulo, comprendiendo las agrupaciones 52
(Comercio al por menor y reparacion efectos personales y enseres domésticos) y 93
(Actividades diversas servicios personales) y asimilables de Ja Clasificacion Nacional de
Actividades Econdmicas (C.N.A.E.).
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Asimismo se consideran induidas dentro de este grupo;

a) Las actividades industriales correspondientes a la categoria primera del uso
industrial de las presentes Normas, cuando la superficie del local destinada a
venta al publico supere el veinte por ciento (20%) de la superficie total cubierta
afecta a dicha actividad.

b) Todas las actividades de hostelerfa correspondientes a establecimientos de

- servidios al plblico destinados, tanto a alojamiento temporal como a locales de. ..
. plblica concurrencia: restaurantes, cafes etc correspond!entes al grupo 55

(Hosteler;a) del €¢N RED

L B0 oiv wom

2‘:’(@[5‘} Categjorfa' S y a0 {. P
.\1 }x B e ALl ‘3(’1“

A lo% efectos del- estabieamlento de condiciones singulares y de compatibilizacion y

tolerancia de LIS(DS}«a\Efe fos codigos correspondientes a la clave de aprovechamiento y

edifi cac:ones, se establecen las siguientes categorias:

flecales comerciales de venta de todo tipo de productos, alimentarios o no,
¥ talleres de reparacion de bienes de consumo, tales como reparacion de

superior a 200 m* de superficie de zona de venta en el primer caso, vy
totat en el segundo, constituyendo (nica razén comerdial.

GUNDA. Locales comerc;ates de venta de todo tipo de productos, alimentarios o no,

CUARTA. Galerfas y centros comerciales de hasta 2.500 metros cuadrados de
superficie de venta, integrados por una o varias razones comerciales.

QUINTA. Grandes centros comerciales de mas de 2.500 metros cuadrados de
superficie de zona de venta.

Como excepcidn a lo anterior, las nuevas estaciones al servicio de la carretera, deberédn
ubicarse a mas de cien (100) metros de cualquier area calificada como residencial.

Articulo 115.- (OD) Condiciones de habltabihdad e higiene del uso terciario-
: comercial,

Accesos

Todos los locales dedicados a este uso, tendran un acceso desde la via plbiica con una
anchura no menor de ciento veinte (120) centimetros, con al menos una hoja de mas
de ochenta y dos (82) centimetros, debiendo abatirse, en su apettura hacia el exterior.

_electrodomésticos. En establecimiento independiente, de dimension no.
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1. Todos los recortidos accesibles al plblico tendran una anchura ot img; c{em? ﬁto
veinte (120) centimetros, debiéndose salvar los desniveles con rampas y Eras de

igual anchura que el recorrido. Deberdn existir recorridos accesibles segln las
exigendas del Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha.

Circulacion interior

2. Los establecimientos organizados en varias plantas que tenga desniveles supersores
a ocho (B) metros entre las plantas extremas, debera disponer de ascensor a razon de
una unidad cada cuatrocientos (400) m2, o fraccidn. Dicho ' ascensor podra “ser
sustituido por escaleras mecanicas siempre que haya, al menos, un aparato eievador.

3 Aquellos locales que superen jos 50m* construidos en plantd’ dé\accesﬁwdaberar‘i'ser,mu,m
accesibles asf como todos aquelios en lo que la suma de la éuperﬁeie dlellade p[anta&d Territorio
diferentes a la de acceso sea superior al 100% de la anterior. ¥ Lishinisme en esidn de facha

Altura libre de plantas f T

1. La altura minima libre de planta, en. edificios de nueva pi,fﬁ{
serd de trescientos veinte (320) centimetros para fg:
amparados en fas categorias TERCERA, CUARTA Y QUINTA\

.enabmtamén total,

T

"d)éd de los usos

2. En el resto de las obras de nueva planta, fa altura libre de planta, sobre rasante,
sera superior a doscientos ochenta (280) centfmetros. ’

3. En todos los casos de edificaciones banqueadas, para adaptarse a la topografia del
terreno, al menos el cincuenta (50) por ciento de la superficie del local debera
tener la altura libre minima de planta consignada en los dos pérrafos precedentes y
el otro 50%, como minimo, doscientos cincuenta (250) centimetros.

4. Los sétanos de los edificios de nueva planta, destinados a instalaciones o almacenes
ligados a la actividad de la planta superior, tendran una altura fibre no inferior a
doscientos cincuenta (250) centimetros.

5. Los sotanos de los edificios de nueva planta, que se destinen a usos publicos en
piezas vivideras, necesariamente deberan estar ligados a la actividad de la planta
superior y no podran repregentar mas del 70% de la superficie total de la actividad;
tendran una altura minima libre de trescientos veinte (320) centimetros.

6. En todos los casos, la altura libre entre plantas, podra ser tratada con decoraciones
de falsos techos de escayola y similar, gque en cualquier caso deberan tener al
menos doscientos ochenta (280) centimetros de altura libre, Los espacios entre
tales elementos decorativos y el forjado podran alojar instalaciones y conducciones
no habitables.

7. En las obras de rehabilitacion parcial y/o remodelacién, ampliacion o cambio de uso,
en edificaciones existentes con anterioridad a la entrada en vigor de las presentes
Normas, la altura libre minima de plantas sera la existente.
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8. fi.osé)tanos y semisotanos de las obras de rehabilitacién pardal y/o remodelacién de
®°/ edificaciones existentes, se podran destinar a locales de instalaciones en cualquier
<o%."  caso. Requeriran una altura libre de doscientos dincuenta (250) centimetros, en
locales de almacén exclusivamente, y de trescientos veinte (320) centl’metros, en
locales con piezas vivideras, estén o no destinadas a uso piblico ; en este Gitimo
caso se debera cumplir fa condicion de que el sdtano esté ligado a fa actividad de 1a
planta superior, no pudiendo representar mas del setenta (70)% de la superficie
total de fa actividad.

Condiciones particulares de ios espacios de comeircio

1. Ademas de la legislacion vigente sobre la materia que les fuera de aplicacion, los
{ocales destinados a la venta al plblico deberan cumplir:

s No podra tener comunicacion directa con ninguna vivienda excepto en el caso
dea cateqgoria PRIMERA.

s En el caso de que en el edificio existan viviendas, estas deberan tener accesos
y escaleras independientes de los locales comerciales de la planta baja, o de las
plantas superiores cuando se autorizase el uso comercial en ellas.

e Los locales comerciales no podran. comunicarse con las viviendas, cajas de
escalera o portal, si no es a través de un espacio intermedio con puerta
antiincendios.

e Las agrupaciones comerciales de edificaciones exentas, podran situarse en
planta semis6tano o primer sétano, siempre que se dedique un minimo del
veinticinco por ciento (25%) de la superficie total a espacios libres de
relacién/comunicacion, existiendo al menos una zona de doble altura, con
superficie equivalente al diez por ciento (10%), en la que pueda inscribirse una
circunferencia con diametro minimo de diez (10) metros.

+ Los locales deberan cumplir las condiciones acusticas de la ordenanza municipal
de ruidos.

o Las actividades y usos en sotanos, deberan estar vinculados registralmente a
los locales o local de planta baja.

« Los despachos y las dependencias en planta sétano, cumpliran con las
condiciones de las piezas habitables, salvo que dispongan de aire
acondicionado e iluminacion artificial suficiente.

s Se dispondra de un bafio con lavabo e inodoro cuando hubiese 5 0 menos trabajadores.
Si hubiera entre 5 y 20 trabajadores se dispondria de 2 bafios con lavabo e inodoro. A
partir de mas de20 trabajadores se dispondria de 2 bafios con lavabo e inodoro y otros
2 bafios con lavabo e inodoro por cada 20 trabajadores o fraccion.

Estos bafios deberan compartirse para el uso plblico y se cumplira la relacién de que
como minimo exista 1 aseo de uso plblico por cada 200m?2 dtiles o fraccion de zona de
venta y uno mas cada 200m? tiles o fraccion de zona de venta.
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LLS locales dispondrédn de una plaza de aparcamiento por cada 150 m’
construidos o fraccién. La agrupacién de locales de un mismo recinto o edificio,
debera. considerarse, a estos. afectos, como un (nico local.

2. Condiciones de los locales de piblica concurrendia.

Los locales de piblica concurrencia son los definidos en el articulo 96 de las presentes

NNUU.

a

En edificios con uso residencial, el uso comercial se desarrollara en planta baja,
pudiendo destinarse el sétano a almacén, instalaciones y aseos, vinculados a la
edificacion principal. Ademas, estos locales deberan cumplir las siguientes
condiciones:

- E} acceso al local sera independiente al de las viviendas.

- No podran tener acceso a las zonas de viviendas.
- Los deberan cumplir las condiciones acisticas de la ordenanza municipal de
ruidos.

La ventilacion de humos y olores, deberén realizarse por encima de la cubierta.

Los locales que utilicen megafonia, deberan disponer en todos sus accesos de
un vestibulo previo insonorizado con doble puerta, separadas ente si mas de
1,5 m., al que no podran dar otras dependencias.

Los locales en los que se desempefian actividades sedentarias, cumpliran las
condiciones impuestas a las piezas habitables, salvo que dispongan de
acondicionamiento de aire e iluminacion artificial suficiente.

Se dispondra de un bafio con lavabo e inodoro cuando hubiese 5 o menos
trabajadores. Si hubiera entre 5 y 20 trabajadores se dispondria de 2 bafios con
lavabo e inodoro. A partir de mas de20 trabajadores se dispondria de 2 bafios
con lavabo e inodoro y otros 2 bafios con lavabo e inodoro por cada 20
trabajadores o fraccion.

También se dispondra de 2 lavabos y 2 inodoros de uso plblico por cada
200m?2 dtiles o fraccion y uno mas cada 200m?2 (tiles o fraccidn en los locales
de Publica Concurrencia que no se destinen a usos Recreativos. Estos bafios
podran compartirse con los trabajadores.

Vestibulo Aclistico

1. Los locales con m(sica o actividad similar, dispondran de vestibulo acistico en sus
accesos. Los locales deberdn cumplir las condiciones acisticas de la ordenanza
municipal de ruidos.

También deberéan disponer en todos sus accesos, de un vestibulo previo
insonorizado con doble puerta, separadas ente si més de 1,5m., al que no podran
dar otras dependencias.
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Rec}uiacion de Grandes Supetficies Comerciales

/ [a )y

N ,

S0 g,\;g\?}zas; instalaciones comerciales correspondientes a la categoria QUINTA: Grandes
R Superficies Comerciales, deberan sujetarse en la tramitacién de la licencia de apertura
a lo previsto en la normativa sectorial especifica.

Requlacion def Impacto Ambiental

tas instalaciones que lo requieran, se someteran a Fvaivacion de Impacto Ambiental
conforme al ordenamiento aplicable.

Ventiladion

Se dispondra de ventilacién natural o forzada que cumpla las exigencias de
IT-1.1 def Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios. R.I.T.E. aprobado por
R.D.: 1027/2007 del 20 de julio.

Servicio de Aseos

1. Todos los centros de trabajo, y en especial aquellos con seis o mas trabajadores,
deberan disponer, independientemente de las instalaciones destinadas a servicios a
clientes, de las dotaciones de vestuarios y aseos previstos en la Ordenanza General
de Seguridad e Higiene en el Trabajo vigente.

2. Se dispondra de un bafio con lavaboe e inodoro cuando hubiese 5 o menas
trabajadores. Si hubiera entre 5 y 20 trabajadores se dispondria de 2 bafios con
lavabo e inodoro. A partir de mas de20 trabajadores se dispondria de 2 bafios con
lavabo e inodoro y otros 2 bafios con lavabo e inodoro por cada 20 trabajadores o
fraccion.

Estos baios deberan compartirse para el uso plblico y se cumplird la relacién de
que como minimo exista 1 aseo de uso pUblico por cada 200m?2 (tiles o fracdon de
zona de venta Y uno mas cada 200m2 dtiles o fraccidn de zona de venta.

Dotacién de aparcamiento

Los locales destinados a este uso, deberan disponer come minimo, de las plazas de
aparcamiento siguientes:

« 1 plaza de aparcamiento para automdviles ligeros por cada ciento cincuenta
(150) m? construidos o fracdon, entendiéndose por fraccidn cualquier tamiafio
que tenga el local aunque sea inferior a los 150 m’c para lo que es exigible 1
plaza.

s Sera necesario preverlas dentro de la parcela edificable.

» Quedan exentos de construir el garaje en el sétano los solares que, utilizando
toda su extensidn, su capacidad no alcance 1/3 del nimero de plazas
obligatorias. La justificacidon de la ne posible materializacion deberd realizarse
mediante un anteproyecto que induya rampa o mentacoches.
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o Tjodas las plazas materializadas fuera de la parcela edificable como consecuencia
@b‘? de aplicacién del nimero anterior, deberan estar vinculadas directamente a la
S80ag @;9‘_‘/-" parcela y no podran distar de ésta mas de 500 metros.

» Quedard limitada la edificabilidad del local al cumplimiento de! nimero total de
plazas materializadas, tanto en parcela como vinculadas a ella, salvo en los
cambios de uso de los edificios existentes, donde se generen nuevos locales sin
aumento de edificabilidad y ademas se cumpla que la superficie Otil total
destinada a uso terciario-comercial no supere los 50 m2. En estos cascs no sera
obligatorio aportar nueva plaza de aparcamiento.

Dotacion de Carga y Descarga

1. Cuando la superficde de venta y almacenaje alcance los mil (1000} m2 se
dispondrd, dentro del local o parcela, una darsena de carga y descarga de siete (7)
metros de largo por cuatro (4) de ancho, de forma tal que permita las operaciones
de carga y descarga sin entorpecer la via pabiica o el propio acceso al local.

2. En el caso particular de las categorias TERCERA a QUINTA, Agrupacion Comercial y
Grandes Centros Comerciales de varias razones comerciales, la superficie a

considerar para la aplicacion del presente articulo, seré la suma de las superficies
de todos los establecimientos comerciales.

CAPITULO 6. USO TERCIARIO - HOTELERO (TH)

Articulo 116.- Definicién y categorias.

1.- (OF) Definici6n

Es el definido en el Capitulo 1 de este Titulo, comprendiendo al grupo 55 (Hosteleria)
del C.N.A.E. con inclusidn de sus instalaciones complementarias de comedores,

cafeterfa, garaje, bebidas, tiendas, pistas deportivas, etc., correspondientes a las
ribricas 55.1 y 55.2 del C.N.A.E.

2.~ (OD) Categorias

A los efectos del establecimiento de condiciones singulares y de compatibilizacion y
tolerancia de usos, establecen las siguientes categorias:

PRIMERA. Establecimientos para el alojamiento temporal, menores de 100 mZ2c.
SEGUNDA. Establecimientos para el alojamiento temporal, entre 100 y 400 m2c.

TERCERA. Establecimientos para el alojamiento temporal, de mas de 400 m2c.
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Articulo 117.~ (OD) Condiciones de habitabilidad e higiene del uso terciario-
hotelero.

Accesos

Todos los focales dedicados a este uso, tendrén un acceso desde la via piblica con una
anchura no menor de ciento veinte (120) centimetros, con al menos una hoja de mas
de ochenta y dos (82) centimetros, debiendo abatirse, en su apertura hacia el exterior.

Circulacion intetiot g O
P A RPN I
R AN S T L . .
1. Todos los' recq .mlglps*::é_é‘(:ggl,l;{lﬁa“eit‘pub!tco, tendran una anchura minima de dento
veinte (129@._{“:95;11:?1@(—‘1&65", debiéndose salvar los desniveles con rampas y escaleras
de igual anchura que el recorrido, Deberan existir recorridos accesibles segin las

exigenclas del Codige de Actesibilidad de Castilla-La Mancha.

" ﬁtoa organizados en varias plantas que tenga desniveles superiores
i ci§jentre las plantas extremas, deberan disponer de ascensor a

dad cada cuatrocientos (400) m2, o fraccion, Dicho ascensor
ido por escaleras mecanicas siempre que haya al menos un

a ocho (8}
razon de 4
podrd ser sUsH
aparato elevador.

Altura libre de plantas

1. La altura minima libre de planta, en edificios de nueva planta o rehabilitacion total,
‘serd de trescientos veinte (320) centimetros, en salas comunes, y doscientos
_sesenta (260) centimetros para el resto de los usos.

2. Llos sotanos de los edificios de nueva planta, que se destinen a usos piblicos en
piezas vivideras, necesariamente deberan estar ligados a la actividad de la planta
superior no pudiendo representar mas del 70% de la superficie total de la
actividad, Tendrdn una altura minima fibre de trescientos veinte (320) centimetros.

. En todos los casos; la anterior altura libre entre plantas podrd ser tratada con
4#0 decoraciones de falsos techos de escayola y similar que, en cualquier caso,
- deberdn tener al menos dosdentos cincuenta (250) centimetros de altura libre. Los

1 il 2 spacios entre tales elementos decorativos y el forjado podran alojar instataciones
L /| A&Y conducciones no habitables.
® 9 o >
5 N . . . R
\o%{ v . 3044. Los sétanos de las obras de nueva planta destinados a instalaciones o almacenes
1] - ’ s A - + ro.
g 5‘???__*/ ligados a la actividad de la planta superior tendran una altura libre minima de
2 <8 doscientos cincuenta (250) centimetros, -
TR -
8 25 & 5. En las obras de rehabilitacién parcial y/o remodelacién, ampliacion o cambio de
g g uso, en edificaciones existentes con anterioridad a la entrada en vigor de las

i presentes Normas, la altura libre minima de plantas serd de doscientos sesenta
¢ (260) centimetros.

6. Los sotanos y semisotanos de las obras de rehabilitacion parcial yfo remodelacion
de edificaciones existentes, tendran una aitura libre minima de plantas de
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doscientos veinte (220) centimetros en locales de instalaciones, doscientos
cincuenta (250) centimetros en locales de almacén exclusivamente, y trescientos
veinte (320) cm. en locales con piezas vivideras, estén o no destinadas a uso
ptiblico; en este ltimo caso se deberd cumplir la condicidn de que el sotano esté
ligado a la actividad de la planta superior, no pudiendo reptesentar mas del setenta
(70)% de la superficie total de la actividad.

Condiciones particulares

Ademas de la legislacién vigente sobre la materia que les fuera de aplicacidn, ‘los
locales destinados a residencia temporal, deberan cumplir las condiciones generales de
higiene establecidas para el uso de vivienda, en lo referente tanto a patios como a
superficie minima de estancias, y en lo que les fuera dc;.-aphcacion del Regiamento de
Espectaculos, ‘

Vestibulo Aclstico

Cumplird lo sefialado en {a ordenanza municipal de ruidog,y Vibra"tié,)ngs'.ﬁj _
y TR LN

Ventilacion
Se dispondra de ventilacion natural o forzada qué*“cumpla las exigencias de
IT-1.1 del Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios. R.1.T.E. aprobado por
R.D.: 1027/2007 del 20 de julio.

Servicio de Aseos

Se dispondra de un bafio con lavabo e inodoro cuando hubiese 5 o menos
trabajadores. Si hubiera entre 5 y 20 trabajadores se dispondria de 2 bafios con lavabo
e inodoro. A partir de mas de20 trabajadores se dispondria de 2 bafios con lavabo e
inodoro y otros 2 bafios con favabo e inodoro por cada 20 trabajadores o fraccion.

Dotacion de Aparcamiento

Los locales destinados a este uso deberan disponer de 1 plaza de aparcamiento para
automaviles figeros por cada diento cincuenta (150) m? construidos o fraccién.

CAPITULOQ 7. USO TERCIARIO - OFICINAS (TO)

bn Confnrma acuerdo

r o x POTY 310708
Articulo 118.~ Definicion y categorias. - ng;jim Doorito 06.04.2010
1.- (OE) Definicién

) o
{ Tri{"%/
Se entenderé como uso terciario-oficinas el establecido en ef Capt o1 de este Thtulo.
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2.~ (OD) Categorias

A los efectos del establecimiento de condiciones singulares y de compatibilizacion vy
tolerancia de usos, se establecen las siguientes categorias:

PRIMERA. Servicios privados de consulta, asesoria y despachos profesionales sin
servicio directo al pUblico.

"SEGUNDA Oficinas e InStItUCIOI’IeS ﬂnanaeras ablertas al publlco con horano“x o

comercial,

TERCERA. Oficinas y Servicios terciarios, asi como sedes de empresas de I+D.

o 6N e O lmcaliiadag‘@veferentemente en parce[a exclusiva.
S0

A
I v)f\bv

CUARTAR mA(%;‘af"t:n'taf:; \y\ Emﬂresas de servicios, almacenaje y/o produccidn limpia,

Artlculo 119 i ,(Ob“}{:ond:cmnes de habitabilidad e higiene del uso terciario-
oficinas.

idhes particulares

% los locales, excepto los correspondientes a Ja categoria PRIMERA de superficie

menor de doscientos (200) m2, cumplirén las condiciones de habitabilidad e higiene
establecidas para el uso terciario-comercial.

2. Los locales correspondientes a la categoria PRIMERA menores de doscientos (200)

m2, cumpliran las condiciones de habitabilidad e higiene establecidas para el uso
residencial.

Condiciones particulares de los espacios de oficinas

1. Ademds de la legislacion vigente sobre la materia que les fuera de aplicacién, los
locales destinados a oficinas deberan cumplir las mismas condiciones establecidas
para los locales destinados a venta al plblico, excepto para la categoria PRIMERA:
Servicios privados de consuita, asesorias y despachos profesionales, que podran
compartir la escalera general de la edificacidn, en caso de localizarse en un edificio
residencial, pudiendo tener comunicacion directa con la vivienda sin necesidad de

4 ,\un espacio separador intermedio y cumpliendo, en cualquier caso, las condiciones

% e la vivienda a fa que estuviesen, en su caso, anexos.

@wz §ddos fos accesos interiores de las oficinas a los espacios de utilizacion por el

\/:» pubilco tendrdn una anchura minima de ciento veinte (120) centimetros. Deberan

aq existir recorridos accesibles segin las exigencias del Codigo de Accesibilidad de

Castilla-La Mancha.

|
%3. La dimension minima de las hojas de las puertas de paso sera de ochenta y dos (82)
[E centimetros.

!

Plan de Ordenacldn Municipal de 1lescas. Normas WUrbanisticas. Marzo 2010, Pégina 136 de 300



Aprobacidn definitiva Medif. Puntual ne 3
Ordenacithn Detalfade del P.O.M. de lliescas

4 [,
.

ina TITULO V

namero de escaleras entre cada dos pisos, sera de una por cada quinientos

(500) m2 de superficie en el piso inmediatamente superior, o fraccion mayor de
) doscientos (200) m2.

5. la altura fibre sera, en edificios de uso exclusivo, de trescientos veinte (320)
centimetros como minimo. En los edificios con otros usos, la altura libre sera de
doscientos ochenta (280) centimetros, o las que sefialen las normas de aplicacion
en la zona de ordenanza en gue se encuentren. En sdtanos destinados a archivo o
almacén, la altura minima sera de doscientos cincuenta {250) centimetros,

Servicio de Aseos

1. Se dispondra de un bafio con lavabo e inodoro cuando hubiese 5 o mencs

trabajadores. Si hubiera entre 5 y 20 trabajadores se dispondria de 2 bafios con
lavabo e inodoro. A partir de mas de20 trabajadores se dispondrfa de 2 bafos con
lavabo e inodoro y otros 2 bafios con lavabo e inodoro por cada. 20 trabajadores o
fraccion.

Dotacidn de aparcamientos

Se dispondrd comoc minimo de 1 plaza de aparcamiento para automdviles
ligeros por cada clento cincuenta (150) m® construidos o fraccion,
entendiéndose por fraccion cualquier tamafio que tenga el local aunque sea
inferior a los 150 m’c.

Sera necesario preverlas dentro de la parcela edificable.

Quedan exentos de construir el garaje en el sétano los solares que, utilizando
toda su extension, su capacidad no alcance 1/3 del nimero de plazas
obligatorias. La justificacion de la no posible materializacion debera realizarse
mediante un anteproyecto que incluya rampa o montacoches.

Todas las plazas previstas fuera de la parcela edificable como consecuencia de
aplicacion del nimero anterior, deberan estar vinculadas directamente a la
parcela, y no podran distar de ésta mas de quinientos (500) metros.

Quedard limitada la edificabilidad del locatl al cumplimiento con la dotacion de plazas de
aparcamiento, tanto en parcela como vincuiadas a ella, salvo en los cambios de uso de
los edificios existentes, donde se generen nuevas oficinas sin aumento de edificabilidad
v ademas se cumpla que la superficie 1itil total destinada a uso terciario-oficinas no
supere los 50 m2. En estos casos no sera obligatorio aportar nueva plaza de
aparcamiento.

CAPITULO 8. USO TERCIARIO - RECREATIVO (TR)

Articulo 120.- Definicion y categorias.

1.- (OE) Definicidn

Es el definido. en el Capitulo 1 de este Titulo, analogo al clasificado en el grupo 55
(Hosteleria) del C.N.A.E.
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2.~ {OD) Categorias

A los efectos del establecimiento de condiciones singulares y de tolerancia de usos se
distinguen las sigulentes categorias:

PRIMERA Fstablecimientos de bebidas, cafés, restaurantes sin espectaculos, etc.,
menores de 200 m2c.

SEGUNDA Establecimientos de bebidas, cafés, restaurantes, salas de espectaculos,
‘ cines, salones de juego etc., con mas de 200 m2c y menos de 500 m2c,

TERCERA Fstablecimientos de ocio y esparcimiento, de med{iana' superficie (mayor
de 500 m2c y menor 1.000 m2c) compatibles con el uso residencial.
Lsi At

-4

CUARTA E\sta,b jacim féﬁtos e—:ddxe y esparcimiento, de gran superficie (a partir de
Gieto ¥ O \ Qgi mic)! éc}rqpatlbies o alternativos al uso comerdal.
v [\‘ pEAH &‘h“‘“

Art:qula A2 (OD) Condiciones de habitabilidad e higiene

4 WAL W

Accesos

i,

Todosy) ira oca? s dedicados a actividades comprendidas dentro de este uso, tendran
wdes e la via pablica con una anchura no menor de ciento veinte (120)

un a "égs %
centimi r&s&rendo una de las hojas del hueco de paso para el piblico de ochenta y
dos (82) centimetros como minimo, debiendo siempre abatirse en su apertura hadia el
exter!or

Circulacion interior

1. Todos los recorridos accesibles al plblico tendrén una anchura minima de ciento
veinte (120) centfmetros, debiéndose salvar los deshiveles con rampas y escaleras
de igual anchura que e! recorrido, sin perjuicio de lo establecido para los recorridos
de escaleras, pasos y pasillos accesibles al plblico, que tendréan la anchura minima
establecida por la vigente norma DB-SI Documento Bésico de Seguridad en caso de
Incendio del CTE aprobado por Real Decreto 314/2006 del 17 de marzo modificado
por Real Decreto 1371/2007 de 19 de octubre en funcidn de su supesficie y
caracteristicas, siempre que no esté por debajo de 120 centimetros. Deberan existir
recorridos accesibles segun las exigencias del Codigo de Accesibilidad de Castilla-La
Mancha.

2. Los establecimientos organizados en varias plantas que tenga desniveles superiores
a ocho (8) metros entre fas plantas extremas, deberan disponer de ascensor, a
razoén de una unidad cada cuatrocientos {(400) m?2, o fraccion, por encima de esa
altura, siempre que ella esté destinada a los presentes usos, Dicho ascensor podra
ser sustituido por escaleras mecanicas siempre que haya al menos un aparato
elevador.
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Altura libre de plantas

/;\ékm“
e :_ v

sera de trescientos veinte (320) centlmetros, excepciona e‘nﬁg#@ed*a Elegar a
doscientos ochenta (280) centimetros.

2. Los sOtanos de las obras de nueva planta, gue se destinen a usos piblicos en
piezas vivideras, necesariamente deberén estar figados a la actividad de la planta
superior y no podran representar mas del 70% de la superficie total de la actividad;
tendran una altura minima libre de trescientos veinte (320) centimetros.

3. Los sotanos de las obras de nueva planta destinados a instalaciones o almacenes
ligados a la actividad de la planta superior, tendran. shna aItura libre minima de

trescientos veinte (320) centfmetros, . "ﬂ“ﬁ.r O7IG For Ix Comisign,

\.J.\L' LIDN el Tereity
4. En todos los casos la anterior altura libre entre piantas “podi3 élar‘ ‘riftadal:con

decoraciones de falsos techos de escayola y similar, que en cualguier caso deberan
tener al menos dosclentos ochenta (280) centimetros de altura: dibréif kos; esgpacuos
entre tales elementos decorativos y el forjado g lojar instalaciones y
conducciones no habitables. e

H
5. En las obras de rehabilitacion parcial y/o remodelacion, 5 ﬁi{acién 0 cambio de uso,
en edificaciones existentes con anterioridad a la entrada en vigor del presente POM
la altura libre minima de plantas sera la existente.

6. Los s6tanos y semisétanos de las obras de rehabilitacién parcial y/o remodelacion de
edificaciones existentes tendran una aftura libre minima de plantas de doscientos
veinte (220) centimetros en locaies de instalaciones, doscientos cincuenta (250)
centimetros en locales de almacén exclusivamente, y trescientos veinte (320)
centimetros en locales con plezas vivideras estén o no destinadas a uso ptblico. En
este (limo caso se deberd cumplir la condicién de que el sétano esté ligado a la
actividad de la planta superior, no pudiendo representar mas del setenta (70)% de
la superficie total de la actividad, En caso de no poder cumplir la altura exigida, no
serd posible implantar fa actividad.

Condiciones particulares

Ademés de las condicionantes que se induyen en este capitulo, deberan cumplirse las
condiciones generales de higiene establecidas para esta actividad, tanto en patios
como en superficie minima de estancias y en lo gue les fuera de aplicaci6n del
Reglamento de Espectaculos.

Vestibulo Acustico

1. Los locales con musica o actividad similar dispondran de vestibulo acustico en sus

accesos deberan cumplir las condiciones acdsticas de la ordenanza municipal de
ruldos.
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b -y . . ; -
2. /También deberan disponer en todos sus accesos, de un vestibulo previo
66‘-.-" insohorizado con doble puerta, separadas ente si mas de 1,5 m, al que no podran
dar otras dependencias.

Ventilacién

Se dispondrd de ventilacién natural o forzada que cumpla las exigencias de
IT-1.1 del Regiamento de Instalaciones Térmicas en ios Edificios. R.1.T.E. aprobado por
R.D.: 1027/2007 dei 20 de julio.

Servicio de Aseos

1. Todos los centros de trabajo, y en especial aquellos con seis o mas trabajadores,
deberan cumplir, independientemente de las instalaciones destinadas a servicios a
clientes, de las dotaciones de vestuarios y aseos previstos en la Ordenanza General
de Seguridad e Higiene en el Trabajo vigente,

2. Se dispondra de un bafio con lavabo e inodoro cuando hubiese 5 o menos
trabajadores. Si hubiera entre 5 y 20 trabajadores se dispondria de 2 bafios con
lavabo e inodoro. A partir de mas de20 trabajadores se dispondria de 2 bafios con
lavabo e inodoro y otros 2 bafios con lavabo e inodoro por cada 20 trabajadores o
fraccién. _

También se dispondra de 2 lavabos y 2 inodoros de uso plbfico por cada 50
personas o fraccién en locales de Pulblica Concurrencia para usos Recreativos.
Estos bafios podran compartirse con los trabajadores.

Dotacién de Aparcamiento

+ Se dispondra como minimo de 1 plaza de aparcamiento para automoviles ligeros
por cada ciento cincuenta (150) m? construidos o fraccion, entendiéndose por
fraccién cualquier tamafio que tenga el local aunque sea inferior a los 150 m’c.

« Serd necesario preverlas dentro de ia parcela edificable.

« Quedan exentos de construir el garaje en el sétano los solares que, utilizando
toda su extensién, su capacidad no alcance 1/3 del nGmero de plazas
obligatorias. La justificacion de la no pesible materializacion debera realizarse
mediante un anteproyecto que incluya rampa o montacoches.

« Todas las plazas previstas fuera de la parcela edificable como consecuencia de
aplicacién del nimero anterior, deberan estar vinculadas directamente a la
parcela, y no podran distar de ésta mas de quinientos (500) metros.

Quedara limitada Ja edificabilidad del local al cumplimiento con la dotacién de
plazas de aparcamiento, tanto en parcela como vinculadas a ella, salvo en los
cambios de uso de los edificios existentes, donde se generen nuevos usos
terciarios-recreativos sin aumento de edificabilidad y ademas se cumpla que la
superficie Gtil total destinada a uso terciario-recreativo no supere los 50 m2. En
estos casos no sera obligatorio aportar nueva plaza de aparcamiento.”
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CAPITULO 9. USO DOTACIONAL (D)

Articuio 122.- Definicion v categorias.
i.- (OE) Definicion

Es el definido en el Capitulo 1 de este Titulo, previsto para proveer a un ambito del

equipamiento necesario para el bienestar de’ los ciudadanos, cubrendo sus® T

necesidades en aspectos’ culturales, educativos, sanitarios, religiosos, etc., precisos -
para su formacion y promocion integral. Puede ser tanto privado como publico.

2.~ (OD) Usos pormenorizados v categorias

1. Por su diferenciacion funcional y espac;ai se establecen [os usos pormenorrzados
establecidos en el Capitulo 1 de este Titulo.

2. Dentro del uso dotacional se establecen las siguientes qateg,._u
Jos Usos pormenorizados:
« Equipamiento Educativo {(DE):

PRIMERA. Centros de educacion infantii y CAls (Centrc:}'*
titularidad pablica o privada. B

SEGUNDA. Centros de prirﬁaria, de titularidad plblica o privada.

TERCERA. Ceniros de ESO, Bachillerato y Ciclos Formativos (FP), de titularidad
piblica o privada.

CUARTA. Centros de ensefianza universitaria o destinada a la investigacion, de
titularidad puablica o privada.

QUINTA. Otras ensefianzas oficiales (Conservatorio de musica, Educacién fisica y
deporte, etc.), de titularidad piblica o privada.

SEXTA. Ensefianza de actividades no reguladas por la Administracion (servicios de
ensefianza en general), de titularidad piblica o privada.

» Equipamiento cultural (DCU)
PRIMERA. Centros culturales

SEGUNDA. Museocs

.M, ILLESCAS

. Conforme souerdo
GTU 35-07-08

TERCERA. Bibliotecas

CUARTA. Centros religlosos sin residencia
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QUINTA. Centros religiosos con residencia (Zona de Conventos)

SEXTA. Fundaciones

» Deportivo (DDE):

" PRIMERA. Espacios y locales para la pract:ca deportiva’ sin espectadores ‘bajo

cubzerto 0 a! aire llbre

SEGUNDA. Espacios y locales para la practica deportiva con espectadores, bajo
cubterto o al aire libre.

» Administrativo -Institucmnal (DAI):

,1'\‘\l ael e

PRII\QERAi f(:‘,‘oh a:ceneton al Pubhco

 gestd

(5G] h"atencaon al pablico, .
. ua “ 'y Lh
LI

=

ftar \_\_ -Asistencial (DAS):

,ew" titularidad publlca o privada (ambulatorios, consultas, dlinicas
odontoldgicas, matronas, enfermerias, laboratorios de analisis, etc.).

SEGUNDA. Establecimientos sanitarios para la medicina humana sin internamiento,

de ftitularidad pdblica o privada (ambulatorios, consultas, clinicas
odontoldgicas, matronas, enfermerias, laboratorios de analisis, etc.).

RA. Establecimientos veterinarios.

A. Centrgs de servicios soclales sin residencia colectiva aneja, tales como centro de
o dia para la tercera edad, guarderias, etc., de titularidad piblica o privada.

QUINTA. Centros de servicios sociales con residencia colectiva, de titularidad puablica o

privada, tales como residencias de la tercera edad, centros de acogida infantil o de
adultos, etc.

. Infraestructuras (DE-1S):

Comprende las actividades vinculadas a las infraestructuras basicas y de servicios, tales
como las relacionadas con el ciclo hidraulico, instalaciones de energia vy
telecomunicaciones, tratamiento de residuos, estaciones de inspeccion técnica de
vehiculos (ITV), estaciones de servicio de carburantes y cementerios.
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» Contingencia (D-C): f @ t;‘ada RaE‘an‘uucm:o 06-04.2010
[ :
En las parcelas expresamente calificadas como de equipamient ‘@% cogfingencia ’ae
permite cualquiera de las categorias establecidas en estas Norm s“.(‘.‘\w‘/\p@‘?f
3 o\E

Articulo 123.- (OD) Condiciones Particulares de habitabiiidad e higiene.

Dotacién de aseos para todas las actividades

Se dispondréa de los aseos necesarios seglin la propia actividad, con un minimo de 2
bafios, con un lavabo y un inodoro cada uno.

Actividades de reunidn o espectaculos

Cuando acojan actividades de reunién y espectaculos, los centros cumpliran las
condiciones que determina el Reglamento de Policla de Espectaculos Plblicos, asi
como todas aquellas otras disposiciones vigentes en fa materia propia de la actividad
rue desarrolla, y las que le sean aplicables por analogia con estos u otros usos.

Vito 5 poarn

33
i

~
L7

1:-:)@‘;_01-3 Berta Comig

2
U500

Actividades educativas s B de O o
. N e e o -"H"-:-“-'}I] '.’,}“'"' ?’.C\"'rvl. .
. R . . o e PRI p s N ety L A T DV .
1. Cuando acojan adtividades de educacién, los locales cumpliran las™ Edndicionés jccpy, e
constructivas, higiénicas y sanitarias gue determine la Administracion Autonomica
competente, % EUE o

.,

construida, deberan contar con una plaza de estacian‘?{',?ie “fe autobls para

transporte escolar, con espacio para subida y bajada, pore % ciento cincuenta
(150) plazas escolares.
3. Sus Caracteristicas se ajustaran a lo establecido en el Anexo IV del RP.

Actividades sanitarias

Cuando acojan actividades sanitarias, los locales cumpliran las condiciones constructi-
vas, higiénicas y sanitarias que sefiale el Ministerio de Sanidad o en su caso, los
organos competentes de fa Junta de Comunidades de Castilla la Mancha.

Actividades depottivas

1. Cuando se proyecten instalaciones deportivas sobre suelo plblico se utilizara como
normativa de disefio la establecida por el organismo competente.

2. Cuando se localicen instalaciones deportivas en edificios con otro uso se cumpliran
las condiciones de aplicacion de la zona en que se ubiguen.

3. En instalaciones cubiertas y en obras de nueva planta, la altura minima entre
plantas de la edificacién serd de tres con sesenta (3,60) metros para usos de
practica deportiva, pudiéndose rebajar a tres con veinte (3,20) metros en
vestuarios y usos administrativos, no admitiéndose sOtanos con estancias
habitables 0 que no estén destinadas a almacén de material o instalaciones
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5 mecanicas del centro, salvo que se cumplan las condiciones de ventilacién,
&/ evacuacion y accesibilidad.

S,
"B ’AS ('\0’ "4 Las instalaciones deportivas cumpliran las condiciones fijadas por las disposiciones

vigentes, y la categoria SEGUNDA, centros con espectadores, las establecidas para
los centros de espectaculos y salas de reunién de fas presentes Normas.

5. Cuando se proyecten instalaciones deportivas en suelo piblico, se utilizara la
normativa de disefio establecida por la Delegacion Nacional de Educacion Fisica y
Deportes, Consejo Superior de Deportes, consejeria de Educacion y Cultura de
Castilla La Mancha y organo competente.

6. Cuando se localicen instalaciones deportivas en edificios con otro uso, se cumpliran
las condiciones de aplicacion en la zona en que se ubiquen.

7. Las instalaciones deportivas correspondientes a la categorfa PRIMERA, cumpliran la
reserva de aparcamiento a razén de 1 plaza por cada 200 m’c, ademas de las que
se necesiten para el correcto funcionamiento de la actividad, las de la categoria
SEGUNDA, las previstas para el uso de salas de reuniones.

8. Sus caracteristicas respetaran como minimo lo establecido en el Anexo V del
Reglamento de Planeamiento.

Adtividades de infraestructuras v servicios

Los espacios destinados a servicios urbanos e infraestructuras, se regulardn por la
normativa de ambito estatal o regional que las afecte, por las necesidades propias del
uso requerido, por las establecidas en estas Ordenanzas, y en su caso, por la
reglamentacion de las Compafiias que las tutelen.

Actividades con residencia colectiva

Cuando los locales acojan actividades residenciales colectivas, se estara a las
determinaciones recogidas en estas Normas para el uso residencial comunitario y a las
que en su caso estén determinadas por fa Administracidn competente.

Articuio 124.- (0D} Condiciones particulares de los espacios dotacionales.

Compatibilidad de usos

En las parcelas calificadas para usos de equipamiento publico, el Ayuntamiento
motivadamente, podra alterar el uso sin pérdida del dominio publico y ante la
innecesariedad del servicio previsto,

Dotacion de Aparcamiento

Se dispondra de 1 plaza de aparcamiento para automoviles ligeros cada ciento cincuenta (150}
m2 construidos o fraccion, Se deberd reservar, como minimo, una plaza de cada 50 o fraccion,
destinada a vehiculos que transporten personas con movilidad reducida permanente, salvo en
los cambios de uso de los edificios existentes, donde se generen nuevos usos dotacionales sin
aumento de edificabilidad v ademas se cumpla que la superficie Util total destinada a dotacional
no supere los 50 m2. En estos casos no sera obligatorio aportar nueva plaza de aparcamiento.
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Aparcamiento subterraneo

Podran ubicarse garajes y estacionamiento en el subsuelo de las parcelas calificadas
como espacios dotacionales, siempre Y cuando la Implantacién de este uso no minore
la calidad ni funcionalidad del uso o servicio publico.

lLas rampas de acceso al aparcamiento en el subsuelo podran emplazarse, en
superficie, sobre viales y parcelas dotacionales,

Este uso diferenciado del subsuelo podra ser-de titularidad pUblica o ser susceptible de
titularidad privada, previo expediente de desafectacién demonial. En este segundo
supuesto, el uso del subsuelo serd lucrativo e independiente del. uso y edificabilidad
asignado a la superficie y vuelo. :

La decision que se adopte al respecto debera valorar la idoneidad, tanto desde el
punto de vista del interés social (que se pretende cubrir con la dotacion de mas plazas
de aparcamiento) como desde el punto de vista de la viabilidad econémica y técnica de
la promocién y construccion del aparcamiento. En todo caso, deberd de respetarse y
mejorarse Ja movilidad y accesibilidad peatonal al espacio dotacional.

e
t i e

, . ‘ . S . mHorme por fn Comisd
o ) e Ror i Comisidn,
Accesibilidad ] . . e - Codigaciga Bl Teritorio
En todo caso serd de obligado cumplimiento lo establecido:ten:sgl, COQIG0 . i% o O
Accesibilidad de Castilla La Mancha oo

CAPITULO 10, USC DE COMUNICACIONES (C)

g PEMALLESGAS
1%6’(:. Subg';%a forrme acusrdo
CPOTLIR1-07-08

%‘?g RaxdnfDpcreto 06-04-2040

1.- (OF) Definicién & ) &

Avticuio 125.- Definicién y categorias.

B
Tt

\{é\" \@b g
o o g (1
Corresponde al uso de las vias destinadas a la drculacion T ~Carril bici o
peatonal, de modo unitario, yuxtapuesto 0 separativamente, Todas las vias seran de
uso y dominio publico, aunque el mantenimiento de algunas de ellas pudiera correr a
cargo de organismos plblicos o de entidades urbanisticas colaboradoras.

2.~ (OD) Categorias
Se distinguen TRES categorias de viario, seglin su especializacion funcional.

PRIMERA. Red viaria urbana e interurbana, o viario propio general y local y la red
de comunicacién intermunicipal destinada a Ja circulacion Y
estacionamiento, de vehiculos a motor, a la vez que al transito de
peatones, bicicletas y carruajes.

SEGUNDA. Red ferroviaria, correspondiente a la red de infraestructura ferroviaria que
atraviesa el término, asf como a sus instalaciones complementarias de
apeaderos, estaciones, almacenes, elc.

TERCERA. Red Interurbana de Tranvia.
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TITULD V

Articulo 126.~ (OD) Condiciones particulares de la red viaria.

El aldmbra‘do de la red viaria debera cumplir el Pliego de Condiciones Técricas de
Alumbradg Piblico del Ayuntamiento de Iliescas.

Sendas m'lbficas para peatones

1 _La anchura minima pavimentada de aceras para la circulacion de peatones serd de.
" un metro y medio (1,50) metros fibres de obstaculos, En las calles de uso peatonal
o en las que sea previsible la concentracidon de peatones, sea por su cardcter

comercial, de centrahdad urbana, o, por cualquier otra causa, la anchura minima de
aceras ¢ g{eﬂéspﬁado pqat@nal sera de tres (3,00) metros; cuando el vial sea
d s‘i?r“amenterpé t%)gal serd de seis {6,00) metros,

L(-ﬂ\ L‘.e

éguas p!uv aleg/\f una maxima del 6%. Estos limites, en razén justificada de las
cond!#tones t‘opograﬂcas o funcionales, podran, previa justificacion técnica, ser
.,usohrepasados, debtendo resolver ei recorrido cumpliendo fa Normativa aphcable en

as aceras se acompafiaran de alineaciones de 4rboles que se plantaran con una
\distancia entre troncos de quince (15) a veinte (20) metros, conservando la guia
principal y su tronco recto, con tutores y protecciones que otorguen seguridad a
liscapacitados, asi como gque garanticen el enrasamiento y crecimiento en los
rimeros afos de vida. Siempre el paso libre debera ser, como minimo, de 1,50m.

El pavimento sera duro, antideslizante y sin relieves diferentes a los propios del
grabado de las piezas. Variard su textura y color en fas esquinas, paradas de
autobls, en las zonas def itinerario donde se ubique el mobiliario urbano u otros
posibles obstaculos. Se recomienda una textura lisa para el espacio libre peatonal
y una rugosa para los espacios con obstaculos. En parques vy jardines, se admite
un pavimento de tierras compactadas con un 90% PM (Proctor modificado).

Viario de coexistencia

1. Sus alineaciones y rasantes, en suelo urbano consolidado, quedan definidas en los
Planos de Ordenacion.

2. El disefio del viario se realizara respetando las determinaciones de las presentes
Normas asi como adecuandolo ‘a las intensidades de circulacion previstas vy, al
medio urbano en que se enclave,

3. La anchura minima entre afineaciones para viarios de acceso a parcelas de nueva
creacion seré de 10 metros.

Condiciones generales de la red viaria:

SECCION TRANSVERSAL: La dimension transversal minima de la red viaria sera la
siguiente:
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. Vias pUblicas rodadas:

a) Zona residencial unifamiliar:

e ILLESCAS

'é:é‘;" Sub r‘G forme acuerdo

( : / A CF@%{M 47-08
, - a Razd creto 06-04.2
- Vias de acceso a las parcelas: 10 m. - Lé;ﬂ SR f v

- Vias de distribucién: 12 m, “3}\ o o

- Vias pnnupaies y aquellos trazados sobre caminos existenteg? 5, [P ‘Bc@ '
- Acera m;mma 1,5 m.

b) Zona residencial colectiva e industrial:

- Vias de acceso a las parcelas; 12 m. ‘

- Vias de distribucion y principales y aquellos trazados sobre caminos
existentes: 15 m.

- Acera minima: 1,5 m,

. Vias publicas peatonales: 6 m,

SECCION LONGITUDINAL: La red viaria se integrard enf it malia;,gengera

i
forma gue: e e ¢ *?‘N\ b

fe Cirdong
Sf é_,t(:,,,,u S0 e bwﬂ); f‘: P Gl Te 11{{0”0

3 H ,,11
1, La distancia méxima entre intersecciones de las vias piiblicas rodadas, sera d”‘l"'

doscientos (200) metros, por tanto, ninguna manzana tendra ,una ,dimenszon
superior a estos metros, salvo en las zona de ordenap L7 Y9 ’Cijand@J la
instalacion lo requiera.

. . - . L N &
2. la distancia maxima entre vias plblicas peatonales sé€raide” cien {100) metros,
pudiendo contabilizarse a estos efectos las vias rodadas y las zonas verdes.

3. La pendiente méxima de las vias ptiblicas rodadas sera la siguiente:

. Vias de acceso: 10%
. Vias de distribucion y principales: 6%

4, Las vias que discurran por Jos margenes del suelo urbanizable y rustico, estarén
sometidos a las limitaciones y servidumbres que determine el érgano competente
en la Administracién y la legistacion de carreteras aplicable.

Calles particulares

1. Su urbanizacién se realizara por los particulares o entidades promotoras de los
respectivos proyectos, y su ejecucibn se ajustara a las prescripciones y
caracterfsticas establecidas por el Ayuntamiento para las vias plblicas, debiendo
disponer de los servicios urbanos basicos ademds de los de jardinerfa y red de

riego. Los proyectos, en consecuencia, se ajustaran a la normativa municipal en la
materia.

2. Si, con posterioridad a la apertura de una calle particular, se alterara el Plan de
Ordenacién del &mbito en que se encuentre incluida, se mantendra su calificacion
como viario o espacio libre de edificacidn a todos los efectos, incorporandose al
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régimen patrimonial, plblico o privado, que el nuevo plan disponga y cuya
formalizacion se realizara a través del oportuno instrumento de ejecucion previsto
en e mismo de conformidad con el sistema de actuacidn propuesto, o de los que
resulten procedentes segln el ordenamiento vigente en el momento de fa
ejecucion.

3. En ningln caso se podran admitir aperturas de calles particulares que dieran lugar

.4 Incrementos de volumen, alturas o densidad, respecto de las que resultaren

procedentes sin la apertura propuesta.

4. Respecto de la tramitacion de alineacion oficial se estara a lo que el Ayuntamiento
“tuviere dispuesto a estos efectos. - '
— '-‘“'\\5:! ‘.:_:'f‘. .
 ex oo ear LT ania :
5. Sdlo e%ceigﬁzmh‘aimé@tmepéﬂrah disponerse calles en fondo de saco, que tendran
R N o AN . .
ENG T gj?g;\tlﬁd “maximale@de 50 metros y trazado sencillo, evitando curvas
vprohiificiadass <
\‘:: ':,_1;.;-...\».\-\-1\ : " "( ‘ip:l"
En su final siegpﬁfa’»;fectéi'%’n y realizaran espacios suficientes para el giro de vehiculos
‘del servicio®de extincidn de incendios, con un diametro minimo de quince (15)
metrosiis,

3

En su caso, se uniran por senderos de peatones que permitan enlaces cdmodos entre
elios y la edificacién a que deben servir. No podran dar servicio a mas de treinta
viviendas vy, el ancho minimo entre alineaciones sera, como para el resto de nuevo
viario, de diez (10) metros.

Estacionamientos en via pulblica o privada

1. Los estacionamientos para automdviles que se establezcan en las vias publicas, no
interferiran el trafico de éstas debiendo contar en cualquier caso con las siguientes
dimensiones minimas:

. Plaza de aparcamiento automdvil turismo ligero: 450 cm. de largo y 220 cm. de
ancho.

. Plaza de aparcamiento vehiculos grandes o de discapacitados: 500 cm, de largo y
370 cm, de ancho.

. Segln tipo de aparcamiento:
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Dimension minima de A Dlmensmm;ﬁ’ifmma\ﬁe B
En linea 2,50m 2,20m
En bateria a 30° 3,00m 3,60m
En batetia a 45° 3,00m 4,10m
En bateria a 602 3,50m 4,40m

2. Se prohibe colocar aparcamientos a menos de cinco (5) metros del cruce.

3. Las areas de aparcamiento en superficie con mas de 50 plazas deberan arbolarse
interiormente, con un marco de plantacion de 6m, diferencidndose ademas las
sendas de peatones de acceso a la zona de aparcamiento, salvo que el
ayuntamiento marque otro parametro.

4, En aceras de dos (2) metros y aparcamiento de 1 lado, cada siete plazas de
aparcamiento en baterfa y cuatro en linea, se plantard/unp, arhol aue, ademés de
aportar sombra contribuya a su ordenacion con el En 'q cm’ilenfﬁ rdetwmedlon,,
ambiente urbano. . RN ; \

proporcion minima de 1 plaza cada 50 o fraccion.

Servicios del automévil

Se concentraran en zonas, industriales o terciarias, salvo que por interés plblico y
social se necesite otra localizacion.

Aparcamiento subterraneg

" Podran ubicarse garajes y estacionamiento en el subsuelo de ias parcelas calificadas
como red viaria, siempre y cuando la implantacion de este uso no minore ia calidad ni
funcionalidad dei uso o servicio pabico,

Las rampas de acceso al aparcamiento en el subsuelo podran emplazarse, en.
superficie, sobre viales y parcelas dotacionales.

Este uso diferenciado del subsuelo podra ser de titularidad publica o ser susceptible de
titularidad privada, previo expediente de desafectacion demonial. En este segundo
supuesto, el uso del subsuelo sera lucrativo e independiente del uso y edificabilidad
asignado a la superficie y vuelo.

La decision que se adopte al respecto debera valorar la idoneidad, tanto desde el
punto de vista del interés social {(que se pretende cubrir con la dotacion de mas plazas
de aparcamiento) como desde el punto de vista de la viabitidad econdmica y técnica de
la promocién y construccién del aparcamiento. En todo caso, debera de respetarse y
mejorarse la movilidad y accesibilidad peatonal al espacio dotaﬂonaE :
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Articulo 127.- (OD) Condiciones particulares de la red ferroviaria

Las lineas férreas, como las demas vias de comunicacion, son objeto de regufacion,
especifica en nuestro ordenamiento juridico, fundamentalmente mediante las
disposiciones de la Ley 39/ 2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario y su
Reglamento aprobado por el Real Decreto 2384/2004, del 30 de diciembre de 2004
(BOE 315 del 31-12-2004) vy la Ordena FOM/2230/2005, de 6 de julio o las que en su
~caso la sustituyan, publicada en el B.O.E. del 31-VII-87, y su reglamento aprobado por

el Real Decreto 1211/1990 de 28 de septiembre (B.O.E. 8-X-90), con rango de normas
" materiales de ordenacion directamente ap!icab!es al ferrocarril, y por lo tanto, superior

al de Ias dqteﬂ'gmac nes :de planeamiento.

f,»“ L . "!,-‘"
" C (h 5 e € i“' 5,,{!.

qgmmtt‘i 11. USO DE GARAJE-APARCAMIENTO

(')»('
ETEN j:-.‘y‘;
~ F 1h e CH
’;} (ﬁi‘ juT. =

Articulo 128.- Definicidn y categorias.
“1;25(0E) Definicién

"r/ .
Comprende: los espacios y edificaciones destinados a la estancia o detencidn
prolongada de vehiculos, situados en las vias ptiblicas, en las edificaciones principales,
en las ‘auxiliares o en el espacio libre de parcela.

2.~ {(OD) Cateqgcerias -

" Dentro def uso de aparcamiento se establecen Jas siguientes categorfas:

PRIMERA. De Vivienda Unifamiliar, hasta cuatro vehiculos.

Aparcamientos individuales o colectivos de uso privado, ocalizados en la
planta baja o sétano de la edificacion, con un nimero de plazas de
aparcamiento a partir de cinco (5) o 500 m? de superficie Gtil, o en el

espacio libre interior de la parcela sin construccion especifica para este
uso.

- TERCERA Aparcamientos colectivos yfo de uso publico, localizados en edificios no

exclusivos, sin limitacion de niimero de plazas o de superfide.

CUARTA., Aparcamientos colectivos yfo de uso plblico, localizados en edificios
exclusivos, sin limitacién de niimero de plazas o de superficie.

QUINTA. Aparcamientos privados o colectivos en superficie, sobre parcelas privadas

o espacios publicos, sin cerrar ni cubrir por ninguno de sus lados.

Articulo 129.- (OD) Aparcamientos pfblicos

1. Solo podran disponerse aparcamientos publicos por iniciativa municipal o previa

autorizacién municipal.
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2. )j'La autorizacion municipal estard condicionada por un analisis de impacto sobre las

¥/ necesidades de plazas, y las condiciones ambientales y circulatorias. Se decidiran

en funcién del déficit a paliar, por el hecho de que la actuacidén no desnaturalice el
uso de la superficie bajo o sobre la que se construya, con el compromiso de
reconstruir la situacién previa en superficie, en el caso en que ésta se encontrase
consolidada, o de darle tratamiento si no lo estuviere. El proyecto deberd otorgar a
esta superficie el destino urbano que el Plan fije para ella y contemplar el
compromiso de reparar ias posibles disfunciones o perdidas que la actuacion
pudiera causar.

Articulo 130.- (OD) Condiciones particulares

1. No tendrénm la consideracion de plaza de aparcamiento, aquelflos espacios que
carezcan de facil acceso y maniobra.

2. El tamafo minimo de plaza sera:

Vehiculo Ancho (m) Longitud (m)
Motos 1,50 2,50
Automoviles ligeros 2,20 4,50
Automoviles grandes 2,30 5,00
Furgonetas 3,60 5,50
Camionhes 3,00 9,00
Minusvalidos 3,70 5,00

3. En garajes de automdviles, la superficie minima obligatoria sera el resuitado de
multiplicar por veinticinco (25) metros cuadrados, el nimero de plazas de
aparcamiento previstas, salvo en edificios de viviendas upifamiliares y garajes para
menos de 5 plazas.

4. Se destinara el 2 % del niimero total de plazas de aparcamiento y como minimo 1
cada 50 o fraccion, para el uso de minusvélidos en las categorias 33, 42 y 53 y en la 28
si existen viviendas de minusvalidos. Estaran debidamente sefalizadas y tendran unas
dimensiones minimas de 3,70 x 5,00 metros en bateria y 2,20 x 5,00 en linea, siempre
que se garantice la accesibilidad en funcidn de la Ley y Codigo de Accesibilidad. En el
estacionamiento en linea, en los casos en que el lado del conductor quede hacia la
calzada, se prevén dos franjas no inferiores a 1,20 m. de anchura: una de acceso a ia
calzada, de forma que ¢l recorrido para incorporarse a fa acera sea minimo y otra en la
calzada paralela al aparcamiento. Ambas deben estar convenientemente sefalizadas.
La diferencia de cota entre el aparcamiento y la acera se resuelve mediante un rebaje
o rampa en el itinerario peatonal. Los estacionamientos en bateria tienen un espacio
de acercamiento que puede ser compartido y que permite la inscripcidn de un circulo
de 1,50 m. de didmetro delante de la puerta del conductor. El espacio de acercamiento
esta comunicado con la acera y la diferencia de nivel entre las superficies de
aparcamiento y de acerado se salva con una rampa o rebaje. Las plazas de
aparcamiento y e! itinerario de acceso a la plaza se sefializan conjuntamente con el
simbolo de accesibilidad en el suelo y una sefal vertical en un lugar visible, con la
inscripcidn “reservado a personas con movilidad reducida”.
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5. Se destinara un minimo del 10% de las plazas para vehiculos grandes.

6. El ancho minimo de las calles de acceso a los aparcamientos sera de 5 metros.

Condiciones de los garajes en refacidn con la via piblica

1. No podran abrirse accesos de garaje a fa red viaria a distancia inferior a ocho
metros de las esquinas, salvo autorizadon municipal especifica excepto en la
categoria 14.

2, No podrén realizarse accesos en tramos curvos o puntos de baja visibilidad, vy
deberan situarse de.forma que no incidan negativamente en la dreulacion de
vehiculos Y peatd'n%xs e{(% {aréd colindante, procurando evitar los puntos de mayor
‘cong:eﬁfracmnfde peatqnes, como cruces de calzada.

W o ¢
13 jLo,stadoé en las aceras piblicas de viarios de nueva creacion, tendran un ancho

¥ " minimo de cyatro (4b0) metros, pudiendo agruparse de dos en dos. Su separacidn
entre e]es % sera mferior a doce (12,00) metros. Podran reducirse en vivienda

1. Las*plazas de aparcamiento se dispondrdn manteniendo las dimensiones minimas
sefialadas en el presente articulo.

2. La superficie construida total de un garaje no podrd ser superior a dos mil
quinientos (2.500) metros cuadrados, salvo autorizacién municipal en razon del uso

Xﬁ y la funcionalidad urbana.
S
e % cceso a jos garajes, en el nivel de fa calle y antes de las rampas o monta coches,
" . gispondra de un espacio de espera de tres metros de ancho y cinco metros de
3 17 @fndo dentro de fa parcela, con pendiente no superior al 5%, en et que no podrd
e P p
% | v desarrollarse ninguna actividad. En el caso de viviendas unifamiliares, ya sean

20 " aisladas, adosadas, en hilera o pareadas, la pendiente en este espacio no podrd
superar la pendiente de la rampa (20%).

.l 4, En garajes al servicio del edificio, el acceso al garaje podra compatibilizarse con el
t paso al portal, respetando una anchura minima de cuatrocientos cincuenta (450)
| centimetros y cumpliendo con fas condiciones de accesibilidad.

BLOT¥0-S0 0}3I03] URZRY BPBWQJ‘O
G0-L04LE NLOID
OpIONoE BUL UGS FqNENoE(
Syos3TII ‘W'O'd’

| . 5. Queda prohihido realizar garajes individualizados en todo el frente de la planta baja,
con acceso directo de cada uno a la calzada a través de la acera, inutilizando ésta

con vados continuos.,

6. Los garajes de menos de quinientos (500) m? de superficie, pueden utilizar como
acceso el portal del inmueble, cuando sea para uso exclusivo de los ocupantes del
edificio. Los accesos de estos garajes no podran servir para dar entrada a locales
con otros usos, '
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7. Los garajes con superficie comprendida entre quinientos (500) m* y dos mil
quinientos (2.500) m* podran tener un sdlo acceso de vehiculos, con
independencia de fas condiciones de evacuacion y sefalizacion Qrescrltas por el
CTE-DB-SI, \;:"\t:‘-‘u “"*"l'?.r(«

8. Las calles de aparcamiento tendran un ancho minimo de 5

Dotacidn de plazas en funcidn del uso

1. En los edificios de nueva construccion, debera preverse ?QS rlumﬁ;@? e plazas
minimo de acuerdo con o sefialado para cada uso en estas Normias:

2. En Ios casos en que la dotacion se expresa en funcién de la supeificie, se entiende

que se trata de metros cuadrados de superficie constrund@}wtc ¥ conta
wlorme

¥ Gf‘:h'ii.‘dén
i i:‘}’l izl Te
LISTE RN JL-., Ii:}.
1. Las rampas rectas no sobrepasaran una pendiente def 18%. Las rampas en curva,
tendran una pendiente igual o inferior al 16%, medida er gl gj A% BN oo i

Rampas

GO

N i.J.*.i.!éo':i,t)..:is.li.

S8Rt N

y de cuatro (4,00) metros en fas curvas.
3. H radio de curvatura serd iguat o superior a seis (6,00) metros, medido en €} eje.

4. Para viviendas unifamiliares, ya sean aisladas, adosadas, en hilera o pareadas, las
pendientes podran Hegar hasta el 20%, respetando un ancho de tres (3,00) metros

en todos sus puntos.

5. Para garajes de superficie superior a quinientos (500) m?, la seccién de las rampas.
sera como minimo:

a} Rampas rectas:

- Unidireccionales o bidireccionales semaforizadas 3,00 metros.

- Bidirecciohales 6,00 metros.
b) Rampas curvas:

- Unidireccionales o bidireccionales semaforizadas 4,00 metros.

- Bidireccionales 3,50 metros, en carril interior,

3,25 metros, en carril exterior.

6. Cuando la rampa de acceso sea unidireccional y de uso alternativo, la fongitud en
planta de la misma no serad mayor de treinta (30) metros.

Condiciones de diseno

1. Alturas: la altura libre minima en cualqguier punto del garaje serd de dos con veinte
(2,20) metros. Puntualmente este valor se podrd reducir a dos con diez (2,10)
metros para salvar el paso de conducciones o elementos estructurales.
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aseos similar a la prevista para el uso industrial.

Senalizacion: el proyecto de aparcamiento deberd contener e! esquema de
circuiacion interior, incluyendo los elementos propios de una ordenacion viaria. Se
sefialaran los sentidos de circulacion propuesta, la sefalizacion vertical y horizontal,
fa delimitacion y numeracion de fas plazas y, si fuera necesario, la sefializacion
automatica.

4. El garaje sera accesible desde el portal ¢ la via pubiica en cumplimiento dei Cadigo
de Accesibilidad de Castilla la Mancha.

En el caso de accesos de direccion alternativa segln sentidos de drculacidn dicha
caracteristica deberda advertirse en la sefalizacion. La sefalizacion para vehiculos
deberd realizarse de forma que sea facilmente visible con las condiciones de
iluminacién habituales del aparcamiento.

Articulo 131.- (OD) Condiciones constructivas, higiénicas y de seguridad

Prevencion de incendios

1. Los elementos constructivos de los locales destinados al uso de garaje, reuniran las
condiciones de aislamiento y resistencia al fuego exigidos por el CTE-DB-SI o
norma aplicable sobre proteccion de incendios, debiéndose especificar en los
proyectos correspondientes la naturaleza, espesores y caracteristicas de los
materiales protectores.

2. El recinto del garaje debera estar aislado del resto de la edificacidn o fincas
colindantes por muros y forjados resistentes al fuego, con aislamiento aclstico
adecuado, y sin huecos de comunicacién con patios o locales destinados a otros
USoS.

3. Podra comunicarse el garaje con la escalera, ascensor, cuartos de calderas, de
maquinas, cuartos trasteros u otros usos autorizados del inmueble, cuando éstos
tengan acceso propio independiente del garaje con puertas resistentes al fuego de
cierre automatico y vestibulo previo de acuerdo con las exigencias del CTE-DBSI.

Ventilacidn

1, La ventilacion natural o forzada, se proyectara de modo que se evite la acumulacidn
de vapores o gases nocivos, en proporciones superiores a las sefialadas en el
Reglamento de Adtividades Molestas. La ventilacion cumplira las siguientes
condiciones:

a) Para ventilacidn natural, se instalard un sistema de ventilacion en la proporcion
de un (1) metro cuadrade de seccién por cada cuatrocientos (400) metros
cuadrados de superficie Uti] en planta de garaje, pudiendo computar como
ventilacion las superficies correspondientes a los accesos en el quinto superior
de ia aitura de los mismos. Estos huecos deben estar permanentemente
abiertos o disponer de sistema de apertura automatica. Se podran realizar
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n’Ldiante chimeneas a cubierta de seccion uniforme en todo su trazado y

Ry resistente al fuego, o huecos a fachada, debiendo estar la salida a una distancia
mayor de dos (2) metros a cualquier ventana de espacios vivideros. Ningan

punto estard situado a mas de veinticinco (25) metros de distancia de un hueco
0 punto de extraccidn de los humos.

b) Para ventilacién forzada, el equipo garantizard una capacidad minima de seis
(6) renovaciones / hora, v sus bocas de aspiracidn se situaran de modo que el
barrido sea homogéneno.

Desaglies

Los garajes contardn con una red de sumideros que dé servicio a las distintas plantas,
siendo obligatorio al menos un separador de grasas, una arqueta de toma de muestras
posterior a la anterior y garantizando la evacuacién de agua de todas sus plantas por
gravedad o bombeo, excepto en los garajes de viviendas unifamiliares y los menores
de 5 plazas, debiendo cumplir en todo caso lo indicado en los apartados 3.3.2.1 y
3.3.1.5.e) del CTE-HS-5 Evacuacidn de aguas.

Edificacion sobre rasante

Si se dispusieran aparcamientos plblicos en edificacion cerrada sobre rasante, se
deberdn cumplir las condiciones correspondientes a la ordenanza en que se ubiguen,
adaptandose las soluciones constructivas a las condiciones estéticas del entorno donde
se ubique.

Edificacion bajo los espacios puhlicos

Si el aparcamiento se dispone bajo espacios destinados al uso y dominio plblico, habra
de atenerse ademas de a las condiciones anteriores, a las que en cada caso disponga
el Ayuntamiento.

Aparcamientos en superficie

Los aparcamientos piblicos en superficie, ademas de las condiciones anteriores que le
son de aplicacién, se acondicionaran con vegetacion, de modo que se integre en el
area en que se ubiquen de la mejor manera compatible con el medio ambiente urbano.

Aparcamiento en los espacios libres de parcela

1. No podréa utilizarse como aparcamiento el suelo de los espacios libres de parcela o
patios de parcela 0 manzana, en una superficie superior al 40% de la superficie de
estos.

2. En los espacios libres que se destinen a aparcamientos de superficie, no se
autorizaran mas obras o instalaciones que la pavimentacién y colocacién de
margquesinas o pérgolas, procurando que este uso se compatibilice con ef arbolado.
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3. Los garajes subterrdneos bajo espacios libres de parcela, estaran cubiertos de modo
que sea posible adoptar sobre su supetficie una capa de tierra para el ajardinamiento
de, al menos, ochenta (80) centimetros de espesor.

CAPITULO 12. USO DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES (DV)

Articuio 132.- Definicion y categorias.
1.- (OE) Definicion

Comprende los terrenos destinados a plantaciones de arbolado y jardineria con objeto
de garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacion; a mejorar las
condiciones ambientales de los espacios urbanos; a proteger y aislar las vias de
transito rapido; al desarroflo de juegos infantiles y en general, a mejorar las
condiciones estéticas y ambientales de fa ciudad.

2.~ {QD)_Categorfas

v f
1"\1"

—\\ a1 o

P\f(\\‘

A los efectos de su p\\é'r rizaciGn“én el espaciq.y, en su caso, del establecimiento de
condiciones particuiafés se,dgsl;mguerr 85 Siguientes categorias:

-PRIMERA Espacios Libres Pibficos; (EL). Esbacios urbanos destinados al uso plblico
en los que, l@,&\(egetauon no es el elemento mayoritario, tales como plazas

Ias que, teniendo una superficie minima de 1.000 metros

,“'erﬁutan inscribir en ellas de un dirculo dé 30 metros de
didmetro. Podran tener la consideracion tanto de sistema local como de
sistema general (SG) de espacios libres.

RA. Areas de juego (AJ): las que, teniendo una superficie minima de 200
metros cuadrados, permitan inscribir en elas un circulo de 12 metros de
didmetro. En toda caso tendran la consideracidn de sistema local.

CUARTA. Parques (P): las que, teniendo una supesficie minima de una hectarea y
media, 15.000 metros cuadrados, permitan inscribir en ellas un cfrculo de
100 metros de didametro, Podran tener la consideracion tanto de sistema
local como de sistema general (SG) de espacios libres.

Articuio 133.- Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

1. Los espacios libres y zonas verdes de caracter plblico pueden incluir elementos de
mobiliario y pequenas construcciones con caracter provisional (kioscos de bebidas o
prensa, cabinas de teléfonos, paradas de autobils, pérgolas, embarcadero, kiosco
de musica, auditorio al aire libre, etc.).

2. Los espacios libres de edificacion de caracter privado, admitirdn tanto instalaciones
deportivas en superficie y al descublerto sin espectadores, como asi mismo
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instalaciones diafanas, abiertas por todos sus lados (cenadores, pérgolas, etc.)
hasta un maximo del 20% de [a superficie de la zona libre privada.

3. El alumbrado de las zonas verdes debera cumplir el Pliego de Condiciones Técnicas
de Alumbrado Pudblico del Ayuntamiento de THescas.

4. Se deberd cumplir los arficulos 14 y 16 del Codigo de Accesibilidad de Castilla-La

: ILLESCAS
nformu acurerde

Mancha
- _ L _ f
‘Articulo 134.- (OD) Condiciones particulares por Categorias. '

1.- Condiciones particulares de las-areas ajardinadas.

. Se disefiaran teniendo en cuenta la funcion urbana que ag;an cump}xrzEn
aquéllas cuya funcion sea de acompafiamiento del viario, la alfel5Bnde la
posicién relativa, 0 de la cuantia de superficie entre la calzada y el area
ajardinada, que represente una mejora para la circulacion, se entendera que no
modifica el Planeamiento.

JM,
A e
. Las areas ajardinadas integradas en las instalaciones para.la. riﬁfrae?,truntura*q” Vg

Py "'. 3'2
cumpliran lo sefialado para éstas. Se autorizan los centrps;de, ‘strut:turas,

a Te
4 L (,hii
como centros de transformacién, etc., siempre que no dlsmfnuya T “stiperficie foop, oo
minima establecida. : -

Condiciones particulares de jardines.

N
ST

ejecutaran conforme a directrices o proyecto consensuado con el Ayuntamlento.

Los espacios libres ptblicos, las zonas verdes vinculadas a la red viaria y los
alcorques de las aceras, asi como los espacios libres forestales, deberan ajardinarse
adecuadamente con cargo a las obras de urbanizacion de cada actuacion.

Los espacios libres publicos, tendran la consideracion de jardines en los gue se
disefiaran zonas de estancia peatonal, dreas de juego infantiles y zonas deportivas,
en la proporcion gue sefiala el Reglamento de Planeamiento unidos por caminos;
todo ello en tierra compactada y estabilizada.

. Estos espacios deberan contar con arbolado gue remarque los caminos y de sombra
en las zonas de estancia, ast como parterres de arbustos y cultivos de flores.

.

Las zonas verdes vinculadas a las redes viarias, deberan tratarse como parterres
ajardinadas con arbustos y cultivos de flores. De igual forma se trataran los
alcorques corridos de las aceras, si bien, estos deberan ir acompafiados de hileras
de arboles.

3.- Condiciones particulares de parques urbanos.

. B! Pargue Urbano tiene la consideracion de Sistema General Verde y en éi tendra
primacia ia zona forestada sobre la acondicionada mediante urbanizacion,
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Podran formarse por la combinacidon de cualquiera de los componentes y
elementos de ajardinamiento, teniendo en cuenta Ias condiciones de arbolado y
ajardinamiento desgritas? aﬁtenorrgente.

.“ i :. \ \
Fgio Y SO g o 0
Los espado§ ‘iibr s,\fqréstélés irdn cubiertos por arbolado a razén minima de 400

e
5 unidadﬂs w “por hectareas. Dispondran también de sendas peatonaies
acondlcionadas . 300 _ .

7% 1

4.- Condigiones comunes a todas [as categorias

;““’

como zorgs verdes y espacios libres, en todas sus categorfas, siempre y cuando la
implantacién de este uso no minore la calidad ni funcionalidad del uso o servicio

pliblico.

Las rampas de acceso al aparcamiento en el subsuelo podran emplazarse, en
superf icie, sobre viales y parcelas dotacionales.

Esf‘@, SO diferenqado del subsuelo podra ser de trtulartdad plblica o ser suscept:ble de
-._.,'tu@i ad privada, previo expedlente de desafectacion demonial. En este segundo

fpu%to, el uso del subsuelo serd lucrativo e independiente del uso y edificabilidad
0 a la superficie y vuelo. -

Q decisidn gue se adopte al respecto debera valorar la idoneidad, tanto desde el
| punto de vista del interés social (que se pretende cubrir con la dotacién de mas plazas
; de aparcamiento) como desde el punto de vista de la viabilidad economica y técnica de
{ {a promocién y construccion del aparcamiento. En todo caso, deberd de respetarse y
; mejorarse la movilidad y accesibilidad peatonal al espacio dotacional.

!
|

CAPITULO 13. USO DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

Articulo 135.- Definicidn y categorias.

1.- (OE) Definicion

Se refiere a las edificaciones e instalaciones de utilidad plblica o de interés social, asi
como a todos aquellos usos que por su singularidad y especializacion no requieren de
una estrecha conexién con el nlcleo urbano, pudiendo instafarse de forma aislada o
alejada de €}, o incluso siendo aconsejable su distanciamiento de zonas habitadas.

2.- {(OD) Cateqorias
En funcién del ambito al que sirven se distinguen dos categorfas:
PRIMERA. Construcciones e instalaciones de utilidad publica, o de interés social, asi

como todos aquellos usos que por su singularidad y especializacion no
requieran de una estrecha conexion con el nlcleo urbano, pudiendo
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instalarse de forma aislada o alejada de él, o incluso siendo aconsejable
su distanciamiento de zonas habitadas.

SEGUNDA Construcciones e instalaciones compatibles con zonas residenciales, que
dan servicio exterior al municipio, tales como las dotaciones de servicio de
carretera, medio ambiente, infraestructuras - publicas, instalaciones
relacionadas con la defensa, etc., de rango metropolitano.

“Articuio 136.- Condiciones particulares.

1. Por la singufaridad de las instalaciones, su ubicacion y régimen de funcionamiento,
no se establecen condiciones particulares para las mismas dentro del POM, si bien
deberan cumplir fa normativa sectorial vigente de orden supramunicipal.

Como excepcion a 1o anteriot, en los dos grados, las nuevas estaciones al servicio de
carretera deberan ubicarse a mas de cien {100) metros da,cualqwer area calificada
como residencial. 7 Ry

‘;l it“..!“fouo

Desarrollo de los servicios de infragstructuras S s [oehy

Parciales que lo desarrollen en lo relativo a los serv,tlc
infraestructuras, deberan ser elaborados con fa maxima cg
gestoras o compafifas prestatarias de los serviciosy colaboracion  debera
instrumentarse desde las primeras fases de eiaborac:on‘y, producira de forma
integral a lo largo de todo e} proceso. Entre su documentacidn deberd figurar fa
correspondiente a los acuerdos necesarios para garantizar fa viabilidad de su ejecucion
material. Asf mismo, dichos proyectos se adecuaran a las reglamentaciones gue, en su
caso, el Ayuntamiento y los responsables de la prestacién de los servicios hubieran
establecido al efecto en el momento de la ejecucion del proyecto y de la obra.

i_aantst:cos bastcos e
rinBGiGn con las entidades’

Eiecucion de los servicios de infraestructuras

Cuando para la ejecucion de infraestructuras fuere menester fa expropiacion del suelo
destinado a las mismas o, la imposicion de servidumbres, estas se realizaran de
conformidad con el ordenamiento aplicable en el momento de su ejecucion. A estos
efectos, as determinaciones de jas presentes Normas y de los Planes Parciales gue ias
desarrollen sobre instalaciones e infraestructuras llevan implicita fa declaracion de
interés general de los terrenos necesarlos para la ejecucion de las obras necesarias.

F, Oy ILLESCAS

nc SubgTthnforme acverdo
CFOTI 31.07-09

ada Razc;n ecrelo D6-04-201D
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cRtpy 310709

o\eé'f s DE CADA CLASE DE SUELO

CAP{TULO 1. SUELO RUSTICO.

o \_\C’(n\ ‘Y!‘“\hg
'1..,

fOE) Reglmen Juridico.

‘3‘- J Jh"
1. Ei régimen i]uﬂ:'jico cortespondiente a esta clase de suelo vendra determinado por
io kRyvisto en las dtspos:cmnes del presente POM, por Io senaiado en los articulos

2. H Sueo Rastico, cualquiera que sea su categoria, carece de aprovechamiento
© urbanistico alguno. lLas limitaciones a la edificacion, al uso y ‘a ‘sus

transformaciones, que sobre él se impusieran en el presente Plan, o las que se. -7 -

dedujeran por aplicacion posterior del mismo, no daran derecho a ninguna
indemnizacion.

Articulo 138.- (OE) Régimen de las actuaciones en Suelo Ristico.

1. En los terrenos clasificados como suelo rdstico de reserva podran realizarse, con las

limitaciones que establece este POM para cada categoria, los actos sefalados en el
articulo 159 de {as presentes Normas Urbanisticas.

2. Cuando de la organizacion del desarrollo urbanfstico derivada del modelo de
ocupacion establecido por los planes resuite la posible viabilidad de la
correspondiente actuacién urbanizadora en suelo rdstico de reserva, deberd
formularse a la Administracion competente, para confirmar dicha viabilidad, la
consulta prevista en el nimero 7 del Articulo 64 para la presentacion, en su caso,
del preceptivo Programa de Actuacion Urbanizadora con estricta sujecion a lo
dispuesto en el nimero 3 del articulo 38 y el articulo 39 del TRLOTAU.

3. Las condiciones para la materializacion del uso en edificacidn en suelo ristico de
reserva deberan:

a) Asegurar, como minimo, la preservacion de! caracter rural de esta clase de
suelo y la no formacién en & de nuevos nlcleos de poblacion, asi como la
adopcién de las medidas que sean precisas para proteger el medio ambiente y
asegurar el mantenimiento de la calidad y funcionalidad de fas infraestructuras
y los servicios publicos correspondientes,

Existe riesgo de formacién de nueva nlcleo de poblacidn desde que surge una
estructura de la propiedad del suelo consistente en mas de tres unidades
rUsticas aptas para la edificacion que pueda dar lugar a la demanda de los
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servicios o infraestructuras colectivas innecesarias para la actividad de
explotacion ristica o de caracter especificamente urbano.

b} Garantizar la restauracion de las condiciones ambientales de los terrenos y de
su entorno inmediato.

4, En los terrenos clasificados como suelo rlstico no -urbanizable de especial
proteccion podrén realizarse los actos contemplades en el arficuio 54.1 def

" TRLOTAU, siempre y cuando estén expresamente permitidos” por la” 1egtslac:on s

sectorial, ei planeamiento territorial y este POM.

& en 5 estas o NGrmasﬂm isidn
e]’. - H

o
PR

5. Conforme alo dispuesto en el TRLOTAU en el RSIi.

presente POM que en e} primer aho desde la entrada en vngb‘r del mism%,,‘%gn
objetivo general de mejorar el medio rural y satisfacer eficazmente 1os motivos de
su proteccion se formulen al menos los siguientes: i

P

a) Plan Especial de Captacion y Seliado de Pozos
b) Plan Especial de Reforestacion de Cauces, Riberas y Zo\h“_éy itindables

¢) Plan Especial de Deslinde y Acondicionamiento de Vias Pecu
% ;xmm,v ?.
\.‘\'

.v 1;.,{

.M. ILLESCAS

i Doc. Sub Confermpe acuerdo
BROTU 310708

Seccidn IL- ACTUACIONES GENERICAS

Articuio 139.- (OD) Captacion y seliado de pozos. ? 5 fﬁ o cmadus 6n Decrots 05-04-2010
<& -

1. La captacién de agua por pozos con destino al sumlgird ﬂwtorrzacnon

expresa de la Confederacidén Hidrogréfica del Tajo, no se considerara como

condicién de disponibilidad de servicio urbanistico. Queda expresamente prohibida

en los suelos urbanos y urbanizables.

2. Sera procedente proceder al sellado progresivo de fos pozos existentes previa
cohsulta con la Confederacion Hidrogréfica del Tajo. A tal efecto, en desarrollo del
POM se realizard en el primer afio de la entrada en vigor del POM, un Plan Especial
que contemple el inventario de pozos activos y abandonados prevsa notificacion a
la Confederacion.

3. E! desarrollo de actividades agricolas sobre terrenos en cuitivo se evitara el usc de
productos fitosanitarios que puedan ser perjudiciales para el medio ambiente y
siempre homologados por los organismos competentes.

4. Se procederd en consecuencia y seglin el informe de ta misma al sellado de los
pozos en base a los siguientes criterios, que tendran el cardcter de minimos:

= El sellado y aislamiento de los pozos en sus primeros 20 metros.

e« No se permitird la inyeccién de productos quimicos o radiactivos en ningdn
punto del acuifero.
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s El perimetro de proteccidn de los pozos comprendera, al menos, 100 m2 por
umdad

« los pozos de abastecimiento que, en su caso, resulten autorizables deberan
situarse a mas de 100 metros de emisores de aguas residuales que circulen por
cauces naturales, vertederos o de cualquier otro foco potencialmente

Artnculo 140,ﬂ (OI.’S) Vgr!:l\ﬁos‘en actuaciones aisladas.

oy OO Yo A ohv

‘En ioé Su uesl:os*‘dé éduauones aisladas en el Suelo Rastico no se permiten, salvo .
. gstif’ C‘ééion y autcrizaczon expresa, fosas sépticas, tanques Imhoff ni pozos negros,
Yy, en aqueii0§usupuestos extraordinarios en los que se permitan estos sistemas de
depurac;c’fh ‘individual, se aportaran los certificados de homologacién que se
esgahtezcan por el Ayuntamiento, previo informe de los servicios técnicos

2 @Mr’ohtbldo cualquier tipo de vertido directo o indirecto sin haber sido sometido
a 10 oportunos tratamientos de depuracion biolégica cumpliendo, en su caso, lo
dlspuesto en la Legislacion sectorial aplicable.

3. Queda prohibido-e| vertido directo o indirecto de residuos séiidos, especiaimente en
el caso de que fuese previsible la produccién de lixiviados debiendo cumplirse lo
dispuesto en la legislacion sectorial aplicable.

Articulo 141.- (OD) Reforestaciones exigibles.

1. Se exigiran reforestaciones cuando se pretenda llevar a cabo proteccaones de
carreteras, cauces y riberas, tratamiento de las vias pecuarias, creacidn de areas
de estancia y recreo, o para construir pantallas visuales que eliminen impactos

negativos.

2. Sera obligatorio establecer planes de repoblacion para aquellos taludes y laderas
que presenten problemas serios de erosién, empleando las especies mas
apropiadas para ello, y utilizando con caracter puro o mixto espeaes autoctonas.

Articulo 142.~ (OD) Tratamiento de caminos.

1. Todo tratamiento de pavimentacidn de caminos o sendas deberd tener en cuenta la
no ocupacién de nuevos suelos y la correcta adecuacién a su destino.

2. Salvo autonzacidn expresa, solo se emplearan soluciones mediante zahorras
compactadas, debiéndose en su caso justificar adecuadamente un tratamiento

distinto de éste.
Articulo 143.- (OD) Tratamiento de margenes de carreteras.

En fos margenes de carreteras, particularmente en las que den frente a desarrollos
urbanos, se realizardn plantaciones de especies arbéreas autéctonas, compatibles con

o Contaminante [ BT T e
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la visibilidad y fa seguridad viaria como medida correctora para reducir el Impacto
paisajistico que se produce, asi como que sirvan de filtro de polvo y contaminantes
desde fa propia carretera.

Articulo 144.- (OE) Evaluacion de impacto ambiental.

Todo uso o actuacion en Suelo Rustico cumplira y debera someterse a lo dispuesto en
la Ley de Evaluacién de Impacto Ambiental.

Art‘:'cuio 145.- {OE) Parcelaciones rﬁsticas.

2. Por la propia naturaleza del Suelo Rustico, queda expr
parcelacion urbanistica,

3. Se presumira que una parcelacién es urbanistica cuando:

a) Se propongan realizar o responder a una divisid
caracteristicas pueda suponer riesgo de formacion de nue! ,
entendiendo por éste, de conformidad con ef articulo 10 d Hte Reglamento,
estar en presencia de mas de tres unidades risticas aptasidi edificacion gque
puedan dar lugar a la demanda de servicios o infraestructuras cBTectzvas innecesarias
para la actividad de expiotacion ristica o de caracter especificamente urbano.

. b) Den lugar a lotes o fincas susceptibles de actos de construccion o edificacion y
dispongan o vayan a disponer de infraestructuras o servicios colectivos de caracter
especificamente urbano o innecesarios para las actividades previstas en los ndmeros 2,
3 y 4 del articulo 11: vivienda familiar aislada; obras e instalaciones requeridas por las
infraestructuras y servicios de titularidad publica, estatal, autondmica o Iocai y
actividades industriales, terciarias y dotaciones de titularidad privada.

4, La consideracion de la existencia de una parcelacién urbanistica Hevard aparejada
la denegacion de la autorizacion comunitaria y licencia municipal que pudiera
solicitarse, asi como la paralizacién inmediata de las obras y otras intervenciones
que se hubieran iniciadas, sin perjuicio de las sanciones a que de origen,

5. Previamente a la obtencién de licencia se requiere el informe o calificacion
urbanistica del drgano municipal o autondmico competente segin lo dispuesto en
el RSR.

6. La division, segregacion o parcelacion en cualquiera otra forma de fincas en suelo
rastico deberdn cumplir, ademés de los requisitos establecidos en la legisiacion
agraria de aplicacién y los requisitos minimos establecidos en fa ordenacion
territorial y urbanistica, los requisitos siguientes:

19) En el caso de los actos previstos en el nimero 1 del articulo 11, dedicado a los
usos adscritos al sector ptimario, la superficie minima de cada finca resultante
serd la fijada para la unidad minima de cultivo en la legislacién agraria de
aplicacion.
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20) En el caso de los actos previstos en las letras b) y c) del n(imero 5 del articuio
11, Ya- superficie minima de cada finca resultante sera la requlada en la
legislacion agrana de aplicacion.

30) En el caso de !os restantes usos y actividades contemplados en el articulo 11,
.~ la superficie de cada una de las fincas resultantes deberd ser superlor a Ia
superficie minima que resulte aplicable en consideracién al nimero de

‘como suiperficie minima a efectos de edificacién en fas Instrucciones Técnicas
de Planeamiento o en el planeamiento urbanistico; si da lugar a tres fincas, la
superficie minima sera el doble de la establecida como superficie minima a
efectos de edificacion; si da lugar a cuatro, la superficie minima sera el tripie;
y asi sucesivamente,

49) Las licencias e instrumentos que testimonien los actos de divisidn, segregacion
o parcelacion de fincas risticas hardn constar la condicidn de indivisible de las
fincas resultantes o la superficie minima en que se pueden dividir o segregar
para evitar que por fraccionamiento sucesivo se eluda el cumplimiento del
reguisito establecido en el apartado 39 anterior.

7. Asimismo, los actos de division, segregacion o division de fincas en suelo rlstico
deberan cumplir los requisitos establecidos en la legislacion hipotecaria.

Articulo 146.- (OD) Obligacion de georeferenciacion de los elementos
naturales y arbéreos catalogados o de interés.

1. Sera obligatoria, en los Planes y Proyectos que se realicen en cualquiera de {as
categorias y subcategorfas del Suelo Rlstico establecidas por el POM, la
georeferenciacion de los elementos naturales y arbéreos catalogados, de interés o
existentes, antes de la realizacién de la actuacion, asi como la propuesta que sobre
los mismos contenga la actuacion que en ningln caso puede suponer pérdida de la
masa o pie arbdreo existente, pudiendo, en su caso, ser sustituida por pies en vez
y media los existentes que no sean catalogados o de interés.

Articulo 147.- (OD) Proteccion de la flora y fauna.

Seran de obligado cumplimiento, el tratamiento y medidas correctoras sobre el uso de
la flora y de la fauna en las actividades que se realicen en cualquiera de Eas categorias
y subcategorfas establecidas por el POM.

Articulo 148.- (OD) Fichas de instalaciones en Suelo Rustico

Se incluyen el en Anexo 1V de estas NNUU las fichas de los edificios e instalaciones en
suelo ristico.

_ . divisiones. A este efecto regira la siguiente proporcion, en funcién del uso a!h_l_,%_‘ .
que se destlnen las ﬁncas resultantes: cuando el acto de d;wsson, segregacién
0 parcelac:on de lugar a dos fincas, la superﬁcze mmlma sera la establecida
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Seccién III.- SUELO RUSTICC NO URBANIZABLE DE ESPECf&L R TECCIQN
AMBIENTAL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO (SR RNUEPA-CA),

.

\{',‘:

Articulo 149.~ (OE) Delimitacion y régimen del SRNUEPA-CA.

1. Corresponden a los suelos asi calificados y categorizados en el POM y delim;tados
en el Plano de Clasificacion, correspondiendo al dom:’nm’pubi!céﬂhidraultco \f gligide
zonas de proteccion defimitado conforme a lo dispuestd & el TR0 REAINIYO aé‘ vitonio
“la Ley de Aguas. Fn el caso de fas zonas de proteccion e’ EPIRtEHBF 8 Casied
urbanos o completamente rodeadas por suelo urbano o urbanizable, y de
conformidad con la Disposicion Adicional primera del RSR, se distinguen! dos/ ¢asos:

- Que existiesen habitats de proteccién asociados ef Lf';f{’}:c
rustico no urbanizable de proteccidn se obtiene deila Glié ¥ésulte mayor de las
fijadas por et informe del 6rgano competente en materig:geiaguas sobre el Estudio
Hidrolégico y de riesgo de avenidas o ia del informe de la Direccion general de
Medio Natural sobre la proteccién de dichos habitats, no siendo inferior nunca,
dicha banda a 10 metros contados desde el limite exterior del cauce. Los terrenos
que, se encuentran comprendidos entre la linea exterior de la banda de proteccién

"y la linea delimitadora de los 100 metros de la zona de policfa de aguas, son
clasificados como suelo urbano o urbanizable, y no podrd llevarse a cabo ni
autorizarse ningln uso, actividad, construccién, edificacién o instalacion, salvo
previa autorizacién del Organismo de cuenca.

o la banda de suelo

Este Organismo notificara al Ayuntamiento las peticiones de autorizacion de
construccion en la zona de policia de cauces, asi como las resoluciones que sobre
elia recaigan a los efectos de posible otorgamiento de la correspondiente licencia
de obras.

- Que no existiesen habitats de proteccion asociados, en cuyo caso se clasifica
como suelo urbano o urbanizable con la calificacién de zona verde, el ancho de
esta banda resulta dei Estudio hidroldgico y de riesgo de avenidas, no siendo nunca
esta banda inferior a 10 metros contados desde el limite exterior del cauce. En fas
zonas de suelo urbanizable en las que el POM no ha previsto zona verde es
obligada su localizacién como zona verde local atendiendo al ancho anteriormente
sefalado resultante del Estudio hidrolégico y de riesgo de avenidas y con el ancho
minimo de 10m, contados desde el limite exterior del cauce, ya indicado. ‘

- En el caso de desarrollos de suelo urbanizable ya aprobados (SUB-PE) la
determinacién det dominio piblico hidraulico y de las zonas de avenidas es la
correspondiente de los estudios realizados en sus correspondientes instrumentos
de desarrollo.

- Para los nuevos desarrolios propuestos en el POM sera preciso en cada unos de
ellos la realizacion de un Estudio Hidrolégico y de riesgo de Avenidas.

2. En este suelo el POM establece la imposibilidad de implantar cualquier uso de los
establecidos en el articulo 159 de estas NNUU, siendo s6lo posibles los
contemplados en:
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- Texto Refundido de la Ley de aguas aprobado por R.D. 1/2001 de 20 de jufio de 2001.
- Reglamento de Dominjo Pdblice Hidraulico RD 84971986 de 11 de Abril y
- Real Decreto @06]@003, de23 de mayo que modifica el antetior RD 849/1986.

or" “'\‘-"—"-" 1 )r. L C‘{\\

e ¥ émpre ue lsps&au‘tdnce la Confederacién Hidrografica del Tajo.

xr t_,v\’ y b x\l“’\'d.

\b-l

¥ hSéCclon Iv.- SUELQ RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION
ot i‘u AMBIENTAL VIAS PECUARIAS (SRNUEPA—VP)

g G &fy_gg 150.- (OE) Delimitacién y régimen del SRNUEPA-VP.,

rresponden a los suelos asi calificados y categorizados en el POM y delimitados
i el Plano de Clasificacién, correspondiendo al dominio plblico establecido en fa
Ley 9/2003, de 20 de marzo de 2003, de Vias pecuarias de Castilla — La Mancha, y
delimitado conforme a lo dispuesto en ella y por los drganos encargados de su
administracién. Se considera por tanto Suelo Rlstico No Urbanizable de Especial
Proteccién Ambiental Vias Pecuarias, no solo la totalidad de sus trazados sino
también la franja de tres metros adyacente situada a ambos lados de ias mismas.

2. En este suelo el POM establece la imposibilidad de implantar cualquier uso de los
contemplados en el articulo 159 de estas NNUU, gue recoge los usos y actividades

del SRR, siendo sdlo posibles los que autorice el érgano competente en materia de
Vias Pecuarias.

Seccién V.- SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION
NATURAL. CONSERVACION DE HABITATs (SRNUEPN-CH).

Articulo 151.- (OE) Delimitacion del SRNUEPN-CH.

1. Corresponden a ios suelos asi calificados y categorizados en el POM y delimitados
en el Plano de Clasificacion, correspondiendo a la zona declarada IBA en el marco

del Programa de Conservacion de las Areas importantes para las Aves BirdLife por
presenclas de avutardas y aguiluchos.

este suelo el POM establece la imposibilidad de implantar cualquier uso de los
contemplados en el articulo 159 de estas NNUU, que recoge los usos y actividades

n materia ambiental, y satisfagan los requisitos sustantivos del RSR y de la Orden
31 de marzo de 2003, de ia Consejerfa de Obras Plblicas, por ia que se aprueba la
Instruccidn Técnica de Planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que
deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo ristico,

Seccién VI.- SUELO RpSTxco NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION
PAISAJISTICA. (SRNUEPP-Vg).

.Articulo 152.~ (OE) Delimitacién del SRNUEPP-Vg.
l

1. Corresponden a los suelos asi calificados y categorizados en el POM vy delimitados
en el Plano de Clasificacidn, correspondiendo a ias zonas que mereciendo una

| SRR, siendo sdlo posibles los que autorice el drgano autondmico competente -
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especial proteccion por consideraciones naturales no pueden ‘§,%( re%&ﬁdosm fas
categorias precedentes. eqc i_},i &

2. En esta categoria de suelo tan solo se admitiran de la totalidad de los usos
sefialados en el articulo 159 de estas NNUU, los cofrespondigntes @ usos adscritos
al sector primario, uso residendial familiar, uso de infraestru gsj Tf\:tt:\Eanm:tadwﬂmisl 4n
pliblica, usos de actividades extractivas y mineras (siempre, gie’ Cuériténacom ;) -

_concesién minera  concedida en el momento de aprobacfé"rj}””déls P@M),,. b,
' cons;derandose prohibidos el resto de usos sefialados en el citado artlculo 159,

»»»»»

é_ :_g i ) 5
v } f4 >,§ i
Lisitos generaies

Fery llorip
cha

Estos usos y actividades deberan cumplfr las - condiciong
establecidos para el SR. Se considerarén permitidos sxempré ) 5@ tolerasen por el
6rgano ambiental autondémico competente, siendo adg de aplicacion lo
establecido en la legislacion sectorial y o que dispone el artictifo 12 del RSR, y lo
establecido para cada uno de los usos en el correspondiente articulo del RSR y en
la Orden 31 de marzo de 2003, de la Consejerfa de Obras Publicas, por la que se
aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento sobre determinados requisitos
sustantivos que deberan cumplir las obras, construcdones e instalaciones en suelo
rGstico, asi como los requisitos sustantivos sefialados para cada uno de los usos en
estas Normas.

Seccién VIL- SUELO ROSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION  CULTURAL. INTERES  ARQUEOLOGICO
(SRNUEPC-IA), -

Articule 153.- (OE) Delimitacion del SRNUEPC-IA.

1. Corresponden a los suelos asi calificados y categorizados en el POM y delimitados
en el Plano de Clasificacion, correspondiendo a la zona denominada E! Cervon
declarada Bien de Interés Cultural.

2. En este suelo, el POM establece la imposibilidad de implantar cualquier uso de los
contemplados en el articulo 159 de estas NNUU, gue recoge los usos y actividades
del SRR, siendo s6lo posibles los que autoricen los organos competentes.

Seccion VIIL.- SUELO _BﬂSTICO NO URBANIZABLE PE ESPECIAL
PROTECCION INFRAESTRUCTURAS (SRNUEPI-I}.

- Articulo 154.- (OE) Proteccion de Carreteras.

1. Corresponden a los suelos asi calificados y categorizados en el POM y delimitados
en el Plano de Clasificacién, correspondiendo al dominio pablico y en su caso zonas
de servidumbre, establecido en ia legistacion estatal y autondmica, en materia de
carreteras, siempre y cuando no merezcan la consideracion de travesias.

2. Se establecen las siguientes zonas de uso de la carretera:
- Son de dominio publico los terrenos ocupados por fa carretera y sus elementos
funcionales y una franja de 8 metros de anchura en autopistas, autovias y vias
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5.

6.

rapidas, y de 3 metros en el resto de carreteras, a cada lado de la via, medidos en
horizontal, desde la arista exterior de la explanacion y perpendicularmente a la
misma, '

- Zona de servidumbre de la carretera: consiste en dos franjas de terreno a ambos
ados de la misma, delimitados interiormente por la zona de dominio pUblico y
eriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion a

4

- ufa\distancia de 25 metros en autopistas, autovias y vias rapidas, y 8 metros en el
B reSto de las carreteras, medidas en horizontal desde las citadas aristas. . .. .
#? - I4hjea de proteccion: se define por su limite exterior a ambos lados de la carretera
e medird horizontaimente desde la arista exterior de la explanacién,

=

rteriormente quedara delimitada por la zona de servidumbre de la carretera.

~ - Linea de edificacion: se define a ambos lados de la carretera y se sitla a una
- distancia de cincuenta metros en autopistas, autovias, vias répidas y variantes de

poblacion y cge_,i;,\veinjticinco metros el resto de las carreteras medidos
horizontalmente ‘desdetfa arista exterior de la calzada més préxima, (desde la
marca-vial interidr de arcén).

RN SR T

i e

3B ‘é;fé‘t'@a:"éﬁ%igbe[ POM tan solo se permiten los usos dotacionales de titularidad
~pliblica contemnplados en el articulo 159 de estas NNUU, que recoge los usos y

)

j a,ctivfi}dgdg;fxdéf”"RR, siempre los que autorice el érgano competente en materia de

carretetas y respetando las restricciones de actividades de fa Ley 9/90, de 28 de
Diciembre, de Carreteras y Caminos.

}f%pierancia de estos usos, serd ademds de lo establecido en la legislacion
ctérial y lo que dispone el articulo 12 del RSR, por lo establecido para cada uno

& ellos en el correspondiente articulo del RSR y en la Orden 31 de marzo de 2003,

de la Consejeria de Obras Pdblicas, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de
Planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las
obras, construcciones e instalaciones en suelo ristico,

Condiciones espedificas para carreteras de titularidad estatal:

Es de aplicacion la Ley 25/1988 de 29 de julio de Carreteras y su correspondiente
Reglamento

Cualquier futuro acceso y conexion que estuviese previsto en este POM que afecte
a la red de titularidad estatal, deberan ser objeto de una autorizacion espedifica
previa por parte de la D.G. de Carreteras y deberan cumplir lo dispuesto en la Ley
25/1988 de Carreteras y su reglamento aprobado por RD 1812/1994, asi como la
circular de 16 de diciembre de 1997, por la que se regulan los accesos de las
carreteras del Estado.

En particular en cuanto g las instalaciones de Estaciones de Servicio y Suministro
de Combustibles en suelo rdstico se regiran en cuando a sus condiciones de
instalacion a fo marcado en el TRLOTAU, en el RSR y en fas Instrucciones Téchicas
de Planeamiento recogidas en la Orden de 31-03-2003.

Condiciones especificas para carreteras de titularidad autonémica:

Es de aplicacion la Ley 9/90, de 28 de Diciembre, de Carreteras y Caminos
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dominio piblico, zona de servidumbre, zona de proteccaon y linea @(Eo;!g” @a@ 1 que
sean compatibles, Las solicitudes se dirigiran a la Direccidn General de Caffeteras de
la Consejerfa de Ordenacion del Territorio y Vivienda.

&
Seran precisas autorizaciones especificas para todos aquellos b@iﬂ‘\jj{r}gy@

Articulo 155.- (OE) Proteccién del Ferrocarril y de lineas eléctricas.

O S,
W LTI N f__‘:'_\!"‘_-,

Vs -
. P P o RS B
TOTGT IR LOvAEIONn Y

-V Ferrocarral

Coamnlenn en susion U I-—v}:u
1 Corresponden a los suelos asi-calificados y categor;zados en el POM y-delimitados

en ei Plano de Ciasaﬁcac;on, correspondlendo al dominio plblico estabiec:dc en Ia
'es, &n’ Eofecrétsvias
S[:Sector Ferroviario y su
Reglamento aprobado por el Rea% Decreto 2384/2004 L1307 de diciembre de 2004
(BOE 315 del 31-12-2004).

2. Comprenden la zona de dominio plblico los terrenos ocupados por las lineas
ferroviarias que formen parte de ia Red Ferroviaria de Interés General y una franja
de terreno de ocho metros a cada lado de la plataforma, medida en horizonta! y
perpendicularmente aj eje de la misma, desde fa arista exterior de la explanacion.

3. La zona de proteccién de las lineas ferroviarias consiste en una franja de terreno a
cada lado de las mismas delimitada, interiormente, por {a zona de dominio pablico
definida en el articulo anterior y, exteriormente, por dos lineas paralelas situadas a
70 metros de las.aristas exteriores de la expianacion.

4, En este suelo, solo se podran implantar, y siempre gue los autorice el drgano
competente en materia de ferrocarriles. Los siguientes usos:

Zona de proteccion: no podrén realizarse obras ni se permitiran mas usos que

aquellos que sean compatibles con la seguridad del trafico ferroviario, previa

autorizacién, en cualquier caso, del administrador de infraestructuras ferroviarias.

En particular se podra:

a) Encauzar y canalizar aguas que ocupen o invadan la lfnea ferroviaria.

b) Depositar temporalmente, apartdndolos de la via, objetos o matetiales que se
encuentren sobre la plataforma de la linea ferroviaria y constituyan peligro u

obstaculo para la dcrculacion,

c) Estacionar temporalmente material movil que no resulte apto para circutar, por
averfa u otra causa.

d) Establecer conducciones vinculadas a servicios de interés general, si no
existieran alternativas al trazado de las mismas.
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e) Almacenar temporalmente maquinaria, herramientas y materiales destinados a
obras de construccion, reparacién o conservacion de la linea ferroviaria o de
sus elementos funcionales e instalaciones.

f) Aprovechar, para uso exclusivo del ferrocarril, recursos geoldgicos, previa la
obtencién, en su caso, de las autorizaciones que correspondan,

....g) Establecer temporalmente caminos de acceso a zonas concretas de la linea .
ferroviaria que requieran las obras de construccion, reparacién o conservacion

'de lalinea y de sus elementos fundionales e lnstalaqones o el auxilio en caso
de incidencia ¢ accidente.

Acceder a puntos concretos de la linea ferroviaria en caso de incidencia o
accidente.

Integrar, en zonas urbanas, el ferrocarrii mediante obras de urbanizacion
dersvadas de{ deSqrrﬂﬂb del planeamiento urbanistico.

Rarse: tﬁltwos agricolas en la zona de proteccion, sin necesidad de
a\ torIZa @nﬁ'\bfevia, siempre que se garantice ia correcta evacuacion de las aguas

¢ rrégo Y no se*causen perjuicios a {a explanacidn, quedando prohibida la quema
1 e rastrojgsy,, R

o M et
En las construcciones e instalaciones ya existentes podran realizarse,
. "$|vameni:e, obras de reparacaon y mejora, siempre que no supongan aumento

vo}um@n de la construccién y sin que el incremento de valor que aquéllas
ninerten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios. En todo caso, tales

“gPrds requerirdn la previa autorizacién del administrador de ;nfraestructuras

ferroviarias, el cual podra establecer las condiciones en las que deban ser

realizadas, sin perjuicio de los demas permisos o autorizaciones que pudieran
resultar necesarios en funcion de la normativa aplicable.

Zona de dominio piblico:, sin perjuicio de lo establecido en la Ley 39/2003, sélo
podrén realizarse obras e instalaciones, previa autorizacién del administrador de
infraestructuras ferroviarias, cuando sean necesarias para la prestacion del servicio
ferroviario o cuando la prestacidn de un servicio pUblico o de un servicio o actividad
de interés general asi lo requiera. Excepcionalmente y por causas debidamente
justificadas, podra autorizarse el cruce de la zona de dominio plblico, tanto aéreo
como subterraneo, por obras e instalaciones de interés privado.

En las zonas urbanas, y previa autorizacién del administrador de infraestructuras
ferroviarias, se podran realizar, dentro de la zona de dominio plblico, obras de
urbanizacién que mejoren la integracién del ferrocarril en aqueflas zonas.

En ninglin caso se autorizaran obras o instalaciones que puedan afectar a la

seguridad de fa circulacién ferroviaria, perjudiquen la infraestructura ferroviaria o
impidan su adecuada explotacién.

La tolerancia de estos usocs, serd ademés de lo establecido en la legislacién
sectorial y lo que dispone el articulo 12 del RSR, por lo establecido en el
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correspondiente articulo del RSR y en fa Orden 31 de marzo de 2003, de la
Consejerfa de Obras Plblicas, por la que se aprueba la Instruccién Técnica de
Planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir fas
obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico.

B. Infraestructuras Eléctricas.

1. El suelo de las iineas eléctricas que “atraviesan” el termino municipal han tenido un
“"“doble tratamiento en el caso del suelo rlstico han sido clasificados como SRNUEP
- de Infraestructuras y en el caso del estar situados en suelo urbanizable se han
- considerado como suelo para sistemas generales de: :nfﬁaestrueturasm;u }“ﬁ n O

Somisidn

3 - SACH el ‘I\JHL :12&
2. Para el ancho de la banda en ambos casos a o dispuestm en»eh ReE&.-.D%CI@wa ‘

223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas electrrcas"de aita tensnon y
sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01.2:69,.
3. En el SRUEEP de infraestructuras por lineas eiéc:tricz‘i\s;(salo:-p dran implantarse los
usos y actividades sefialados en los nimeros 1l.a, 3 e los definidos en el

articuio 159 de estas NNUU y siempre que esten permitidos por la normativa
sectorial.

Seccién IX.- SUELO RGSTICO DE RESERVA (SRR).

M. ILLESCAS
onforma acuerdo

'{‘_S L Pnc. Su Q—D

3 1] 31-07-0%
mada Razé‘}ﬁucreto 06-04-2010

Ue, $zn\%%@bjetg:

Articulo 156.~ (OE) Definicion y ambito de aplicacion.

1. H suelo ristico de reserva lo constituye el territorio municipal
de especial proteccién no por tener la condicion de bienes de do o pu ofo! §§
merecedor de alglin régimen de proteccidn por sus caracteristica éd%i‘.‘leﬁfﬁc
derivadas de legislacion sectorial, es merecedor de proteccion genérica por no ser
necesaria su incorporacion inmediata al proceso urbanizador en funcion del modelo
territorial y de ocupacion del territorio propuesto por el POM, y de fa secuencia
i6gica y orden de prioridades establecido por éste, tal como prescribe el articulo
130.1 del TRLOTAU vy el articulo 2.1. del RSR.

2. Su ambito espacial se establece en los Planos de Cias_iﬁcacién;
Articulo 157.- (OE) Régimen del SR

1. Conforme establecen los apartados 1 y 2 del articulo 7 del RSR, constituyen
derechos de los propietarios del SR: .

e El uso, disfrute y explotacion normal de la finca a tenor de su situacion,
caracterfsticas objetivas y destino, que sean conformes o, en todo caso, no
incompatibles con la legislacién fterritorial y urbanistica, con las determinaciones
del presente POM y con 1a legislacion sectorial y ambiental que le sea aplicable.

s La realizacion de los actos no constructivos precisos para la utilizacion y
explotacidén agricola, ganadera, forestal, cinegética o analoga a la que los
terrenos estén efectivamente destinados conforme a su naturaleza y mediante el
empleo de medios técnicos e instalaciones adecuados y ordinarios, los cuales no
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podran suponer ni tener como consecuencia la transformacion de dicho destino o
el uso residencial o de vivienda, o la transformacidn de fas caracteristicas de la
A explotacion, debiendo permitir fa preservacion, en todo caso, de las condiciones
. p edafolégicas y ecoldgicas, asi como la prevencion de riesgos de erosion, de
: %i cendio o para la seguridad o salud pablicas.

& Ja realizacion de obras y construcciones y el desarrolio de usos y actividades que
exceden a las establecidas en el apartado precedente y se legitimen

]

¥ g ®

& e

L N\Fosz £ 2] expresamente por la ordenacidn territorial y el presente POM en los términos

i previstos en el RSR.
o o
2
a

clasificados como suelo ristico de reserva de conformidad con lo establecido en’

|
I = Proponer la realizacion de actuaciones urbanizadoras en terrenos que hayan sido
i
| los articulos 13 y 36 del Reglamento de Suelo Rdstico y en el presente POM.

l

Al;\-\.

4'4'\

2. Conforme dlsao’né el \;i;-grt il 8 del RSR los propietarios del SR tienen los siguientes
dqb@reg

J\\ \.1‘- s o \b‘&\*
lﬁestma‘r ‘el suelo al uso previsto por la ordenacion territorial y el presente POM y
conserva Jas g.‘g’z’astruccmnes e instalaciones existentes.

. Leva’gtarg*eh su caso, las cargas impuestas por la ordenacion urbanistica para el

Eegltlmo ejerc:cm de. Ia realizacion de obras y construcciones enumeradas en el

4

onservar y mantener el suelo y, en su caso, su masa vegetal en las condiciones

iisas para evitar riesgo de erosion y para la seguridad o salud publicas y

: 0s 0 perjuicios a terceros o al interés general, incluido el ambiental.

« Realizar el uso y la explotacidn de forma que no se produzca contaminacion
indebida de la Herra, el agua y el aire, ni tengan lugar inmisiones ilegitimas en
bienes de terceros.

« Realizar las plantaciones, los trabajos y las obras de defensa del suelo y su
vegetacion que sean necesarios para mantener el equiiibrio ecoldgico, preservar
el suelo de la erosion, impedir la contaminacion indebida del mismo y prevenir

" desastres naturales. _

« Proceder a la reforestacion o a la adopcion de medidas excepcionales de apoyo a
la regeneracion naturai para {a reposicion de ia vegetacion en toda la superficie
gue la haya perdido como consecuencia de incendio, desastre natural o accion
humana no debidamente autorizada, en las condiciones y forma prevenidas en la
legistacion correspondiente y en los planes o programas aprobados conforme a la

misma,

» Respetar las limitaciones que deriven de la legislacién administrativa aplicable por
razon de la colindancia con bienes que tengan la condicién de dominio pdblico
hidraulico y pecuario, en los que estén establecidos obras o servicios piblicos o
en cuyo suelo o subsuelo existan recursos naturales sujetos a explotacion
regulada. :

« Cumplir los planes o programas aprobados conforme a la legislacion
administrativa reguladoras de las actividades expuestas asi como los aprobados
para la proteccion de los espacios naturales, la flora y la fauna.

» Permitir la realizacion por la Administracién Pablica competente de los trabajos
de plantacion que sean necesarios para prevenir fa erosion. Toda restriccion para
tales trabajos de usos reales y actuales desarrollados en jos terrenos dard lugar a
responsabilidad patrimonial de fa Administracion,
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Articulo 158.~ (OF) Las actuacienes urbanizadoras en el SRR . J"L\ k&

1, Conforme establece el articulo 13.1 del RSR, y concreta el presente Q%,\
posibilidad de proponer actuaciones urbanizadoras en el SRR snemﬁreWth

e/de

forma concurrente, se justifique el cumplimiento de las S|gu1entes circunstancias:

v -
a) Que la organizacion del modelo de desarrollo urbanfitico’ash laiper Jor T

rp_lta
_que deberdn considerarse las directrices resultantesitelimodelo de, 8V0iuc10n y,
““oclipacién del territorio que definan las previsiones de su expansmn urbana
gue en el presente POM se concretan en; AR

s Las actuaciones urbanizadoras de uso giobal w’f us,
este del suelo urbanizable establecido en el POM ¥
considerando compiementarios los usos terciario yadot
uso global residencial salvo que excepcionalmente sea “remate 0 completado”
de alguna urbanizacion dispersa que mejore sus condiciones de
infraestructuras, servicios y dotaciones.

s Las actuaciones urbanizadoras de uso global residencial, en su caso, se
localizaran en el oeste def suelo urbanizable residenciai establecido en el POM
entre éste y la Autopista. Se consideran compatibles los usos industriales,
terciarios y rotacionales en fachada a la referida autopista en un fondo desde
la misma inferior a 600 metros.

b) Que la organizacién temporal de la ejecucion del planeamiento asf lo permita

segln la secuencia logica de su desarrolio y las condiciones objetivas
definidoras del orden basico de prioridades establecidas en el POM, que se
concretan en:

» Las actuaciones urbanizadoras de usos terciarios o dotacionales de gran
superficie, particularmente ios educativos, culturales, deportivos, recreativos y
de ocio, se adaptan al orden de prioridades del POM debiendo integrarse en
jas infraestructuras previstas en el PEI o Proyecto Complementario de
Urbanizacion (PC), o resolverse con autonomia propia por lo que el POM no
plantea ninguna limitacién temporal por razones del orden de prioridades
establecidas en é&l. . E} POM considera compatible con el orden de prioridades
en este ambito los proyectos de singular interés.

e Las actuaciones industriales, terciarias o dotacionales al este del suelo
urbanizable establecido por el POM se adaptan al orden de prioridades del
POM debiendo integrarse y completar o reforzar las infraestructuras previstas
en el PEI o Proyecto Complementario de Urbanizacion {(PC),, El POM no
plantea ninguna limitacion temporal por razones del orden de prioridades
establecidas en él. El POM considera compatible con el orden de prioridades
en este ambito los proyectos de singular interés.

« Las actuaciones industriales o residenciales al oeste del suelo urbanizable
establecido en el POM no se consideran incluidas en el orden de prioridades
def POM. Por ello, deberan producirse cuando se hayan ejecutado o, se
encuentren en ejecucion las previsiones de infraestructuras y servicios del PEI

anm h
I(nl ('ILJLIQ
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o Proyecto Complementario de Urbanizacién (PC), establecido en el POM y
satisfagan sus necesidades en relacion con éstas sin que supongan
disfuncionalidad en las mismas en un momento temporal en que, se
encuentren edificados y ocupados por los usos y actividades previstas en el
POM, al menos el 50% de las intensidades y densidades previstas en el POM
y PAU s que lo desarrollen. En los sectores que el POM denomina SUB OD y
SUB. El POM considera compatible con el orden de prioridades en este ambito
los proyectos de singular interés,

 Las actuaciones urbanizadoras al oeste de la Autopista no se consideran
| prioritarias en el modelo de evolucion del POM por lo que solo se consideran
| adecuadas al modelo de evolucidn y ocupacién territorial y su orden de
| prioridades por lo que desde el POM no se considera posible su actuacion
| transformadora .via PAU’s, salvo Revision del mismo, excepto gue sean
' proyectos de singular interés o sean expresa y motivadamente declarados por

el Ayuntamiento Pleno de un claro interés pliblico y se destinen a usos de
comunicacioners_mtgr"g{iéi;ips? ¥ dotacionales de servicios la poblacion, comarca o
region e Lottt

- e BE e ‘4“ e
L "‘mj'\ )
2. Cuando;“eniba

e -ﬁ-‘i’ib establecido en el apartado anterior, resuite fa posible
~Viabilidad de & Correspondiente actuacién urbanizadora, deberd formularse ante la
Adhinistracion cqmggg:"éehfe la consulta previa prevista en el articulo 64.7 del
TRLOTAU vy en el articulo 36 del RSR vy, todo elfo segln lo previsto en el articulo
54.2 del TRLOTAU.

3. Confo ﬁ*x , lo’dispuesto en el articulo 9.1.g) del RSR, las condiciones que deben
satisi%.dy\ i"g:;f:ér_eas concretas para ser incorporadas al proceso urbanizador del
municifig:segin ef presente POM, son:
e En relacién con el modelo de ocupacién territorial, usos globales y orden de
prioridades ias establecidas en el apartado anterior.

» En relacidn con el modelo territorial previsto en el POM deberan ser contiguas al
suelo calificado como urbanizable evitando actuaciones dispersas en el territorio.

« En relacion con la densidad edificatoria deberan serlo de densidad media o baja
para el uso global residencial con edificabilidades de zona de ordenanza inferior a
0,40 m*t / m?s ~ 0,50 m% t/m’s y densidades bajas o medias, y de 0,50 m’t/m’s
para los usos industriales y terciarios.

« En refacién con el tamafic de las actuaciones deberdn serlo de tal modo que
constituyan unidades funcionales y vecinales auténomas en dotaciones y servicios
urbanistico resolviendo en ellas las necesidades y demandas que socialmente
sean previsibles.

Articulo 159.- (OE) Usos y actividades del SRR
En los terrenos del SRR podrén llevarse a cabo, con las condiciones y requisitos

establecidos, lUnicamente los siguientes usos globales y pormenorizados, asi como sus
actividades, actos y construcciones asociados.
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1, Usos adscritos al sector primario Ze
a) Actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacidn agricola,
ganadera, forestal, cinegética o andloga a la que los terrenos estén
efectivamente desttnados

b) Instalaciones desmontables para fa mejora del cu[t’lv__ei
agropecuana, que no impliguen movimiento de tierras,

c) Edificaciones adscritas al sector primaric gue no amp}
productos, tales como almacenes, granjas y, en genpr :
ganaderas, forestales, cinegéticas, piscicolas o simiflare
con el destino y naturaleza de la finca. En particular:™

talaciones agncoias
ug' guarden relacion

~ Almacenes de materias primas y aperos.
— Granjas e instalaciones destinadas a la estabulacion y cria de ganado.

- Otras construcciones relacionadas con actividades agricolas y ganaderas y
con actividades primarias de caracter analogo tales como balsas de riego,
naves de champifén, viveros, invernaderos, piscifactorias, etcétera.

~ Instalaciones relacionadas con la explotacion forestal y silvicola.

- - Instalaciones relacionadas con la caza y la actividad cinegética.
Se entenderan incluidos en este supuesto tanto las edificaciones de nueva
planta como las reformas o rehabilitaciones de edificaciones existentes que
afecten a elementos estructurales o de fachada o cubierta 0 que supongan
un aumento de la superficie construida. :

.2, Uso residencial familiar

Se considera vivienda familiar aislada aquella vivienda que esta localizada en una
Unica parcela con acceso independiente, no estando permitida la agrupacién de
viviendas @n una misma parcela, aun cuando lo sean bajo la forma de la propiedad
horizontal, ordinaria o tumbada, o se tratara de una copropiedad con adscripcion
de uso.

Se entenderén inciuidos en este supuesto tanto las edificaciones de nueva planta
como las reformas o rehabilitaciones de edificaciones existentes que afecten a
elementos estructurales o de fachada o cubierta o que supongan un aumento de la
superficie construida,

3. Usos dotacionales de titularidad plbiica
Obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras y servicios publicos de

titularidad plblica, estatal, autondmica o local siempre que precisen localizarse en
el suelo ristico . En particular:

Plan de Ordemaddn Municipal de Illescas. Normas Urbanisticas. Marzo 2010. Pagina 175 de 300




TITULO VI

a} Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones y de
transportes en todas sus modalidades.

b) Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida la captacion y las redes de
abastecimiento, saneamiento, depuracidn, vertido y reutilizacion de aguas
residuales.

) 0 DAl

Q) ~E!emento$1pertén@c1entes el sistema energético_en todas sus modahdades,

. mcldida (a generaaon redes de transporte Yy dastnbucson
2% At &
) Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones.

T ERAAR!

@ L \Lwn

)" Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de residucs, incluyendo los
sistemas de recogida, tratamiento y vertido.

f) Todos los que resulten asi declarados en virtud de legislacién especifica,

g) Otros eqguipamientos como los destinados a actividades y servicios culturales,
cientificos, asistenciales, religiosos, funerarios y similares,

4, Usos ihdustriaies, terciarios y dotacionales de titularidad privada

4"'@ Usos Industriales:

- X Actividades extractivas y mineras, entendiendo por éstas la extraccién o
o K explotacién de recursos y la primera transformacion, sobre el terreno y al -
NCX B ) descubierto, de las materias primas extraidas, incluida la explotacién de

B w0} canteras y la extraccioén de aridos.

g 9% p .7

$ 8o F

g 53 E ~ Actividades industriales y productivas clasificadas que precisen emplazarse

g a2 ¢ en suelo ristico .

3 48 @

g B ‘. . . . L

5 § ~ Depositos de materiales o de residuos, almacenamiento de maquinaria y

o

| estacionamiento de vehiculos que se realicen enteramente al aire fibre y no
- requieran instalaciones o construcciones de caracter permanente;

b} Usos Terciarios:

— Usos comerciales: Establecimientos comerciales y tiendas de artesania y
productos de {a comarca.

- Usos hosteleros y hoteleros: Establecimientos hoteleros y hosteleros:

Campamentos de turismo (camping) e instalaciones similares;
Establecimientos de turismo rural.

- Uso recreativo: Cenftros deportivos, recreativos, de ocio o esparcimiento.

c) Usos dotacionales de equipamientos:
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- Elementos pertenedientes al ciclo hidraulico, incluida la captacion y las redes
de abastecimiento, saneamiento, depuracion, vertido y reutifizacion de
aguas residuales.

- Flementos pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades,
incluida la generacion, redes de transporte y distribucion.

- — Elementos perienecientes a la red de telecomunicaciones. .

- Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de residuos, incluyendo
los sistemas de recogida, tratamiento y vertido.

- Elementos fijos pertenedientes al sistema vzané €
transpoites en sus modalidades. L

@rem%mi;:.@crqnﬁsry de
; 157 ,r‘q, \.{‘ )

Wi on PIAATEATS fL, fa
—  Servicios integrados en areas de servicio vinculadas a las carreteras.

i

{
- Otros equ:pam;entos como los destinadas a\(,vudades y servicios

culturales, cientificos, asistenciales, religiosos, Mfuherarios y similares.

Se entenderan incluidos en este supuesto, relativo a los usos de titularidad privada,
tanto las edificaciones de nueva planta como las reformas o rehabilitaciones de
edificaciones existentes que afecten a elementos estructurales o de fachada o
cubierta o que supongan un aumento de la superficie construida.

5. Actividades asociadas a los anteriores usos

' e xF P N YR Dbe. Bubs, o
a) Divisién de fincas o fa segregacion de terrenos. S LBE T Sotoatere

A \
3 ‘I Tnmada Razdn Decrato U6-04.2010

b} Los vallados y cerramientos de parcelas.

¢} Reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes dirigi g’@ésu conié
y mantenimiento, que no afecten a elementos estructurale
cubierta. Se entenderan incluidos en estos supuestos la reposicion de sus
elementos de carpinteria o cubierta y acabados exteriores.

Seccion X.- REQUISITOS Y CONDICIONES PARA EL SR.

Articulo 160.- (OD) Condiciones y requisitos generales del SR.

1. Todas las obras, construcciones e instalaciones que se realicen y todos los usos
que se desarrollen en el SR deberdn serlo con estricta sujecion a la legislacion
sectorial que en cada caso lo regule y, ademas cumplan las condiciones, requisitos
y limitaciones establecidas en el TRLOTAU y en el RSR.
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En los usos y actividades que se legitimen y autoricen en SR, asi como en las

construcciones e instalaciones que les deban otorgar soporte, se entenderan
incluidos cuantos de caracter accesorio sean imprescindibles de acuerdo con la
legistacion de seguridad, proteccion civil, laboral o sectorial que sea de pertinente

aplicacion.

3. Todas las construcciongs g instalagiones que se ejecuten en SR deberan comprender

%esolver\ el

la totalidad dg1.iaé”corraspandientes a cuantos servicios demanden y para su.
adecuadaf(topexton 'cpngiaSo redes generales. En particular deberan dtsponer 0
“ad cuadd “Sistema 'de abastecimiento, saneamiento y depuracién de
agdas re;s:dhafes. s

.:'1‘

5.\3

4, Todos los actds’de aprovecharmento y uso del SR deberan ajustarse con caracter

obitgatang a las siguientes reglas que deben ser explicitamente recogidas en ios
: ‘graﬁv::os, fotograficos, informaticos y escritos del o de los proyectos
cstan a la correspondiente calificacion urbanistica siendo motivo de

devolucion si no lo contemplan:

« No suponer un dafio o riesgo para la conservacion de las areas y recursos
naturales protegidos.

» Ser adecuados al uso y fa explotacion a los que se vinculen y guardar estricta
proporcion con las necesidades de los mismos,

« No podran, en los lugares de paisaje abierto, ni limitar el campo visual, ni romper
el paisaje, ast como tampoco desfigurar, en particular las perspectivas de los
nucleos e inmediaciones de las carreteras y los caminos.

4;?:.\' s No podra realizarse ningtin tipo de construcciones en terrenos de riesgo natural.
=
% Ei s No podran suponer la construccion con caracteristicas tipoldgicas o soluciones
Bl I estéticas propias de las zonas urbanas, en particular naves y edificios que
> q@ presenten medianeras vistas.
38 §0°t?’
Sg’ .ﬁv-” « Se prohibe la colocacion y el mantenimiento de anuncios, carteles, vallas
é§ g publicitarias o instalaciones de caracteristicas similares, salvo las oficiales y las
8 & | que relnan las caracteristicas fijadas por la Administracién en cada caso
F | competente que se sitllen en carreteras o edificios y construcciones y no
;'E sobresalgan, en este (litimo caso, el plano de la fachada.
!

« Las construcciones deberan armonizarse con el entorno inmediato, asi como con
las caracteristicas propias de la arquitectura rural o tradicional de la zona en que

se vayan a implantar.

» Las construcciones deberan presentar todos sus paramentos exteriores y
cubiertas terminados, con empleo en ellos de fas formas y materiales que menor
impacto produzcan, asi como, los colores tradicionales o los que, e todo caso,
favorezcan en mejor medida la integracién en el entorno inmediato y en el

paisaje.
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s Las construcgiones y edificaciones tendran el caracter de aislada}s. A

<, o
. . » - e ‘E‘c‘ﬁ‘ =y \’{\
« Las construcciones y edificaciones se retranguearan como ms%@‘ﬁﬂﬁlﬁoﬁtms
a linderos y quince metros al eje de caminos o vfas de acceso.

» Las construcciones se separaran de fas edificaciones de parcelas contiguas 300
metros en el caso de de usos residenciales y 100metros en el caso de otros usos.

« Las construcciones y edificaciones no tendran mas de dos pidhtaspniung alturaa

cumbrera superior a ocho metras y medio, medidos en” cada punto del

natural original, salvo que las caracteristicas especfﬂcgsf‘"("c'fé‘rfi\éadas;,-_-de; St

NG

hicieran imprescindible superarlas en alguno de sus puntos.

Articulo 161.~ (OE) Requisitos administrativos del SR,

Las obras, construcciones e instalaciones en el SR deberary
los requisitos administrativos establecidos en el articulo 17 dekRS

Articulo 162.- (OD) Requisitos sustantivos para los usos y actos adscritos al
uso primario y para las obras, construcciones e instalaciones
relacionadas con dichos usos.

1. Los usos, actividades y construcciones a que se refieren las letras b y c del nimero
1 del articulo 159 podrén llevarse a cabo en suelo rustico de reserva, y en el suelo
rustico no urbanizable de especial proteccidn en el gue se encuentre permitido,
siempre gue no exista riesgo de formacién de nucleo de poblacion.

2. La superficie minima de la finca sera de una hectdrea en suelo rustico de reserva y

de hectirea y media en suelo ristico no urbanizable de especial proteccion en los
siquientes supuestos:

a) Almacenes vinculados a la actividad agricola destinados al acopio Y
depdsito de materias primas y aperos de uso agrario.

b) Granjas e instalaciones destinadas a la estabulacion y cria de ganado

c) Oftras construcciones  diferentes de las enunciadas en las letras
anteriores relacionadas con la actividad agricola y ganadera y con
actividades primarias de caracter analogo tales como baisas de riego,
naves de champifién, viveros, invernaderos y piscifactorias.

3, La superficie miima de la finca sera de hectdrea y media en suelo rustico de
reserva y de dos hectéreas en suelo rustico no urbanizable de especial proteccién
en los siguientes supuestos:

a) Instalaciones relacionadas con la explotacin forestal y sitvicola.

b) Instalaciones refacionadas con fa actividad cinegética.

Plan de Ordenacion Municipat de Hlescas. - Normas Urbanisticas, Marzo 2010. Pégina 179 de 300

cPOTU 31-07-09
; \"}’md& R Becroto 08-04-2010
‘4' b

u«..: v dfi:.f F!.@ri'i!

B G Lo

13

orip



TITULD Vi

4. La superficie minima de la finca quedara en todo caso vinculada legalmente a las
obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades y usos.
Esta vinculacion legal implicara !a afectacion real de dicha superficie a las obras, las
construcciones, las instalaciones o los establecimientos legitimados por la
calificacién urbanistica, cuando ésta sea necesaria, vy la licencia municipal
pertinentes, Mientras éstas permanezcan vigentes dicha superficie no podra ser
objeto de acto alguno que tenga por objeto, o consecuencia su parcelacion,

_.segregacion o fraccionamiento. Esta afectacion real se hara constar en el Registro .
de la Prop;edad conf()rme alo dispuesto en la fegsslaaon hipotecaria.

5. La sup@rr‘" ﬂque,exceda de las minimas anteriormente establecidas podra no
X QueQar fegaimenté*"vanculada a las obras, construcciones e instalaciones y sus
-.ccﬁrre§pandIEntes actividades o usos. De no quedar vinculada podra ser objeto de
Y )ﬁaFcelaC|on, sey Aegauon o fraccionamiento conforme establece el articulo 35 del
S RSR!‘ “ ?“e ;‘i)

6" obstante io establecido en los apartados anteriores, podran realizarse obras, .
construcciones e instalaciones en fincas de menor superficie y con mayor
porcentaje de ocupacion siempre y cuando se den de modo concurrente los
siguientes requisitos:

a) Que exista informe previo de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente
que, de manera expresa y justificada para cada caso particuiar, indigue fa
conveniencia de modificar las limitaciones impuestas debido a exigencias de la
actividad agraria y senale la superficie de parcela y porcentaje de ocupacién
que se estlmen necesarios.

b) Que e drgano competente para emitir la cafificacidn o la licencia urbanisticas
apruebe expresamente la reduccién de la superficie y el aumento del
porcentaje de ocupacion propuesto, sin que el informe de la Consejerfa de
Agricultura y Medio Ambiente tenga caracter vinculante para el citado érgano
urbanistico.

8. Las casetas para almacenamiento de aperos, entendidas como tales aquelias cuyo
R— Unico uso es el de almacenaje de herramientas y elementos propios de la

- :;' agricultura y/o horticultura, tendran como maximo las siguientes condiciones:
LA
Cnd
> .} Su superficie edificada no superara los 5 m2 por agricultor, con un maximo de
i3 &) o
g o Z 471 Sualtura maxima sera [a necesaria para dar cabida a fa maquinaria que se utilice
e D Q\f habitualmente en el tipo de cultivo.
& E - '3 ] .
g“g__ﬁé@/' . Se separaran un minimo de 5 m. a todos los linderos.
e . Careceréan de cimentacion.
5538 . Se construiran y se cubrirdn con teja curva.
= Sa R ‘
g8
P i
E aQ
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9, Se establecen las siguientes distancias minimas a las que deben emplazarse las

11. Las instalaciones para usos forestales y cinegéticos se Eocattza

explotaciones ganaderas respecto a todo suelo clasificado como urbano,
urbanizable o nlcleo de poblacién agrupada:

(‘,1/
. e I . . 77,
. Los proyectos contemplaran {a absorcidn y ventilacion de materias organicas un‘

en ninglﬁn caso verteran a cauces o caminos garantizando su depuracion previa.

ari

pendientes menores del 10%.

SRY VT

_Artncu!o 163.- (OD) Requisitos sustantivos para los usos de residencial

familia y para las obras, construcciones e insta!acmngs
relacionadas con dicho uso. VR

En razon del modelo territorial y de ocupacion de suelo ié}"‘e Jidl
considera compatible con & mismo el uso residencial familidrno vinculado a los
otros usos permitidos por el POM en SR,

S6lo podran construirse viviendas familiares aisladas en suelo rastico de reserva o

en suelo rdstico no urbanizable de especial proteccion, en el que este permitido

este uso, donde no exista riesgo de formacion de niicleo de poblacion ni pueda
presumirse finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones o servicios
necesarios para la finalidad de aprovechamiento urbanfstico.

A los efectos de lo previsto en los nimeros 2 de este articulo, se considerara que
existe riesgo de formacion de nilcleo de poblacidn desde el momento en due se

‘esté en presencia de mas de tres unidades risticas aptas para la edificacion que

puedan dar lugar a la demanda de los servicios o infraestructuras colectivas
innecesarias para la actividad de explotacion ristica o de caracter especificamente
urbano.

En suelo ristico de reserva la superficie minima de la finca para implantar vivienda
familiar aislada sera de una hectarea.

En suelo rlstico no urbanizable de especial proteccion la superficie minima de la
finca serd de tres hectareas,

Cuando se trate de viviendas familiares aisladas vinculadas con explotaciones
agricolas, ganaderas y forestales regiran las siguientes superficies minimas:

- Una hectdrea si se trata de suela riistico de reserva.

o

- Distancia minima a explotaciones porciNas ..o s venss e 1,000m
- Distancia minima a explotaciones de ofras especies......... vrernenreenn. 750
10. Los almacenes, establos, granjas efc, tendran las siguientes caracteristicas: p
.~Su altura maxima sera de una planta y/o 6,00 m. - : z
. La separacion de otros iugares que originen presencia permanente ( k.
concentraciones de personas no sera inferior a 500,00 m. \ %

\

fenoterrenqs«mn I
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TITULO VI

- Hectarea y media si se trata de suelo rlstico no urbanizable de especial
proteccion.

6. La superficie maxima ocupada por la edificacion no podrd superar en ningln caso
el 2% del tofal de la finca.

7. La superr‘ icie minima y porcentaje de ocupacidn regulados en el presente articulo
._seran siempre aplicables a las viviendas vinculadas a explotaciones agricolas,
ganaderas o forestal )

' Conse]erla dewAgrtetﬂt' i‘@ y Medlo Amblente estabiecrdo en el ar‘uculo anterlor,

\
)
[y l";i\ Lie

di64. (OD) Requmtos sustantivos para las obras e instalaciones
T

T tfeqllerldas por las infraestructuras y servicios de titularidad
publica, estatal, autonomica o local.

A!'tl ut

pubﬁca estatal, autonémica o local sblo podréan llevarse a cabo

e"-Stfeo rdsticode reserva y en suelo rlsticono urbanizable de especial

proteccion, en el que este perm:txdo este uso, cuando a ordenacion territorial no
los prohiba, y no exista riesgo de formacién de nicleo de poblacién, debiendo
m\ acreditar por el 6rgano competente de la titularidad o administracion de las mismas
4, SU necesidad de empiazam!ento en suelo rdstico.

competente por razon de la obra, instalacion, infraestructura o servicio de que se
trate.

~ ’w

Ty

& AjZ ® a superficie minima de fa finca sera la necesaria y adecuada a los requerimientos

0 A 1 Ffuncionales del uso concreto que se pretenda implantar, seglin lo estipulado por su

\f’% i"b 9 legislacion especifica.

B oy _

& %@@...,7«/'3. Los demas requisitos exigibles seran los que procedan en funcion de la legistacion
g’ §g~ E sectorial aplicable y en funcidn de las obras a realizar y los usos vy actividades a
5 33 8 implantar, determinados previo informe favorable del drganc de la Administracion
o af

' 4. La superficie minima de la finca establecida segtin lo dispuesto en el nlimero 2 del
presente articulo, quedard en todo caso vinculada legalmente a las obras,
construcciones e instalaciones y sus correspondientes actjvidades y usos. Esta
vinculacion legal implicard la afectacion real de dicha superficie a las obras, las
construcciones, las instalaciones o los establecimientos legitimados por Ila
calificacién urbanistica, cuando ésta sea necesaria, y la licencia municipal
pertinentes. Mientras éstas permanezcan vigentes dicha superficie no podra ser
objeto de acto alguno que tenga por objeto, o consecuencia su parcelacion,
segregacion o fraccionamiento. Esta afectacion reaf se hard constar en el Registro
de la Propiedad conforme a lo dispuesto en Ia legislacion hipotecaria.

La superficie que exceda de la minima establecida en el parrafo anterior podra no
quedar legalmente vinculada a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos. De no quedar vinculada podrd ser objeto de

:ndependen(:ia de que, en virtud del informe de §a
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parcelacién, segregacién o fraccionamiento conforme establece el articulo 35 del
RSR. '

Articule 165.- (OD) Requisitos sustantivos para las actividades extractivas y
mineras y para las obras, construcciones e instalaciones
relacionadas con las mismas.

1. Solo podrén realizarse en suelo ristico de reserva y en el suelo urbanizable de
- ‘éspecial proteccion en el que se encuentre permitido este uso; cuando cuenten con - -
concesidn minera concedida, si se acredita su necesidad de emplazamiento en esos. - -
suelos y cuentan con Informe favorable o Declaracion de Impacto Ambiental.

2. La superficie minima de la finca para la realizacion de obras, construcciones e
instalaciones, sera la necesaria y adecuada a sus requeram:entos funcionales, de
acuerdo con Ia legislacion de minas y, en defecto de prewsmn rexpresawde est?,
acuerdo con el informe del érgano competente en la mateﬂa' i e

3. Los demés requisitos exigibles seran los que procedan en funcidn de ia iegisiacm“n”
sectorial aplicable y en funcidn de las obras a realizar y los usgs actwsdades a
implantar, determinados previo informe favorable del d¥gane de a' AdminiStfacion

competente por razon dé la obra, instalacion, snt’raes'i ! servico de que se
trate. to,

sslu‘, \,:'?

4. La superficie minima de la finca quedard en todo caso vinculada legaimente a las
obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades y usos.
Esta vinculacién legal implicara la afectacidn real de dicha superficie a las obras, jas
construcciones, las instalaciones o los establecimientos  legitimados por la
calificacidn urbanistica, cuando ésta sea necesaria, y la licencia municipal
pertinentes. Mientras éstas permanezcan vigentes dicha superficie no podra ser
objeto de acto alguno que tenga por objeto, o consecuencia su parcelacion,
segregacién o fraccionamiento. Esta afectacién real se hara constar en el Registro
de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la legistacion hipotecaria.

l.a superficie que exceda de la minima anteriormente establecida podra no guedar
legalmente vinculada a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos. De no quedar vinculada podré ser objeto de
parcelacidn, segregacién o fraccionamiento conforme establece el articulo 35 del
RSR.

Articulo 166.- (OD) Requisitos sustantivos para las actividades industriales
y productivas y las obras, construcciones e instalaciones
relacionados con las mismas.

1. La superficie minima de la finca serd de 30.000 m’ para las obras, construcciones e
instalaciones vinculadas a: TARERER L

g‘@é&& P.0. M“EL SCAS

ubs, Gonforme acuerdo
1 ceoTU g1-pr-08

{{Rowon Deorete 05:04-2010

a) Actividades industriales y productivas,
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pésito de materiales y residuos, almacenamiento de magquinaria vy
gstacionamiento de vehiculos que se realicen enteramente ai aire fibre y no
uieran Instalaciones o construcciones de caracter permanente.

$2.29.a superficie minima de la finca sera de hectdrea y media (15.000m?) en el caso
talleres de reparacién de vehiculos.

3. La ocupacién maxima ocupada por la edificacién sera como maximo de un 10% de

la superficie total dé4 finca, permitiéndose con informe favorable de la Consejera

competente’ la decvivienda familiar vinculada a la actividad sin que la referida
““J"\"/‘ ' a:-'ph‘éd upar mas del 2% de la superficie total de la Finca a la que se
iadsc}‘:l;)&:f_‘l“us¢:) lndustnal y productivo.
} ‘«.
4. No se perr’p:tiré“[é implantacién de actividades industriales y productivas desde el
mon]ento en gue se esté en presencia de mas de tres unidades risticas aptas para
cion situadas a menos de 500 metros una de otra o puedan dar lugar a la
\n? da_ﬁ_’“, e los servicios o infraestructuras colectivas innecesarias para la actividad
; Acion ristica o sean de marcado caracter urbano.

5. En todos los casos, y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, deberan
resolverse satisfactoriamente las infraestructuras y servicios precisos para su
funcionamiento interno, asi como la conexidn de los mismos con las redes de
infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que supongan en la
funcionalidad y capacidad de éstas.

6. La superficie minima de la finca quedara en todo caso vinculada legalmente a las
obras, consfrucciones e instalaciones y sus correspondientes actividades y usos.
Esta vinculacion legal impficara la afectacion real de dicha superficie a {as obras, las
construcciones, las instalaciones o los establecimientos legitimados por ia
calificacion urbanistica, cuando ésta sea necesaria, y la licencia municipal
pertinentes. Mientras éstas permanezcan vigentes dicha superficie no podra ser
objeto de acto alguno que tenga por objeto, o consecuencia su parcelacion,
segregacion o fraccionamiento. Esta afectacion real se harad constar en el Registro
de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la legislacidon hipotecaria.

7. La superficie que exceda de la minima anteriormente establecida podra no quedar
legalmente vinculada a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos. De no quedar vinculada podra ser objeto de
parcelacidn, segregacion o fraccionamiento conforme establece ei articuio 35 del
RSR.

Articulo 167.- (0OD) Requisitos sustantivos para los depésitos de materiales
o de residuos, almacenamiento de maquinaria vy
estacionamiento de vehiculos al aire libre.

1. Solo podran realizarse en suelo rastico de reserva y en el suelo no urbanizable de
especial proteccior, en el que se encuentre permitido este uso, cuando no exista
riesgo de formacion de nicleo de poblacion y se acredite su necesidad de
emplazamiento en esas clases de suelo.
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2. La superficie minima de la finca sera de 30.000 m? para las obra < 6on§tfuetion§as
instalaciones vinculadas al depdsito de materiales y residuos, al 'ééqgs
maquinaria y estacionamiento de vehiculos que se realicen enteram nte ai aire
libre y no requieran instalaciones o construcciones de caracter permanente.

3. La ocupacién méaxima ocupada por fa edificacién serd como maximo de un 10% de
la superﬂcte total de la f;nca.

4, No se permitird 1a unp!antacnon de estas actwudades desde el momento en que se .
esté en presencia de mas de tres unidades rusticas aptas para-la edificacién
situadas a menos de 500 metros una de otra o puedan dar lugar a la demanda de
los servicios o infraestructuras colectivas innecesarias para la actividad de
explotacion rdstica o sean de marcado caracter urbano.

5. En todo caso, estas actividades sélo podran impiantars 500, rgql)ueran
instalaciones o construcciones de caracter permanente’ y' respeter} ormatw' '
ambiental en su totalidad previo informe favorable o declaracii: anbig Sirashic
considera el organo ambiental competente,

6. En todos los casos, y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacién, deberd
resolverse satisfactoriamente las infraestructuras v, SERICC precisos para su
funcionamiento interno, asi como la conexidn de los, mismgds con las redes de
infraestructuras y servicios exteriores y la incidendia; e supongan en la

funcionalidad y capacidad de éstas.

7. La superficie minima de la finca quedaré en fodo caso vinculada legaimente a las
obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades y usos.
Esta vinculacion legal implicara fa afectacion real de dicha superficie a las obras, las
construcciones, las instalaciones o los establecimientos legitimados por la
calificacion urbanistica, cuando ésta sea necesaria, y la licencia municipal
pertinentes. Mientras éstas permanezcan vigentes d;cha superficie no podra ser
objeto de acto alguno que tenga por objeto, o consecuencia su parcelacion,
segregacion o fraccionamiento. Esta afectacion real se hara constar en e} Registro
de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la legislacion hipotecaria.

8. la superficie que exceda de la minima anteriormente establecida podra no guedar
legalmente vinculada a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades. o usos. De no guedar vinculada podra ser objeto de
parcelacién, segregacién o fraccionamiento conforme establece el articulo 35 del
RSR.

Articuio 168.- (OD) Requisitos sustantivos para los usos comerciales y las
obras, construcciones e instalaciones relacionados con el
mismo.

1. Solo podran implantarse establecimientos comerciales y, en particular, tiendas de
artesanfa y productos de la comarca, cuando la ordenacion territorial no los prohiba
y no exista riesgo de formacién de nicleo de poblacion, debiendo acreditar su
necesidad de emplazamiento en suelo rastico .
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Las grandes superficies comerciales solo podran implantarse excepcionalmente,
cuando ademas de fos requisitos establecidos en el parrafo anterior, cuenten con
informe expreso favorable por parte de la Consejerfa competente en la matetia.

2. La superficie minima de la finca serd de 20.000 m? de sueio cuando se trate de

. artesania y productas _agr_ico_ias_ de la comarca.

establecimientos comerciales y 10.000 m” de suelo cuando se trate de tiendas de

3. la ec,ugraqén qurma lf)(:tlﬁ)ada por la edificacion sera como maximo de un 2% de

L fase o productos agricolas de la comarca. Con informe favorable de Ia

v Consejena competente se permite fa de vivienda famitiar vinculada a la actividad

sm que sg sob‘repasen los % de ocupacion anteriormente referidos incluyendo a

permstlra fa smpiantac;on de actividades comerciales desde el momento en
';,ste en presencia de mds de tres unidades riisticas aptas para la edificacion
site@das a menos de 500 metros una de otra -0 puedan dar lugar a {a demanda de
los servicios o infraestructuras colectivas innecesarias para la actividad de
explotacion ristica o sean de marcado caracter urbano,

5. En todos los casos, y con cargo exclusivo a ia correspondiente actuacién, deberan

resolverse satisfactoriamente las infraestructuras y servicios precisos para su
funcionamiento interno, asi como fa conexion de los mismos con fas redes de
infraestructuras y servicios exteriores y la mcsdencxa gue ‘supongan en la
funcionalidad y capac.ldad de éstas.

6. La superficie minima de la finca quedara en todo caso vinculada legalmente a las

obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades y usos.
Esta vinculacidn legal implicara la afectacién real de dicha superficie a las obras, las
construcciones, las instalaciones o los establecimientos legitimados por [a
calificacién urbanistica, cuando ésta sea necesaria, y la ficencia municipal
pertinentes. Mientras éstas permanezcan vigentes dicha superficie no podrd ser
objeto de acto alguno que tenga por objeto, o consecuencia su parcelacion,
segregacién o fraccionamiento. Esta afectacion real se hara constar en el Registro
de la Propiedad conforme a lo dispuesto en fa legislacion hipotecaria.

7. la superficie que exceda de la minima anteriormente establecida podra no quedar

legalmente vinculada a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos. De no quedar vinculada podra ser objeto de
parcelacion, segregacion o fraccionamiento conforme establece el articulo 35 del
RSR.

SMER
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tal, desafiica en el caso de establecimientos comerciales, y del 5%
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Articulo 169.- {OD) Requisitos sustantivos para los usos hoteleros y
hosteleros, campamentos de turismo e instalaciones similares

v las obras, construcciones e instalaciones reiacmnados comn
ios mismos.

1. Solo podrén implantarse establecimientos hoteleros y hosteleros, asi como los

campamentos de turismo {camping) e instalaciones similares, cuando la ordenacion

- territorial no los-prohiba y no exista riesgo de-formacién de nicleo de. poblacion;

debiendo motivar y contar con .informe favorable del érgano autondmico sectorial
_en relacién con su necesaria implantacion en el SR.

2. Los establecimientos hoteleros y hosteleros de pequefio tamafio - entendiendo por
tales aguelios que no superen los setecientos cincuenta metros cuadrados de
superficie construida — cuyos acabados sean los promos* dﬁ, Ja  grquitectura
tradicional y popular de la Sagra y que teniendo en Cuenta "sﬁ.'fade”cuacmmf
palsajistica con el entorno, solo sera posible implantarlos -cua ¢ '

inexistencia, en un radio de cinco Kilémetros, de otros establecimientod ﬁote!eros 'y
hosteleros de su misma clase.

ke
ERT SO ] e
SE _a (S‘

3. Para los establecimientos hoteleros y hosteleros distintof oS -anteriores solo se

admitird como causa de acreditacién para que su implant ;& viable en suelos
rustico, la inexistencia de suelo dasificado como suelo 0 urbanizable con

calificacion idéneas para este uso siempre y cuando, ademas, se cumplan las
siguientes condiciones:

a) Que se acredite la inexistencia, en un radio de cinco kildéretros, de otros
establecimientos hoteleros u hosteleros de su misma clase.

b) Que se vayan implantar a una distancia maxima de tres kildmetros a contar £ 3

desde e {imite del suelo urbano o urbanizable. g is 2

4. La superficie minima de la finca sera de 30.000 m? de suelo para usos hoteleros u ZE5 @
hosteleros de 10. OOOm cuando se trate de establecimientos hoteleros y hosteleros fw-%%ﬁ ¥

5

_sectoriai refativa a los mismos.

5, La ocupacién maxima ocupada por la edificacion sera como maximo de un 7,5%
fa superficie total de |a finca en establecimientos hoteleros y hosteleros de pequefio
tamafio definido anteriormente, del 5% en el resto de instalaciones hoteleras y
hosteleras y del 2% en el caso de campamentos de turismo. Se permite con
informe favorable de la Consejeria competente la de vivienda familiar vinculada a la
actividad sin que con ella se superen los % establecidos anteriormente.

6. En el caso de proyectos turisticos en suelo rdstico que por su calidad, singularidad, -
originalidad y potenclal turistico resulten informados favorablemente por la ... .
Consejerfa competente en materia de turismo dicha Consejeria podra proponer, de
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manera expresa y justificada para cada caso particular, la variacibn de las
superficies minimas de fa finca y de los porcentajes maximos de ocupacion por la
edificacion antetiormente indicados, Posteriormente, el drgano competente para
emitir la calificacion urbanistica debera aprobar expresamente la superficie de
parcela y del porcentaje de ocupacidn propuestos, sin que el informe de la
Consejeria competente en materia de turismo tenga caracter vinculante para el
citado 6rgano urbanistico.

resolverse satisfactoriamente las infraestructuras y servicios precisos para su

fu 0_.interno, asi como la conexion de los mismos con las redes de
i Fraestructuras .Y.servidos exteriores y la incidencla que supongan en la
f ',ncnonahdad Y capac:dad de éstas.

8, Deberén agru;')"ar"se en todo caso las instalaciones de hosteleria o de alojamiento

tempopal. ubicables en el entorno de las carreteras y las estaciones aisladas de
i mistre de carburantes que pretendan una misma o proxima localizacidn, de
JUie ! dispongan de un sofo acceso al conjunto de la carretera.

9. La supérficie minima de la finca quedard en todo caso vinculada legalmente a fas
obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades y usos.
Esta vinculacion legal implicard la afectacion real de dicha superficie a las obras, las

/q’—" jq\ construcciones, las instalaciones o los establecimientos legitimados por fa
e’ #, calificacion urbanistica, cuando ésta sea necesaria, y la licencia municipal
2 . .n\perttnentes Mientras éstas permanezcan vigentes dicha superficie no podra ser
“ f ﬁ%‘ = objeto de acto alguno que tenga por objeto, o consecuencia su parcelacion,
Nl ._,:_j J7 segregacién o fraccionamiento. Esta afectacidn real se hara constar en el Registro
%2 ol w ' de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la fegislacion hipotecaria.

BALE 5o

g 535— |10 La superficie que exceda de la minima anteriormente establecida podra no quedar

5 i2 s legalmente vinculada a las obras, construcciones e instalaciones y sus

E § correspondientes actividades o usos. De no quedar vinculada podra ser objeto de

g * parcelacién, segregacion o fraccionamiento conforme establece el articulo 35 del

RSR.

Articulo 170.- (OD) Requisitos sustantivos para los usos de turismo rural y
las obras, construcciones e instalaciones relacionados con los
misimos.

1. Sdlo podran implantarse establecimientos de turismo rural, entendiendo por estos
fos regulados en el Decreto 43/1994, de 16 de junio de Qrdenacién del Alojamiento
Turistico en Casas Rurales, 0 que sean calificados como tale en otra normativa
autondmica, cuando la ordenacién territorial no los prohiba y no exista riesgo de
formacion de nideo de poblacion, debiendo motivar y contar con informe favorable
del drgano autondmico sectorial en relacidn con su necesaria implantacion en el
SR.

2. Alos efectos de lo previsto en el nlmero anterior, se considerara que existe riesgo
de formacién de nlcleo de poblacidn desde el momento en que se esté en

7. 'En todos los casos, ¥ con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, deberan
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presencia de mas de tres unidades risticas aptas para la edificacion que puedan
dar lugar a la demanda de los servicios o infraestructuras colectivas innecesarias
para la actividad de explotacidn ristica a de caracter especificamente urbano

3. La superficie minima de la finca serd de 10.000 m* de suelo para usos de turismo
rural asi calificados por la normativa sectorial aplicable en el momento de su
implantacion.

"4, "L ocupacion maxima ocupada por la edaﬂcac:on serd como mayximo de un 10% de
~la superﬁcze total de ia finca.

5. En el caso de proyectos turisticos en suelo ristico que por su calidad, singularidad,
originalidad y potencial turistico, resulten informados favearablemente por fa
Consejeria competente en materia de turismo, dicha Consejé ia 'ogér‘“a BrOpPONErfdBrinisisy
8- 50 "ff'cae'u% Territorio

manera expresa y justificada para caso partlcuiar la variacion de’
minima de la finca y del porcentaje de ocupacién maxima por la edificdciontos Bquiibcha
propuestos asi como, los radios y acreditaciones que se establecen como
motivacién de su necesaria implantacion en el suelo rdsticoy,Para @]Ee,qelnorgano
competente para emitir la calificacion urbanistica deberg:aprok
superficie de la finca y el porcentaje de ocupacién propde(sta
"de los radios y distancias, sin que el informe de fa G@
materia de turismo tenga cardcter vinculante para
competente.

‘competente en
" organo urbanistico

6. En todos los casos, y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, deberan
resolverse satisfactoriamente las infraestructuras y servicios precisos para’ su
funcionamiento interno, asfi como la conexion de los mismos con las redes de
infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que supongan en la
funcionalidad y capacidad de éstas.

7. La superficie minima de la finca quedara en todo caso vinculada legaimente a las
obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades y usos.
Esta vinculacion legal implicara la afectacion reai de dicha superficie a las obras, las
construcciones, las instalaciones o los establecimientos legitimados por la
calificacion urbanistica, cuando ésta sea necesaria, y la licencia municipal
pertinentes. Mientras éstas permanezcan vigentes dicha superficie no podra ser
objeto de acto alguno que tenga por objeto, o consecuencia su parcelacion,
segregacion o fraccionamiento. Esta afectacion real se hara constar en el Registro
de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la legistacién hipotecaria.

8. la superficie que exceda de fa minima anteriormente establecida podra no quedar
legalmente vinculada a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos. De no quedar vinculada podré ser objeto de
parcelacion, segregacion o fraccionamiento conforme establece el articulo 35 del
RSR.

{ Tob
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Articulo 171.- (OD) Requisitos sustantivos para los usos recreativos y las

obras, construcciones e instalaciones relacionados con los
mismos,

1. Sélo podran -implantarse centros deportivos, recreativos, de ocio o esparcimiento,
cuando la order\acwn*terrltoraal no los prohiba y no exista riesgo de formacion de
qucte@ Ro oy pﬁb!af,ipn -debiendo motivar y contar con informe favorable del 4rgano

g4 e

ut,: n,_ mi(:o sectgmal .en relacion con su necesaria implantacién en el SR. .

ad s

o se permltira a rmp!antacmn de usos recreativos desde el momento en que se
esté; gni! presenc;a de mas de tres unidades r(sticas "aptas para la edificacion
- situadas a menos de 500 metros una de otra o puedan dar lugar-a la demanda de
dos servicios o infraestructuras colectivas innecesarias para la actividad de
exgaiotacxon rustica o sean de marcado caracter urbano.

uando se trate de msta!acsones destinadas a usos deportivos, recreativos, de ocio
o esparcimiento, que requieran la ocupacién de mas de 20.000 m’ de suelo o, en el
caso de instalaciones lineales, de mas de dos kilémetros, su Empiantacmn solo serd
posible cuando se den las circunstancias siguientes:

1. Que no impliquen riesgo signiﬁ'cativo; directo o ihdirecto,‘ para la integridad
de cualesquiera de los valores objeto de proteccién de un espacio natural,
asi como cambios en la cubierta vegetal, erosion o pérdida de calidad de

! i suelo, afeccion a zonas hlmedas y ecosistemas acudticos o aguas
M & subterraneas.

-
eIy
x -
3

f‘h:%&D

p

LS
4 wod

%
LA

Que no impliquen riesgo de formacién de nldeo de poblacion en los

1
i términos expuestos en el apartado anterior, ni pueda presumirse finalidad
'-1 urbanizadora.

wctuod “8anS
O

go-£0
B

pLoT-pUmBh 18I0
opionog B

‘r.. La superficie minima de la finca seré de 15,000 m* de suelo para usos recreativos,
centros deportivos, de ocio o de esparcimiento.

5. La ocupacion méaxima ocupada por la edificacién serd como maximo de un 5% de
la superficie total de ia finca.

6. En todos los casos, y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, deberan
: resolverse satisfactoriamente las infraestructuras y servicios precisos para su
funcionamiento interno, asi como la conexién de los mismos con las redes de

infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que supongan en la
funcionalidad y capacidad de éstas.

. 7. La superficie minima de la finca quedara en todo caso vinculada legalmente a las
obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades y usos.
Esta vinculacidn legal implicara la afectacién real de dicha superficie a {as obras, las
construcciones, fas instalaciones o los establecimientos legitimados por la
calificacion urbamstlca, cuando ésta sea necesaria, y la licencia municipal
pertinentes. Mientras éstas permanezcan vigentes dicha superficie no podra ser
objeto de acto alguno que tenga por objeto, o consecuencia su parcelacion,
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segregacion o fraccionamiento. Esta afectacion real se hara constar en el Registro
de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la legislacion hipotecaria,

8. La superficie que exceda de la minima anteriormente establecida podra no quedar
legalmente vinculada a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos. De no guedar vinculada podra ser objeto de

parcelacion, segregacion o fraccionarniento conforme establece el articulo 35 del
RSR.

Articuio 172.- (0OD) Requisitos sustantives para los usos dotacionales de
equipamientos hidrauficos, ~ energéticos, de
telecomunicaciones, de residuos o de comunicaciones y
transportes de titularidad prwada fasio
e instalaciones relacionados con !_c_:gs

ener‘deticas; de
de comumcaclones Y transportes
llico o seah’paté ilso privativo,
ebtendo motivar. y contar con
n reladén con su necesaria

1. Solo podran implantarse  instalaciones  hidraulicas,
telecomunicaciones, de tratamiento de residuos
de titularidad privada vayan a prestar un sery
cuando la. ordenacién territorial no los proﬁ’ba
informe favorable del érgano autonémico S
implantacion en el SR.

2. Las estaciones de base de telefonia mdvil y otras estaciones de radiocomunicacién
establecidas en Ja normativa aplicable en el momento de su implantacion deberan
cumplir los niveles maximos de exposicion, las distancias de seguridad, las normas

de proteccién ambiental y el resto de condiciones establecidas en las referidas
normativas.

3. La superficie minima de la finca sera la necesaria y adecuada a los reguerimientos
funcionales del uso concreto gue se pretenda implantar, en los siguientes casos:

- Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, inciuida la captacion vy las
redes de abastecimiento, . saneamiento, depuracién, vertido vy
reutilizacion de aguas residuales.

- Elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus
modalidades, incluida la generacidn, redes de transporte y distribucion,

Canforme atuerds
Decyeto 06-04-2040

2rcg

. . . 15 e

con la salvedad prevista en el apartado siguiente. 857
/i‘fﬁts\
- Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones 0 %ﬁg’, 5 27

dmada

/
- Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de resuﬂuos N
incluyendo los sistemas de recogida, tratamiento y vertido. 3 9 ;
- Elementos fijos perienecientes al sistema viario de comunicaciones y de
transportes en sus modalidades.

4. En el caso de subestaciones eléctricas transformadoras para tensiones hasta de
132 KV, la superficie minima de Ia finca sera la resultante de aplicar a la supetficie
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océ‘tfada por e} conjunto de elementos constitutivos de aquéllas un retranqueo de
e metros respecto de todos los linderos de fa finca.

132 KV, la superficie minima de la finca sera de hectirea y media.

5. la superficie minima de la finca serda de hectarea y media en el caso de otros

_equipamientos comg los.destinados a actividades y servicios cuiturales, cientificos, =~

) aSIstencaaieS, reiiglosos funerarlos y SIm:!ares.

6 La oc _paciou smakin3 ocupada por la edificacién serda como maximo de un 5% de

\Ia supeh’*ae total de la finca, salvo en-el caso de las obras construcciones e

mstafac:onesL descritas en el apartado 5 del presente articulo en que serd del 10%
del totai de'la finca.

Y os“Eos casos, Y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, deberan
.egal rse satisfactoriamente las infraestructuras y servicios precisos para su
SREIn fhiento interno, asi como la conexién de los mismos con las redes de

infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que supongan en la:

funcionalidad y capacidad de éstas, .

8. La superficie minima de la finca quedara en todo caso vinculada legalmente a fas
obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades y usos.
Esta vinculacion legal implicara la afectacion real de dicha superficie a las obras, las
construcciones, las instalaciones o los establecimientos legitimados por la
calificacion urbanistica, cuando ésta sea necesaria, y la licencia municipal
pertinentes. Mientras éstas permanezcan vigentes dicha superficie no podra ser
objeto de acto alguno que tenga por objeto, o consecuencia su parcelacion,
segregacion o fraccionamiento, Esta afectacion real se hard constar en el Registro
de la Propiedad conforme a lo dispuesto en {a legislacion hipotecaria.

9. la superfide gue exceda de la minima anteriormente establecida podra no quedar
legalmente vinculada a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos. Pe no quedar vinculada podra ser objeto de
parcelacion, segregacion o fraccionamiento conforme establece el articulo 35 del
RSR.

Articulo 173.- (OD) Requisitos sustantivos para los usos de servicios
integrados en areas de servicio de carreteras y las obras,
construcciones e instalaciones relacionados con los mismos.

1. Sélo podran implantarse Servicios integrados en dreas de servicio de carreteras,
cuando {a ordenacion territorial no los prohiba y no exista riesgo de formacion de
nlcleo de poblacidn, debiendo motivar y contar con informe favorable del 6rgano
autondmico sectorial en relacién con su necesaria implantacion en el SR

2. No se permitira la implantacion de estas actividades desde el momento en que se
esté en presencia de mas de tres unidades risticas aptas para la edificacién
situadas a menos de 5.000 metros una de otra o puedan dar lugar a la demanda
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de los servicios o infraestructuras colectivas innecesarias
explotacion ristica o sean de marcado caracter urbano.

La superficie minima de !a finca serd de 10.000 m” de suelo para estos usos,

La ocupacién maxima ocupada por la edificacion serd como maximo de un 10% de
la superficie total de la finca.

En todos los casos, y con cargo exclusivo & la correspondiente actuacion; deberan
resolverse satisfactoriamente las infraestructuras vy wserv:;:lps prec;sos para su
funcionamiento interno, asi como la conexion de los:
infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia;
funcionalidad y capacidad de éstas.

La superfiae minima de Ia finca quedara en todo €aso
obras, consirucciones e instalaciones y sus correSpan
Esta vincutacion legal implicara la afectacion real dé:
construcciones, las instalaciones o los establet MER
calificacion. urbanistica, cuando ésta sea necesana y la licencia municipal
pertinentes. Mientras éstas permanezcan vigentes dtcha superﬁc;e no podra ser
objeto de acto alguno que tenga por objeto, o consecuencia su parcelacion,
segregacion o fraccionamiento. Esta afectacién real se hara constar en el Registro
de la Propiedad conforme a lo dispuesto en ia legistacion hipotecaria.

La superficie que exceda de la minima anteriormente establecida podra no quedar
legalmente vinculada a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos. De no quedar vinculada podra ser objeto de
parcelacidn, segregacién o fraccionamiento conforme establece el articulo 35 del
RSR.

Articulo 174.- (OD) Requisites sustantives para los usos de estaciones

aisladas de suministro de cerburantes y las obras,
construccionas e instalaciones relacionados con {os mismos.

Solo podran implantarse estaciones aisladas de suministro de carburantes, cuando
fa ordenacion territorial no los prohiba y no exista riesgo de formacion de nicleo de
poblacién, debiendo motivar y contar con informe favorable del 6rgano autonémico
sectorial en relacion con su necesaria implantacion en ef SR

No se permitira la implantacion de estaciones aisladas de suministro de carburantes
desde el momento en que se esté en presencia de mas de tres unidades risticas
aptas para la edificacién situadas a menos de 2.000 metros una de otra o puedan
dar lugar a la demanda de los servicios o infraestructuras colectivas innecesarias
para la actividad de explotacion rustica o sean de marcado caracter urbano.

La superficie minima de la finca sera de 10.000 m* de suelo.

La ocupacién méaxima ocupada por la edificacidn serd como maximo de un 5% de
la superficie total de la finca.
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5.

En todos los casos, y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacidn, deberan
resolverse satisfactoriamente las infraestructuras y servicios precisos para su
funcionamiento interno, asi como la conexion de los mismos con las redes de

infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que supongan en la
funcionalidad y capacidad de éstas.

Deberan agruparse en todo caso las instalaciones de hosteleria o de alojamiento

.. temporal ubicable en el entorno de las carreteras y las estaciones aisladas de
suministro de carburantes que pretendan una misma o préxima Iocalizacmn, de

manera que dispongan de un soio acceso aE con]unto de la carretera. o

superficie minima de la finca quedara en todo caso vinculada legalmente a las -
Blras, construcubnes e instalaciones y sus correspondientes actividades y usos.
Fta i?mculacaen‘iegal implicara la afectacion real de dicha superficie a las obras, las

[ A L TR

o 0nstrhcc10nes~“‘las instalaciones o los establecimientos legitimados por la
30" calification urbanistica, cuando ésta sea necesaria, y la licenca municipal

pertinentes. Mientras éstas permanezcan vigentes dicha superficie no podrd ser
" objeto de Acto. alguno que tenga por objeto, o consecuencia su parcelacién,
segrega __or% ). fraccionamiento, Esta afectacidn real se hara constar en el Registro
de la Pr p@dad copforme a lo dispuesto en la legistacién_hipotecaria.
/,
La superfici&lie exceda de fa minima anteriormente establecida podra no quedar
legalmente vinculada a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos. De no quedar vinculada podra ser objeto de

parcelacmn segregacion o fraccionamiento conforme establece el artlcuio 35 dei
RSR.

Articulo 175.~ (OD) Cerramientos de fincas comunes a todos los usos.

1.

2.

Se prohibe el cerramiento de finca que no cuente con licencia municipal,

Salvo condiciones especificas establecidas por el Ayuntamiento la parte maciza de
los cerramientos se resolvera, en todo caso, con soluciones adaptadas a las
tradicionales de la zona, no pudiendo sobrepasar en ningln caso 1,80 m. de altura,
pudiéndose completar hasta los 2,20 m. con mallazos metalicos o vegetacién.

Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales y soluciones
potencialmente peligrosas, tales como vidrios, espinos, filos y puntas.

El cerramiento debera retranquearse como minimo:
. Cinco metros a cada lado del eje de los caminos plblicos.
. Diez metros de los cauces, lagos, lagunas y embalses piblicos,

No suponer un dafio o un riesgo para la conservacion de las areas y recursos
naturales protegidos.

Ser adecuados al uso y la explotacion a fos que se vinculen y guardar estricta
proporcion con las necesidades de los mismos.
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7. No podran, en los Jugares de paisaje abierto, ni limitar \(;;{“V/ u% i romper
el paisaje, asi como tampoco desfigurar, en particular ﬁ“@xﬁsﬁe ivas de los
niicleos e inmediaciones de las carreteras y los caminos.

8. En ningln caso, los cerramientos podran interrumpir el curso natural de las aguas
ni favorecer la erosion o arrastre de tierras.

‘.‘Artiéu!o 1?6.»-' (OD) Condiciones estéticas comunes a todos los usos.

Condiciones estéticas génerales: Toda edificacion o mstalacmn deberd cuidar al
méximo su disefio y eleccion de materiales, colores y texturas ”utﬂ;zat‘f;.\ t§nto en
paramentos vert;caies como en cubiertas y carpinterias, con e!“i‘” n de consegu‘]' ia O

materiales brillantes o reﬂectantes para cuaiquier e!emento 0 revestsmlento axterlor“

.n-..

en’ ﬁérﬁfﬁeﬁﬁésg

- Arbolado.

El proyecto de ejecucion correspondiente, especificara con suficiente grado de detalle
las medidas de revegetacion o reforestacion previstas para atenuar y compensar las
afecciones visuales generadas por la actuacién en su conjunto, y contemplaréd las
medidas necesarias para ello en su presupuesto de ejecucion material.

Dicha vegetacion atendera a los siguientes criterios basicos:

- La densidad de plantacién no serd inferior a un elemento arboreo cada 12 m2 de
suelo ocupado por la instalacion.

- Se utilizaran especies autdctonas de bajos requerimientos de agua para su
desarrolio.

“ Se atenderd a la naturalizacion de dichos espacios, evitando tanto tratamientos
de ajardinamiento e implantacién de césped, como distribuciones lineales o
geométricas de Ja disposicion de los elementos arbéreos.

Condiciones especificas. En cualquier caso, sera potestad del Ayuntamiento y de los
Organos autondmicos competentes para la calificacion urbanistica, dictar normas e
imponer condiciones de disefio y tratamiento exterior en aquellos casos en que se
consideren afectados desfavorablemente los valores medioambientales.

- Carteles de publicidad. Solo se permitiran la instalacion de carteles de sefializacion de
trafico y orientacion sobre localizacion de poblaciones al borde de carreteras, en las
condiciones que la normativa que afecta a estas vias de comunicacién determina,
debiendo separarse unos de-otros un minimo de 300 m.

Articulo 177.- (QE) Canon de participacion.
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1. De conformidad con o dispuesto en el articulo 33 del RSR vy, para todos los actos

de caracter privado citados en los articulos 165-174 de las presentes Normas
Urbanisticas, la resolucion de la licencia municipal debera fijar el importe que deba
satisfacerse en conce;gtq\.de« canon de participacion munscapai en el uso o
aprovechamiente a‘iérrbuldo pars fascalificacion, o bien, cuando asf {o hay aceptado el
Mt icipi ), determipidr la superficie de suelo rdstico sustitutiva de valor econdmico
eqiiivalénte material liZable en cualquier dase de sueio

Y e

" 2. La cuantia del qaf_n‘on <4 del dos por “diento del xmporte ‘total de la inversion en

obras construcc:ones e mstalac;ones a realtzar Se devengara de una so!a vez y

Articulo 178.- (OD) Actos de segregacion o division de terrenos, reforma o

rehabilitacion de edificaciones preexistentes y vallados y

- cerramientos de parcelas.

1." Se ajustaran a lo dispuesto en los articulos 34 y 35 del RSR.

Articulo 179.- (OD) Legitimacién de actos en SR

En et suelo rdstico de reserva requeriran calificacion urbanistica, previa a la licencia
municipal: '

'« Las obras e instalaciones relacionadas con usos dotacionales de titularidad
plblica.

s Los actos y construcciones relacionados con fos usos industriales, terciarios y
dotacionales de titularidad privada.

» Las edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen transformacion de
productos cuando rebasen los 6 metros de altura total a alero.

En el suelo rGstico no urbanizable de especial proteccidon requeriran calificacion
urbanistica prewa a la licencia munidipai todos los actos previstos en el artfculo 11

del RSR, con la Unica excepcion de los siguientes:

a) Los actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacion agricola,
ganadera, forestal, cinegética o analoga a la que {os terrenos estén destinados.

b) La divisién de fincas o fa segregacion de terrenos.

Esta excepcion se entendera sin detrimento de los requisitos o autorizaciones que otras
Administraciones impongan para su realizacion en esta categoria de suelo.

3. Se entenderd implicita la concesion de calificacidn urbanistica en la aprobacion de
los proyectos de obras y servicios de titularidad publica estatal, autondmica o local.
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4, También se entenderd implicita la calificacion urbanistica eﬁ* @Smbacton de
proyectos de obras y servicios promovidos por Ios particulares en”los siguientes
casos Y con los siguientes requisitos:

Que se trate de proyectos U obras relativas a la implantacion de instalaciones
de transporte y distribucién de energia eléctrica o de instalaciones fijas de

_radiocomunicaciones con sistemas radiantes suscepfibies de, generar o rectbtr
ondas radioeléctricas en un intervalo de frecuencia comprendzq{o ent ) ipion
h 300 GHZ ol SO

nl;l ] {” 5¢

Que-vayan a implantarse en suelo ristico de reserva.

Lo

P

Y

! -@{ db(é,i
s en el articulo 29 de!

Que los proyectos u obras respeten los requisitos.pr:
RSR y cuya comprobacion le corresponde al Ayy
emitir la correspondiente licencia.

Que los provectos de obras y servicios se encuentren incluidos en planes o
instrumentos aprobados por fa Administracion autondmica o estatal y

~publicados en el Boletin Oficial correspondiente.

5, En el caso de obras, construcciones e instalaciones para usos integrados en areas
de servicio de toda clase de carreteras, que deban ser efecutados o desarrollados
por particutares, la calificacion se otorgaré mediante informe preceptivo y
vinculante de fa Consejerfa competente en materfa de ordenacion territorial y
urbanistica, que deberd ser requerido por la Administracién o el organo
administrativo responsable de la correspondiente carretera,

Articulo 180.~ (OE) De las calificaciones urbanisticas.

1. €I contenido de las calificaciones urbanisticas para los actos establecidos en el
articulo precedente serd el dispuesto en el articulo 38 del RSR.

2. Tal y como se recoge en el articulo 42 del RSR, el 6rgano competente para el
otorgamiento de las referidas calificaciones urbanfsticas sera:

L

1.

La Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y urbanistica
cuando se trate de:

a) Los actos previstos en ef nimero 2 del articulo 37 del citado RSR que
pretendan ejecutarse en el suelo ristico no wurbanizable de especial
proteccion de cualguier municipio.

b) Los actos previstos en el niimero 1 del articulo 37 del RSR que pretendan
ejecutarse en ei suelo rlstico de reserva en municipios de menos de 10.000
habitantes de derecho,

En los restantes supuestos la concesién de la calificacion urbanistica
corresponderd a los municipios, que se pronunciaran sobre ella en el
procedimiento de otorgamiento de ficencia y con motivo de la resolucion del s
mismo.
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- para emitir fa calificacién sea municipal y el acto de que se trate afecte a dos o
ds términos municipales, la concesi6n de fa calificacién serd emitida por la
onsejerfa competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

.....

municipal previamente al inicio de su ejecucidn matetia con las condiciones
establecidas en el articulo 40 del RSR y el procedimiento y consecuencias
establecidos en los articulos 45 a 48, ambos inclusive, del RSR.

Secci6én XI.- EDIFICIOS E INSTALACIONES EXISTENTES EN SUELO RUSTICO

Articulo 182.- (OD) Edificios e instalaciones existentes en Suelo Rastico.

1.

2,

Son aquellos que existen con anterioridad a la aprobacidén del POM y que este
recoge en el Inventario de Edificios e Instalaciones en Suelo Rustico.

En el inventario se dan dos situaciones posibles:
Edificios o instalaciones en los que se cuenta con datos sobre solicitud de licendias.

Edificios 0 instalaciones sobre los que el ayuntamiento no tiene constancia de
ning(n tipo de solicitud.

Sobre la totalidad de los edificios o instalaciones en suelo rustico se pueden dar
tres casos:

a) Edificios e Instalaciones que no son compatibles con el medio en el que se
encuentran.

b) Edificios e Instalaciones que no estando legalizados pueden legalizar su
situacion,

c) Edificios e Instalaciones que se encuentran legalizados.

3.1 Las condiciones para cada uno de estos supuestos seran:

a) Edificios e instalaciones que tienen que desaparecer:

El objetivo es su desaparicion.
Con fa aprobacion del POM, quedan en situacion de fuera de ordenacion.
» Solo se autorizaran actuaciones encaminadas a garantizar:
1. La seguridad de las personas y los bienes.
2. La salubridad, ornato vy coniservacion del inmueble.
3. La correccion del impacto de la instalacidn o de fa actividad en el medio.

X “instalaciones requiriendo o no calificacion urbanistica previa estan'sujetos a licencia ~
e
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4, La integridad del dominio piblico.
e No se autorizardn obras de consolidacion, ni aquellas que puedan
incrementar su valor de expropiacion.

b) Edificios e instalaciones que pueden legalizarse:

» Ff objetivo es el mantenimiento del uso y la edificacion permitiendo,
~ademas de su consolldacton, las obras de renovacion vy amphaCIon
necesarias para el mantenimiento “de "la ‘actividad, siempre’ que se -
‘mantenga el uso actual o se sustituya por otro: permlt:do IR
'\-° 2;\-’»f~ ikt .
o En un plazo maximo de un afio desde la aproba_ , ade} . P«OM,ﬁdeber ,
soficitarse fas oportunas licencias o calificaciones, qué ﬁermztanyigzgahza(,l' :
situacién de las instalaciones.

SN ey,
& JiE, A

e Se mantienen la totalidad de las condiciones &t ie‘s{;e la instalacion o
edificacién, quedando obligada a minorar el impacté-de su imptantacién
sobre el sistema natural en que se asiente. Para ello se tomaran cuantas
medidas procedieran por aplicacién de la normativa general, en especial,
las de proteccion ambiental.

AEHT O & . ) .
7,
. & P.OM, ILLESCAS
A " He. Subs. Conforme acuerda

CPOTY 44 -07-09
”—3 Razdn Decrotg 06-04-201p
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CAPITULO 2. SUELO URBANIZABLE,

Seccién L- DISPOSICIONES GENERALES.

Artlcu!'? 1'83‘@(0E] [Relimitacion de sectores y redes pi blicas.
4 00F ot o Ly Gt Rt

£ pfopios de fa ordenacion detallada en el sue!o urbanizable. Cada sector o sectores

e

a totahdad *tfer suelo.urhanizable se divide en Sectores (S).que son. los dmbitos. . ... -

T jorma parte yde un 4rea de reparto (AR) adscribiéndose a alguna de ellas fas

sUperﬁtIes de s:stemas ‘generales (SG) no mcfulda en ningdn sector.

Los recintos de ios sectores ast como los snstemas generales, se delimitan y grafian
' en los Planos de Ordenacidn y son:

- Suelo urbanizable, planeamiento en ejecucion (SUB-PE)

S.Ub PE - 01
S.Ub PE - 02
S.Ub PE - 03
S.Ub PE - 04
S.Ub PE - 05
S.Ub PE - 06
S.Ub PE - 07
S.Ub PE - 08
S.Ub PE - 09
S.Ub PE- 10
S.UbPE-11
S.Ub PE - 12
S.Ub PE ~ 13

} 8

<R

oL

3

80 Lo-be 8D
opianse suuopfon~sgng

SYOSTYHUIN O £

0L02+piral 0Falo3g &

(SAU 13 )
(SAU 14)
(ampliacidn SAU 13 fase 1)

(Ampliacion SAU13 fase IT)

(Alameda del Sefiorio)
(A2 51)

(SAU 16)

(Carcavas 2)
(Boadilla)

(La Veredilla IT)

(E! Rabanal)

(SAU 3)

(SAU 12)

S.Ub PE — 14 (Parque industrial y tecnotégico de Iltescas)
S.Ub PE — 15 (El Pafio Francés)
S.Ub PE ~ 16 (SAU-15)

e & & » 3 5 5 2 5 P ¢ % B 9 % B

- Suelo urbaniiable; con ordenacion detallada (S.Ub.cO)

« S.Ub.cO-01
S.Ub.cO - 02
S.Ub.cO - 03
5.Ub.cO - 04
S,Ub.cO - 05
S.Ub.cO - 06

{Sector A soterramiento del FFCC)
(Sector B soterramiento del FFCC)
(Sector C soterramiento del FFCC)
(Sector D soterramiento FFCC)
(Sector E soterramiento FFCC)
(Sector A3 s1)

S.Ub cO ~ 07 (Carcavas 1).
S.Ub cO ~ 08 (Los Pradilios II)
S.Ub cO - 09 (Carcavas 4)
S.Ub cO - 10 (Veredilia 11I)

- Suelo urbanizable sin ordenacion detallada (5.Ub s0)
s S.UbsO - 01 Sector SR Oeste 1

S.Ub sO ~ 02 Sector SR Qeste 2

S.Ub sO -~ 03 Sector SR Oeste 3

S.Ub sO — 04 Sector SR Qeste 4

S.Ub sO — 05 Sector SI La Pellejera

a & 8 »
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o S.UbsO-~ 06 Sector SI Ciudad del Transporte

S.Ub sO - 07 Sector SR Morte 1

S.Uh sO — D8 Sector SR-F Cierre Norte Soterramiento
S.Ub sO —~ 09 Sector SR Norte 2

S.Ub sO - 10 A Sector SI Sur A

S.Ub sO — 10 B Sector SI Sur B

S.Ub sO - 11.a Sector SI Limite Norte A
S.Ub sO ~ 11.BSector SI Limite Norte B Sy

S UbsO-12 (NLIEVO PaTecMa) \ ) Raz"”@?éreto 0.4, zom
¢ $,UbsO - 13 (Carcavas 5) - N Ry

e & & 4

| %
! Pom, Likscag

¢, Bubg, Cpnfo

CPOTY 3y { ey ‘;':“m‘do

8.

(“ l‘\!‘\"“r)‘t‘.} 1 )

...i 3(| :f !lliujuz}
-v).\b(.‘i(,ul\v I‘-«\-vl.lrl

Articulo 184.~ Ordenacion.
Ef POM establece, en los Planos de Ordenacion y en cada upa de das Flchas fol:
caracteristicas de los sectores, las determinaciones estry » (OE) del suelo
urbanizable. Ademas, también en los Planos de Ordenacion, éé% enjpia la sintesis de
las Ordenaciones Detailadas (OD), tanto de los sectores qué pra el POM, como
de los gue este detalla.

Articulo 185.- (OE) Régimen urbanistico.

1. El contenido urbanistico del derecho de propiedad en suelo urbanizable
comprendera, ademas de los generales, los mismos derechos y deberes
establecidos para el suelo urbano no consolidado.

2. En el suelo urbanizable sera de aplicacion el mismo régimen gue se establece para
el suelo urbano no consolidado, distinguiendo seglin esté establecida o no la
ordenacion pormenorizada.

3. En el suelo urbanizable, en tanto no se haya aprobado el correspondiente
Programa de Actuacion Urbanizadora, sera aplicable el régimen propio del suelo
ristico de reserva.

En el suelo urbanizable a que se refiere el parrafo anterior sélo podran autorizarse:

a) Las obras correspondientes a infraestructuras y sistemas generales.

b) Las obras provisionales respecto de las que se haya asumido, con inscripcion en
el Registro de la Propiedad, fa obligacion de su demolicién, sin derecho a
indemnizacién, en el momento en gue asi lo requiera la Administracidn
actuante,

4, la aprobacion por la Administracidén del correspondiente Programa de Actuacion
Urbanizadora en suelo urbanizabie determina:

a) La identificacion definitiva del ambito concreto de gestion que delimita la
actuacion; la precision de las condiciones técnicas, juridicas y econdmicas
necesarias para garantizar la completa ejecucion de dicha actuacién; y la
vinculacion legal de los terrenos al pertinente proceso urbanizador y edificatorio
del sector y en el marco de la correspondiente unidad de actuacion.
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- b) La afectacion legal de los terrenos al cumplimiento, en los términos de la forma

de gestion de la actividad de ejecucion, a la distribucidn justa de los beneficios
y cargas entre los propietarios y el cumplimiento por éstos de los deberes
enumerados en el articulo 51 del TRLOTAU.

aplicacion a la superficie de sus fincas respectivas del noventa por ciento del

Antes de fa ultimacién de las obras de urbanizacién no serd posible, con
caracter general, la reatizacion de otros actos edificatorios ¢ de implantacion de
usos que los previstos en los apartados a y b del punto 3 de este articulo.

' d) La afectacion legal de los terrenos obtenidos por la Administracion Municipal en
virtud de cesién obligatoria y gratuita por cualquier concepto a los destinos
previstos por el planeamiento territorial y urbanistico.

-El derecho de los propietarios a la adjudicacidn de solar o solares resuitantes de ia
ejecucion sera en proporcién a la superficie de terreno aportado por los mismos.

Articulo 186.~ Desarrollo y ejecucion.

1.

El POM incorpora la Ordenacion Pormenorizada de los sectores contiguos al Suelo
Urbano, que considera necesarios para satisfacer lo dispuesto en el articulo 38.2.b)
del RP, y delimita los sectores objeto de desarrolio por planeamiento parcial,
incluyendo los sistemas generales que adscribe a cada sector. Por ello, el desarrofio
por planeamiento parcial sdlo serd necesario en los sectores que no cuenten con
ordenacion detallada.

El POM establece, con el caracter de determinacion detaliada, las areas de reparto
y asigna a cada sector un aprovechamiento tipo coincidente con el del area de
reparto, proponiendo que cada sector, con los sistemas generales adscritos,
constituya una Unidad de Actuacién Urbanizadora.

El POM prevé que la totalidad de los sectores se programen y ejecuten a través de
Programas de Actuacion Urbanizadora (PAU) de gestion indirecta.

Previa o simultdneamente a la aprobacién definitiva de los Proyectos de
Urbanizacion de cada sector de los categorizados como suelo urbanizable
incorporado que se encuentre en tramitacion y los sectores propuestos por el POM
como suelo urhanizable con ordenacion detailada o sin elfa, se formule y apruebe el
Plan Especial de Infraestructuras (PEI) o Proyecto Complementario de Urbanizacién
(PC},, que incluye el Plan Director de Infraestructuras Hidrdulicas, de acuerdo con
el ambito y Bases establecidas en el presente Plan de Ordenacidn Municipal. El
plazo para iniciar su formulacion sera de tres meses desde la entrada en vigor del
POM.

. aprovecham;ento tipo del drea.de. reparto y la_ pos:bmdad del. e]eI‘ClC!O de los, ... _
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5. Los suelos de sistemas generales y locales que el POM ads?: bkatg qdé’ sector,
seran de cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamlento, en el opoﬁnn%cesano
instrumento reparcelatorio. Asf mismo serad de cesidn a favor del ayuntamiento el
suelo urbanizado, o su equivalente econdmico, en el que poder materializar ia
cesion del 10% del aprovechamiento tipo de cada Sector i
superficie total del mismo.

TITLIL.L3 VI

q}gas deportivas y
entgs plblicas y ltos

s“6ervicios publicos

a) La superficie total de los v:ales, parques y ]ardlnes pu}'é!}
de recreo y expansion pubficos, equipamientos culturalestyde
precisos para la instalacién y el funcionamiento de los restah
previstos.

Cuando la superficie total de los terrenos destinados a dotaciones y servicios
publicos de caracter urbanistico previamente existentes sea igual o superior a la
que resulte de la ejecucidn del planeamiento territorial y urbanistico, se entenderd
sustituida una por otra, percibiendo la Administracion el exceso, si fo hublera y en
la proporcion gue corresponda, en terrenos con aprovechamiento lucrativo.

b) La supetficie de suelo urbanizado con aprovechamiento lucrativo, capaz para
materializar el diez por cienfo del aprovechamiento tipo del area de reparto.

En los supuestos previstos en la Ley, esta cesion puede sustituirse por el abono en
dinero a la Administracion municipal de su valor, tasado por ésta en aplicacién del
procedimiento establecido en el articulo 75, que deberd destinarse al patrimonio
plblico de suelo.

c) La superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo que corresponda a fa
diferencia entre el aprovechamiento tipo del sector y el aprovechamiento tipo del
area de reparto en la que se integra.

Esta cesion se realizard con caracter fiduciario a la Administracién municipal,
debiendo cuantificarse el excedente a los efectos de compensar a los propietarios
de suelo integrado en el area de reparto cuyo aprovechamiento resulte inferior al
tipo.

Este excedente de aprovechamiento solo podré sustituirse por su equivalente en
metdlico cuando los suelos afectados por el aprovechamiento deficitario no
estuvieran adscritos expresa y concretamente al sector o ambito de actuacidn
correspondiente, determinandose su valoracion analogamente al procedimiento
establecido en el articulo 75 de fa Ley.

Cuando el aprovechamiento de un sector incluido en el area de reparto sea inferior
al aprovechamiento tipo de dicho &rea, la Administracion actuante podré autorizar,
sin modificar las determinaciones del planeamiento, una reduccion de la
contribucion de los propietarios en los gastos de urbanizacién o una compensacién
econdmica a cargo de la misma, procurando equiparar fos costes de la actuacion a
las de otras andlogas que hayan resultado viables.
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6. Los costes -de urbanlzacson de la totalidad de cada sector, mcluyendo fos de

\rsg_“-'ssstemas generaies y los exteriores que sean necesarios para conectar con los
i serwc;os genetales del municipio o adecuar su funcionalidad, serdn a cargo de los
< profjietarlos del sector, en fos términos establecidos en las Bases del plan Especial
" de Infraestructurag’ (PEI)

Artlculo 187.- (OD) Areas de reparto y aprovechamiento tipo.

deicada una de ellas. El recinto formado por cada sector yfo sectores y los
‘sistemias’ generales adscritos, conforma un ‘area de reparto, estableciéndoseé en
cada uno fa unidad o unidades de actuacion urbanizadora qgue forman parte-de la
ordenacion detallada.

2. El aprovechamiento unitario de cada sector y unidad de actuacion urbanizadora
propuesta por el POM es pues coincidente con €l def Area de Reparto,

Articulo 188.- (0QD) Coeficientes de ponderacion,

1. Tal y como se ha expuesto, cada sector/sectores, y sus sistemas generales

adscritos, forman parte de un area de reparto.

2. Para poder realizar el reparto equitativo de beneficios y cargas dentro de cada area
de reparto, habra que fijar unos coeficientes de ponderacion entre fos diferentes
usos pormenorizados (uso, régimen y tipologia) que puedan preverse en las areas

- de reparto (sectores mas ststemas generales adscr;tos), con el objeto de poder
homogeneizarlos.

3. Las relaciones entre los diferentes usos, referidas al Residencial Plurifamiliar, que

- _es el dominante en el POM, se estableceran en base a los coeficientes siguientes:

it

*aw{%"@é

SY25377 ’W'(J

COEFICIENTE DE HOMOGENIZACION
idencial Plurifamiliar (RP) 1,00
Rdidencial unifamitiar adosada (RPA) 1,10

o
4S50 PORMENORIZADO

Rékidencial pareada (RPP) 1,15
o2 sidencial protegida (VPO) 0,40
2% “Residencial Protegida (VPT) 0,48
Dotacional privado (DP) 0,65
Terciario Oficinas (TO) 0,80
Terciario Comercial (TC) 0,90
Terciario Hotelero (TH) 0,90
Terciario Recreativo (TR) 0,90
Industrial general (D) 0,70
Industrial intensivo (I1) : 0,84
Industrial logistico (IL) 0,63

4. En relacién con el Decreto 38/2006, de 11 de abril de 2006, por el que se reguia en
el ambito de Castilla-La Mancha el Plan Estatai de Vivienda 2005-2008, y se
desarrolla el IV Plan Regional de vivienda y Suelo de Castilla-La Mancha, Horizonte
2020, el uso de Residencial Protegido (VPO) se asocia al de vivienda de Proteccion
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¢ ;_,,- Lo
PUblica para Venta tipificada como Vivienda de Proteccion Oficial ds Ciérﬁcio generai
(VPO PG), y el de Residencial Protegida (VPT), se socia al de vivienda de proteccion
publica para venta de precio tasado (VPT).

Vieter o
Y cong,
5. Como referencia, el citado Decreto, establece las relacionés; stgq:er’ﬁéé Entre Jas'fjnw
diferentes viviendas protegidas: ¥V e L 4 d] Ty o
AT 9 fec eha THD TS
- REGIMEN ~ *COEFICIEI"}TE%IE
"HOMOGENEIZACION

Viviendas con proteccién pablica para venta:

a} Viviendas de Proteccidn Oficial de régimen especial (VPO RE) 0,875
b} Viviendas de Proteccidn Oficial de precio general (VPOPG) 1,00
¢) Viviendas de Proteccién Oficial de precio oficial a precio concertado.(VPOPC) 1,125
d} Viviendas de precio tasado(VPT) 1,2
Viviendas con proteccién piblica para Algquiles:
e} Vivienda de Proteccidn Oficial de Régimen Especial para Alguiler {VPQO ARE) 0,85
f) Vw;enda de Protecqon Oficia de Renta Basica (VPORB) ' . 0,975
g) Vlwenda de Proteccion Oficial de Renta Concertada (VPO RC) 7 o 1,10
Viviendas de Renta Tasada (VRT). VRT 90CM, VRT 120 CM, VRT 135 CM 1,175
Alojamientos protegidos en alquiler por Colectivos especificos (VPO AA) 0,85

Articulo 189.- (OD) Obligaciones para el desarrolio y ejecucion de los
sectores y de las ordenaciones detaliadas que incorpora el
POM.

1. Las Ordenaciones Detalladas que incorpora et POM vy las que se establezcan por el
procedimiento correspondiente, se adecuaran a lo dispuesto. en las presentes
Normas Urbanisticas. '

2. Para la adecuada coordinacion funcional y temporal del desarrolio de los sectores,
previa o simultdneamente a la aprobacion definitiva de los Proyectos de
Urbanizacién, serd necesario la aprobacidn definitiva del Plan Especial de
Infraestructuras, previsto en este POM para el desarroflo y ejecucion de las redes
publicas necesarias para la implantacién de los servicios urbanisticos de: acceso
rodado, abastecimiento de agua, saneamiento y depuracion, energfa eléctrica,
alumbrado publico, redes de energia, de gas y de telecomunicaciones. Dicho Plan
Especial serd de iniciativa municipal y su formulacidn se iniciaréa en un plazo no
superior a los tres meses desde la entrada en vigor del POM.

3. Los costes de las infraestructuras necesarias para el correcto funcionamiento de
cada sector, de acuerdo con las previsiones del POM, seréan los establecidos pot el
Plan Especial anteriormente referido, y seran sufragados por cada sector de suelo
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urbanizable, en propqrc&m -a-la relacion entre la edificabilidad homogenizada de
cagq{uno de ei[os‘ Te tgl;aj dei suelo urbanizable.

lu

4, Ademas,v cada ‘sbctor debera sufragar las obras de urbanizacion necesarias y
establecidas en el, 9, Eos Proyectos de Urbanizacién, no incluidas en el referido Plan
Especial. 7k g

5 de primera ocupacion y de actividad quedaran condicionadas a la

1ento de agua, saneamlento y depuraCIon y demas |nstaiaczones

6. Por cada proyecto de vivienda libre que se someta a soiicitud de licencia, debera

presentarse un- Proyecto de igual nlimero de viviendas protegidas. El
Ayuntamiento, cada seis meses, y para cada unidad de actuacion urbanizadora,
requeriré que, al menos, se hayan producido licencias de vivienda libre y protegida
en la proporcion que exista en la ordenacion detallada de la unidad de actuacion
urbanizadora, requiriendo, en caso contrario al urbanizador, para que, en un plazo
no superior atres meses desde la notificacion, iguale dicha proporcion.

‘Seccién II.- PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Articulo 190.~ . {OE) Zonas Arqueclégicas

La proteccion y tutela de las Zonas Arqueoidgicas, se realizara de conformidad con las

. disposiciones contenidas en esta Seccidn del POM, que constituye una figura de

planeamiento adecuada para dar satisfaccion y cumplimiento a la exigencia establecida
en el articulo 20 de la Ley de Patrimonio Histdrico Espafiol.

Articulo 191.- . (OE) Areas Arqueolégicas

Las Zonas Arqueoldgicas, aparecen grafiadas en los planos de clasificacion det suelo
como AFECCIONES.

Articulo 192.- . {0OD) Normas de Actuacion y Proteccién

Para el otorgamiento de cualquier Licenda de Obra que afecte al subsuelo, o de ja-

aprobacion del Proyecto de Urbanizacidn, serd obligatorio el cumplimiento de lo
dispuesto en el Documento de Proteccion del Patrimonio Arqueoldgico de Tilescas una
vez aprobado por resolucion de la Direccidn General de Patrimonio y Museos de ia
Consejeria de Cultura de Castilla La Mancha.

lantacion de los servicios urbanisticos basicos, y especialmente Ios de
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Seccién I1L.- FICHAS DE CARACTERISTICAS DE LOS SECTORES

Artfculo 193.- (OD) Fichas de los sectores de sueic urbanizable con
nianeamiento en ejecucion (SUB PE).

Se incluyen en e Anexo II {AMBITOS DE PLANEAMIENTO EN SUELO URBANIZABLE)
de estas NNUU las fichas de los sectores de suelo urbanizable con planeamiento en
) ]ecucton (SUb PE)

- Articulo 194~ (OD) Fichas de los sectores con y sin ordenacién- detallada
- (SUbcO v SUBsQ).

Se inciuyen en el Anexo 11 (AMBITOS DE PLANEAMIENTO EN SUELO URBANIZABLE)
de estas NNUU las fichas de los sectores de Suelo Urbanizable sin ordenacion detaliada
y las fichas de los sectores de Suelo Urbanizable con ordenacién detallada.

e
17,
'e/.fFJLO W00 Pyt

|\ r,t]
: Gai Tegp “rin
H1ide fachg

P.OM. ILLESCAS

o6 Subs. Conforme 5
FPOTU 3.67. cuerdn
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CAPITULGEI SUELQ.URBANO.

§egcmp, 2 ' DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 195.- (sbiE)Constitucién de cada una de las Categorias.

si‘(

1. Ei sUeio urhano se subdivide en las categorias de suelo urbano consolidado y suelo

SVOS?'\

) 104 y 105 del RP.
Ao

sta de los citados articulos y dela situacion preextstente en el municipio, las
categorias gque contempla este POM para el suelo urbano son:

a) Suelo urbano consolidado segin ei articulo 45.2 del TRLOTAU. El POM
incluye en esta clase y categoria:

1. Los suelos urbanos de las NNSS de 1998 de actuacion directa.

2. Las Ordenaciones aprobadas (OA), las Unidades de Ejecucion (UE), los
_ sectores de suelo urbanizable sectorizado (SAU s y sectores de las areas de

" reparto) y PAU’s, que en el momento de la aprobacion def POM se
encuentran totalmente ejecutados, incorporandose como Zonas de
Ordenacién Urbanistica del POM. De existir contradiccion entre las

ordenaciones incorporadas y las recogidas en los Planos del POM,
prevaleceran aguellas sobre éste.

Las Urbanizaciones Exteriores:

. La Dehesa de Moratalaz.
, Las Carcavas.
. Los Pradillos.
. Vifias Perdidas.
. Los Yeseros.
. Los Negretes.
. Los Olivos.
. Los Aimorales.
. La Balaguera.
. Villarreal.

b) Suelo urbano no consolidado segiin el articulo 45.3.B. Constituido por:

UAs en ejecuccion. Lo forman las OA's y UE’s de las NNSS de 1998, que
cuentan con planeamiento aprobado vy la ejecucion iniciada y que el POM
asume e incorpora. Su delimitacion y ordenacion (se incorpora el planeamiento
aprobado) se dibujan en los Planos de Ordenacion y en las correspondientes
fichas de ordenacion y ejecucion, y se identifican como (SUNC-PE);

SUNC PE - 01 (UE ~ 2 Residencial de las NNSS de 1998)
SUNC PE—02 (UE - 5 Residencial de las NNSS de 1998)
SUNC PE— 03 (UE - 21 Residencial de las NNSS de 1998)
SUNC PE - 04 (UE - 17 Residencial de las NNSS de 1998)

Plan de Ordenacidén Municipal de Hiescas.
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SUNC PE 05 (OA - 17 Industrial de las NNSS de 1998), ;

SUNC PE - 07 (UE - 28.2 Industrial de las NNSS de 1998)

L

i :
o Alf

El régimen urbanistico de estos ambitos serd el estab 'mdo en los ‘

instrumentos de ordenacion gue los legitimaron. En casfd'd r;nphmnento

de sus obligaciones, el régimen sera el establecido para“QL Il urbano no
consolidado. De existir contradiccion entre las ordenaciones aprobadas v las
recogldas en ios Planos y ﬁchas del POM prevaleceran aquellas sobre éste

UAs delimutadas, suelos que se encuentran incluidos en las - unidades de
-actuacion - urbanizadora, necesarias para fa actividad de ejecucién. Su
delimitacion y ordenacién se dibujan en los Planos de Ordenacion y en las
correspondientes fichas de ordenacién y ejecucidn, y se identifican como
Unidades de Actuacion (SUNC-UA):

by

A — 0L Parte de la UE — 7 de las NNSS 1998.
UA~02 Parte de la UE — 7 de las NNSS 1998, e
UA — 03 UE — 13 de las NNSS 1998, . /ﬁi’?&“&‘% _
UA - 04 Hotel Parfs. S \MLLEM
UA —~ 05 UE - 6 de las NNSS 1998, & ‘b@"‘*""ﬁ“’?‘“ e
UA — 06 UE — 4 de las NNSS 1998, JpWietibda Razor] Dhorato 05-04-2010
UA — 07 Calie Mermanos Provenza. % i ';Jg;s,g o
UA - 08 Ampliacion Pradilios. ’\Q o B S
N S‘ 45 L‘{

Artlcu!o 196.- Ordenacion estructural y detaliada del sueie uFbans.

1. (OE) E! POM establece la ordenacion estruciural del suelo urbano tal y como se
establece en el articulo 19 del RP

2. (OD) El POM establece la ordenacion detallada de todo el suelo urbano consolidado
y no consolidado, por o que no preve ningln Plan Especial de Reforma Interior.

Articulo 197.- (OD) Areas de Reparto en suelo urbane no consolidado.

En el suelo urbano no consolidado de las unidades de actuacion urbanizadora, el POM
define las Areas de Reparto de manera tal que coinciden, en todos los casos, con los
recintos de ordenacion. Asi, cada uno de las SUNC- PE (del 1 al 10} como cada uno de
los SUNC-UA (del 1 al 8), constituye un Area de Reparto en si mismos, Es decir tal y
como establece el Reglamentio de Planeamiento las areas de reparto comprenden una
unidad completa.

Las diferencias de aprovechamiento tipo entre las unidades para las que se ha previsto
un misino uso global o pormenorizado mayoritario no exceden def 15%.

Articulo 198.- Ordenanzas de aplicacion,
La totalidad del suelo urbano se divide en Zonas de Ordenanzas. El recinto que abarca

cada una de ellas queda reflejado en los Planos de Ordenacion. Sobre cada una de
estas zonas se aplican las normas urbanisticas:

Plan de Ordenacion Municipal de Ilieseas, Normas Urbanisticas, Marzo 2010. Pagina 209 de 300
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+ Ordenanza 01.. . Casco Antiguo
AT
wsv—"o@gpgpza; 2‘d Residencial Blogue Aislado
U N

- Ordénanza 03 Ensanche Plurifamiliar

b0
4
£hi

« Ordenariza 04" Residencial Unifamiliar

) Urbanizaciones Exteriores
endnza 06 incustia - Amackn
hanza 07 Terciario

- Ordenanza~08 Dotacional Comunicaciones

» Ordenanza 09 Equipamiento e Infraestructuras

« Ordenanza— 10 Zonas verdes y Espacios Libres

Seccion IL.- ORDENANZAS PARTICULARES DE SUELOQ URBANO.

‘Articulo 199.~ Determinaciones generales.

1. Las condiciones generales y particulares de edificacion y usos del suelo urbano, se
definen en los articulos correspondientes a cada Zona, Subzona y Grado, y en los

Planos de Ordenacion.

2. En los articulos correspondientes a cada Zona y Subzona se establece fa regulacion
detallada del suelo urbano, fijando las condiciones que ataiien al volumen de {a
edificacién y de los usos, las condiciones estéticas u otras condiciones particulares,
asi como las especificaciones de gestién urbanistica que establece el Plan para

cada uno de los Grados previstos.

En las Zonas y Subzonas, se regulan {as condiciones generales de la edificacion y de
los usos mediante la fijacidn de todos o algunos de fos siguientes parametros:

- Condiciones de volumen: :
Parcela minima (especificando superficie y frente minimo},

Altura maxima normal {(ndmero de plantas y ).

Fondo maximo edificable.

2 £ Altura libre interior minima (en planta baja y planta de pisos.}
a3 g Porcentaje de ocupacion sobre solar,
&2 5 . Tipologia edificatoria.

? of é’aﬂ\d: . Edificabilidad.

g\gt,;_z_./; Retranqueos.

s 358 | Condiciones de uso:

g g‘: E Uso global.

g ° . Usos compatibles.

Limitaciones de los usos.

Plan de Ordenacion Muricipat de illescas.
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Articulo 200.~ Ordenanza — 01: Casco Antiguo.

(OE) Ambito de aplicacién

Vigte +

1. Pertenecen a esta zona las areas y manzanas Iecahzadas; may()rﬁfamamentawgp ;
almendra central. Son las expresamente identificadas ;son, &l Miifiero:0;en, ,qu; 6n
Planos de Ordenacion. TRV e sesicy e fee
Se distinguen 4 grados:

Ly l'-\‘MU
ha

Grado 19; corresponde con la edificacion cerrada ds ag‘acteristicas‘ruraigs R

Grado 29: corresponde con la edificacion cerradg gtertsticas urbanas

Grado 3°: corresponde con fa edificacién cerradg de Ca a;tensticas urbanas con
uso de Equipamiento Dotacional pubh

Grado 4°: corresponde con la edificacion cerrada
uso Terciario.,

caracteristicas urbanas con

2. Los edificios catalogados, y aguelios que dan fachada a los Espacios urbanos
catalogados, ademas de estar sujetos a las limitaciones de esta Ordenanza, deberan
de cumplir lo dispuesto en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.

‘3. Dentro_del ambtto de esia ordenanza se encuentra incluido el recmto del nticleo
histérico de IHlescas y que constituye un ambito urbano protegido.

(OE) Configuracion de la_edificacion

La zona responde al sistema de ordenacion de edificacion alineada a vial (FAV),
aungue se permiten retranqueos continuos al mismo en cada alineacién. La tipologia
edificatoria dominante es la de manzana cerrada (EMC) en residencial plurifamifiar y
unifamifiar, con o sin bajo comercial, siendo alternativa en la totalidad del dmbito 1a
tipologia unifamiliar. El uso global mayoritario es el residencial.

(OD) Condiciones de la manzana v el vial

Alineaciones;

1. Son las definidas en los Planos de Ordenacién gue, en general, son las existentes,
salvo las modificaciones de alineaciones indicadas y recogidas en las Fichas de
Cambios de Alineaciones.

2. Las manzanas cerradas definidas en los Planos de Ordenacion, podran dejar un
paso o0 hueco en la edificacion, con una longitud minima igual al 10% del perimetro
total de la manzana, y que abargue, como maximo, la primera planta, Tales huecos
se producirdn, en su caso, 2 mas de veinte (20) metros de cualquier esquina y
podran alcanzar fa totalidad de Ia altura de la edificacion. Debera ordenarse a través
del oportuno Estudio de Detalle. '

Rasantes:

Son las definidas en los Planos de Ordenacion, coincidentes con las existentes.

Pian de Ordenadidn Municipat de Iilescas. Mormas Urbanisticas. Marzo 2010, Pégina 211 de 300
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En [os casos en Ips que:se acceda a viviendas desde el patio de manzana, se cumplira
la norrnativé de'la CTE- DB-SI para paso y acceso de vehiculos.

(0D

ofidiciones de parcela

miinima edificable:

1. Grado1%:  175m?s. e
Grado 29: 7250 m3s. SR .

Grado 39; 250 m3s.
Grado 49: 175 mas,

. Estas superficies minimas serdn de aplicacion a las nuevas segregaciones o

A, ~parcelaciones, manteniéndose las existentes en las que puedan satisfacerse las

’%@ ndiciones de los usos a implantar.

Grado 19; seis (6) metros,

Grado 29; ocho (8) metros,

Grado 39: ocho (8) metros.
Grado 49: seis (6) metros.

i~ Estas superficies minimas seran de aplicacion a las nuevas segregaciones o
| parcelaciones, manteniéndose las existentes en las que puedan satisfacerse las

' condiciones de los usos a implantar,

Forma:

La parceia tendra una forma tal, que en ella sea inscribible un circulo de diametro
minimo de seis (6) metros, siendo los angulos medianeros preferentemente de 90
grados sexagesimales.

(OE) Condiciones de edificabilidad

Grados 19, 29y 49

1. La edificabilidad maxima permitida en cada parcela, sera la resultante de aplicar las
condiciones de la ordenanza.

Grado 39:

Edificabilidad 2,50m%/m?

Plan de Ordenadién Municipal de Illescas. Normas Urbanisticas. Marzo 2010, Pégina 212 de 300
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(OD) Condiciones sobre la posicién de Ja edificacion

Retrangueos £

T
. ERETCG

No se establecen retranqueos obligatorios de la edj ﬁc
alineacién oficial exterior debiendo la edificacién mantef\er
exterior.

‘on respecto a la
5 alineacion oficial

" Fondo maxinmo edificable
1. El fondo maximo de la edificacién sera:
- Dieclocho (18) metros.
- Veintin (21) metros en las parcelas del grado 2° existentes cuyo frente a Ia

calle sea menor de cinco (5) metros.

2. FEstas limitaciones de fondo, son de aplicacién a la edificacion en planta sem:sotano
no destinado a garaje, planta baja y supetiores.

3. Para la planta sétano y la edificacién auxiliar, no se establece limitacién alguna al:
fondo edificable.

Ocupacion maxima

(M, v

@fﬁ' , Doc, Q%

M.ILLESCAS

Conforme acuerdo
TU 31-07-08

Grados 10, 20 y 40:

La resultante de aplicar los fondos maximos edificables.

ALY :
Whtien. /
Grado 3°; W 6‘5\
_‘ o
Ag ('{0\

100% siempre que se garanticen las condiciones de seguridad recogi 357or el CTE-DB-
SI o normativa de obligado cumplimiento gue lo sustituya.

(OD) Condiciones de volumen y forma

Altura y nimero de plantas maximos

Sin perjuicio de las condiciones especificas que se establecen para los ambitos urbanos
protegidos se establecen las siguientes condiciones generales y particulares de alturas
y nimero de plantas:

1. Grados 1y 4°: - El nimero maximo de plantas sera de baja mas una (B + I).
. La altura a alero no superara los ocho metros (8,0)
- La altura maxima de la cara inferior del forjado de planta baja
desde la rasante no superara los 1,40m

. La altura a cumbrera sera, como maximo, de once metros Y
medio (11,50).

Grado 29: - El nmero maximo de plantas sera de baja mas dos (B+ II)

Pian de Ordenacicn Municipal de Jiescas, Normas Urbanisticas, Marzo 2010, Pégina 213 de 300
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Hxs

5.

Aticos

No se permiten.

Semisdtanos

* En las zonas sefialadas en los planos y sin producirse incremento

de edificabilidad, podra alcanzarse puntualmente una altura de
hasta las cuatro plantas (B + III) con una altura maxima a alero
de doce metros (12,00m) y a cumbrera de dieciséis y medio
(16,50m), debiendo justificarse mediante estudio de detalle.

. La altura a alero no superara los diez metros y medio (10,50).

- La altura méxima de la cara inferior del forjado de planta baja
_ desde la rasante no SUperara los 1,40m

‘El\numero maximo de plantas sera de baja mas dos (B+ II).

[ altura maxima de la cara inferior del forjado de planta baja -

desde {a rasante no superara los 1,40m

. la~altura a cara inferfor del dltimo forjado no superara los
dlec;ocho {18) metros. Por encima de esta altura solo se admitiran
las Instalaciones y nlcleos de comunicacion propios de las
edificacidnes como casetones para ascensores, cuerpos de
escaleras, conductos reventilacion, lucemarios, antenas, torres de
refrigeracion, pararrayos, etc.

* La altura a cumbrera serd coma maximo de veintiin metros y

medio (21,50).

Se autoriza el aprovechamien{o bajo cubierta, vinculado a las viviendas de la planta
inmediata inferior.

Para los grados 19, 20 y 49, |3 altura maxima de fa planta baja sera de 3,50 m.
Para el grado 39, la altura maxima de fa planta baja (medida desde la rasante de la
acera, hasta la cara inferior del forjado) no podra superar en su conjunto la altura
maxima permitida para edificaciones reguladas en el grado 3°.

Las cubiertas podran ser planas o inclinadas.

1. Podran realizarse semistanos para uso de garaje aparcamiento, almacén e

instalaciones, vinculados a la edificacion principal.

2. Esta edificacion, no computara en ef total de la edificabilidad de la parcela, siempre

Sotanos

que estén situados por debajo de la cota 1,40 mts. de la rasante de la parcela.

El uso de almacén deberd estar vincuiado registralmente a los locales de la planta baja.

MEL aitura @-cumbrera ser como méximo de catorce (14) metros. T

Piar de Ordenacidn Municipal de Tilescas.
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5 P, JLLESCAS
oc. Subs, Confnrrm: acderda

@ &ﬁ cPo*ru 31-67.p9

dropda

Cuerpos volados ¢ Razdy Boereto 05.04.2010

1. Se autorizan con las condiciones siguientes:

. Yuelo méximo de un metro y medio (1.50) para"c‘éi':” _ 1
. Vuelo méximo de sesenta centimetros (0,60) para calies’ hw’eh'bl“ 5 e L0'Hissros.,
. En ningln caso podran superar el ancho de acera.

2. “No se permiten los balcones corridos que unah i

3. La longitud maxima de los balcones sera igua
treinta (30) centimetros a cada lado.

4. Fn los balcones no se permiten antepechos de fabrica.
5. El forjado de los balcones tendra un canto maximo de diez (10) centimetros.

6. En cualquier caso se respetara una banda libre de paso de 3,20 x 1,50 en la acera.

_ {OD) Otras condiciones

I. Condiciones generales para toda fa zona 01:
1. No se permiten terrazas retranqueadas.

2. No se permiten zbcalos con altura superior @ un {1) metro.
3. No se permiten buharditlas, ni mansardas.

4. No se permiten materiales, ni soluciones constructivas y estéticas, gue no
se ajusten al uso tradicional.

5. Las edificaciones que sobrepasen las limitaciones de esta ordenanza, se
ajustaran a ellas en caso de renovacion del edificio,

6. Las carpinterias serdn de madera, aluminio o similares y los colores
admisibles en carpinterias son el verde, rojo, marrén y el barniz en su
color natural si son de madera.

7. Serd necesario la inclusibn en planos, mediciones y presupuesto de
proyectos de ejecucion la preinstalacion de aire acondicionado.

II.  Condiciones para las fachadas a la calle Real:

Para todos los edificios en la calle Real, se establecen las siguientes condiciones
especificas, ademas de las generales y las que les sean de aplicacion por
encontrarse en el nicleo historico:

- Caso de realizarse alero este debera ser de madera y con similares caracteristicas
al de los edificios protegidos de la calle Real nUmeros 74 (ficha de catalogo A-
19) y 87 (ficha de catalogo A-22),

Flan de Ordehacith Monicipal de T o
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* La disposicion de huecos habra de ser similar a la de los edificios protegidos de Ia
calle.

* En el caso de situar rejerfa, esta deber4 responder a alguno de los modelos
existentes en los edificios protegidos de {a calle. La cerrajerfa se pintara en
negro, marrones oscuros o gris plombagina,

“‘Las carpmterlas seran de madera, aluminio o simifares” y ‘105 ‘colores admisibles en
carpmter:as marron y el barntz en su coior natural 51 s0n de madera

III.  Condiciones ex;g:bles a los edificios induidos dentro de los Entornos de
Proteccion de losBIC y, los'incluidos en Espacios Urbanos Protegidos.
s B "y
R L G

ie am}mtéctura tradicional incluidos en el entorno de un BIC, asi

B f’é?gi‘gdiﬁd?é‘s de
emb gque!!ds‘ ‘d\en fachada a un Espacio Urbano Protegido se aphcaran las

\ \doidiciones ex;gsb[e,s gor Catalogo a los elementos con proteccion ambiental.
f's q “\“uit ER

Para los edificios incluidos en el espacio-urbano protegido denominado Plaza de
5 1nfa nzones la altura. maxima de la edificacion serd de dos (2) plantas. Y

. La altura a alero no superara los ocho metros (8,0)

. La altura a cumbrera sera, como maximo, de once metros y medio
(11,50).

En el entorno de los BIC, se evitaran en el caso de renovacion de cubiertas la

aparicion de medianeras entre cubiertas como consecuencia de la diferencia de
pendientes.

Para poder conceder licencias en las fincas que se encuentren dentro del Entorno
de Proteccion de los BIC, se debera contar con informe favorable de fa Direccidn
General de Patrimonio, de la Consejerfa de Cultura de Castilla-La Mancha. Las

obras en los espacios urbanos protegidos quedardn sometidas al control por
parte del drgano competente.,

IV.  Condiciones para el nicleo historico:

A Ay%’) En el nicleo histdrico se establecen las siguientes variantes:
(27 .
i Ordenanza de Renovacion:
LN S
\:,3 ; g Ambito de aplicacién; edificios de nueva planta
“Bugp - E Condiciones:
£ sio—
g 8= Ademas de las condiciones generales y las particulares caso de estar
Rl incluidos dentra de un ambito urbano con condiciones especificas les seran
g Bg @ de aplicacion las siguientes:
g i * Las fachadas seran de enfoscado en blanco y/o colores terrosos, en
E paramentos verticales '
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* La cubierta de teja arabe curva o teja mixta.

- Las pendientes de las cubiertas seran de 25° a 300, Eétajgemdzﬁ‘été podra
ser menor en el entorno de los BIC si es necesaria para el CGr cumpﬂmlento
de la no aparicion de medianeras entre cubiertas.

* Para la composicion de las fachadas se tendra en cuenta la existente en
los edificios protegidos mas prn’)ximos La proporcidn ancho/alto de los
huecos procurara ser de 1/ 2 sa!vo que 1a cons:deracron precedendente o~
desaconse]e

Las carpinterfas seran de madera, aluminio o similares y los colores
admisibles en carpinterias son el marrén y el barnzz en su color natural si
son de madera.

- Ordenanza de Conservacion:

Ambito de aplicacion: edificios catalon_:jados. e
Condiciones:

 Los niveles de actuacion-proteccidn  sof
correspondientes fichas de catalogo.

tefalados en las

- Serén de aplicacion todas las condiciones de caracter general, asf como las
particulares caso de encontrarse dentro de un ambito urbano con
condiciones especificas, siempre que:

* En el caso de proteccion integral no desvirtlen Ja unidad
arquitecténica original, si suponen reposicidén o reconstruccién de
cuerpos y huecos primitivos redunden en beneficio del valor cultural
del conjunto, si suponen acomodacién o redistribucion del espacio
interior no alteren las caracteristicas estructurales o exteriores de la
edificacion, no desmerezcan los valores protegidos ni afecten a
elementos constructivos a conservar.

- En el caso de proteccidn parcial: se mantengan los elementos
definitorios de la estructura arquitectdnica o espacial, tales como la
jerarquizacidon de los volimenes originarios, elementos de
comunicacion principales, las fachadas y demas elementos propios.
Caso de suponer demolicidén de algunos de los elementos entre los
permitidos, estos no sean objeto de una proteccion especifica por el
Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos (CAT), su contribucién a la
definicién del conjunto sea escasa y su preservacién comporte graves
problemas, cualquiera que sea su indole, para la mejor conservacion
del inmueble.

En el caso de proteccién ambiental, caso de suponer la demolicion de
partes no visibles desde fa via plblica, se preserven y restauren sus
elementos propios y acometiendo la reposicion del volumen
preexistente de forma respetuosa con el entorno y los caracteres

Plan de Ordenacién $Municipal de liescas, . MNormas Urbenfsticas, Marzo 2010. Pégina 217 de 300



TITLHLO Vi

originarios de la edificacién. Caso de suponer la demolicién o reforma
de la fachada y elementos visibles desde la via pUblica, se incluya
simultaneamente el proyecto de fiel reconstruccidn, remodelacion o
construccidn alternativa con disefio actual de superior interés
arquitectonico que contribuya a poner en valor los rasgos definitorios
del ambiente protegido.

- Ordenanza de RefcnrmaSjQ

?‘a\

'“nc!Jentran Cata[ogados y en los que no se produce ia renovacién,
_\..y“.( ‘,i\, c_";
v :|_\ e L\\a "'.
Cond:c;qnes T
0=
* En el caso de demolicion o reforma de las fachadas, estas seran de
~enfoscado en blanco y/o colores terrosos, en paramentos verticales.

n el caso de recuperacion de la cubierta, esta sera de teja arabe curva o
teja mixta.

* En el caso de recuperacion de las mismas, las pendientes de las cubiertas

seran de 259 a 309, Esta pendiente podra ser menor en el entorno de los
BIC si es necesaria para el cumplimiento de la no aparicion de medianeras
entre cubiertas,

* Para la composicion de las fachadas se tendra en cuenta la existente en

los edificios protegidos mas proximos. La proporcidn ancho/alto de los’

huecos procuraré ser de 1/ 2 salvo que la consideracion precedendente lo
desaconseje.

ENTH
A\‘?*N\p.om nLebdns

nforma asuerda

! En el Caso de renovacién o mantenimiento las carpinterias seran de
[ madera, aluminio o similares y jos colores admisibles en carpintetias son
" el marrén y el barniz en su color natural si son de madera.

! s .

"€ SCas Ao ' Serédn de aplicacion todas las condiciones de caracter general, asi como las
particulares, siempre que caso de demolicién o recuperacién se acometa
la reposicion del volumen preexistente de forma respetuosa con el
entomno y los caracteres originarios de la edificacion.

V.  Aparcamiento:
Sera necesatio reservar con caracter privado el nimero de plazas de

aparcamiento seflalados en los articulos 109,112, 115, 117, 119, y 121 segtn el
uso.

(OD) Condiciones para la vivienda protegida

No se establecen condiciones especificas para la vivienda protegida salvo las que
pudieran derivarse de la legislacion sectorial.
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yNLLESCAS

ubs Codforme acuerde
croTH X-07-08

(OD) Candiciones de los usos

Paf @%& Razénage reto D6-04-2010
" ‘lf
\ ) 2

I ?

La implantacién de los usos en los edificios se realizara de acuerdo con &aﬂtaﬁi%‘ -

7

S3-Grandes superficies > 2500’
TH-Ter¢iario hotelere 1#-Mojammiento terporal < 100 m* v
+

28-Nojemiento temparal < 400 m?

3a-Alofarnlento temporal > 400 m?

siguiente:
US0 PORMENDRIZADO |_CATEGOREA [ EOCALIZACION DEL USO Y CATEGORIA ]
ORDENANZA i
B C ] E F G H i
RYU-Resid.Unifamiliar id C C C P o £
RP-Restd, Flurlfamillar P M oIRGB
RC-Restd.Comunitasic P i€ JE 1€, A P
Findustrial . 13-Compatible totaimente con & residencial i OO O L N P
28-Tolerables con residencial P ool PR Pyl Pae 3Pt
30-Incompatibles con otros usos P AF F P [P
42-Almacenaje con o sin vanta [ C P [ 3
TC-Terctarlo comercial 13- ocples comerciates v talleres < 200 m* B < < o ., [
25-Locaies comercisies ef200 y 500 m? P lc |¢C £l i (X
3*Galerizs y centros < 1500 m? P | g P
45-Galerias y centyes < 2500 o [ [
P
i
¥
P
;)

TO-Terclaric oficinas

18-Consulta, despachos sin servido piblico

28-Oficinag, Instituciones c/horario comergat

32-Oficings, servicios, empresas 1+D

4-Cficinas, empresas almacenaje v produs,

TR-Terclario Recreztivo

12 Establecimientos de bebidas, caffy, restavrantes sib espem‘u:ulos, BHL,,
menores de 300 mec,

I Esablecimientos do bobldas, cofés, restaurantes, salas de especticulos,
| chaes, solones de hipge att, Sen mas Sk 200 m¢ y menes de S80 mic.

Q Q-uw-o-ov'v-u'o-n'o'ahn-n-u:vv'ﬂ'ﬁ>g

3% Eetoblecitmientos de ocio y espartimients, de mediane superfice (mayer
¢ 500 mze v menor 1.000 mic) compatibies con ef use resilenctid.

9

43 Establecivientos de otla y esparcimlento, de gran superficle {8 pandr de
1.000 m2c) compatibles ¢ aiteraativas o) use comercial,

DC-Dotacién de Comunicaciones

Q

13-Viarie urbanc e interurbano

23-FeroviBrio

DV-Zona Verde

12-Espacio llbre publice (EL)

28-Jardines {3}

35-frea ge jugto o esbarcintento mfantt (A7)

F-Pargles (1)

DE-DU-Uso Educativo

1e-Preescolar pibiice o privade

28-Educacitn primesia piblica o orivada

3%-BachiBieratn, Formacién Profesional

48.Ceptros Universitarios

53-Diras ensefianzas oficiates

£9-Actividades no reguladas por admén.

DE-CU-Uso Cultural

18-Centro culture]

20-Muges

Fe-miblioteca

4%-Centro relicioso sin residencia

Sa-Fundaciones

DE-Al-Adm. Institucional

1-Con atencion al piblico

28-5in atencidn af piblico

DE-AS-Uso Sanit, Asistenciat

1a-Medicina con interhamiento

23-Medicing gin internamiento

bl
384 105

4a-Centro sociat sin regidencia colecilva

52-Servicios sociales con residencia colectiva

DE-DE-Uso Deportive

12-Con espectadores

23-Sin espectadores

GE-IS-infraest. y sexvidios

GA-Garaje, aparcamiento

15-Blanta baja < 20 plazas y 500 m?

2&-Colective en edficlo no axdlusivo

3%-Colective en edificio exciusive

43-En superficie

[eln-iint it et el nctacdncd oislieinie|alainianioinisi= e wisin| vy

olelaiaiwivinivivlw|vivivisiw|wleelvvivivios|viv|v|oioejoio] » - W= w|EET[VC

IiinliniiatielslniininiieiisialiTialislletistiallaiinlioliallalinl{sliallatiniin]ininsi s n o oM nnnn{‘
wiolpelviv|ew|=ieivinoininjnininioleialoiniogn (o eiosoieiere) B T O n‘vnn(\i
wivwiulwloieleiveieiviviolololo|ainioltialnininininy il oy el W vuuuﬂ'ﬂ“ﬂ'ﬂ"ﬂ‘ﬂ‘ﬂ‘c‘a‘ujﬂ
winirinizin|riziyiriziririrrrleripeisie ez aieivroreoieo, o 2 > Pl irip|rin{»io|>{piEpi00

58-Ep vivienda unif,

cieleinicloinionainisinininininin|oiainicaoioaiaeioinmeiers of oy O falisiieiinllsiisinlistinl giin] 0"?'«3;0‘.750—
~loivivlw|w|olvivielviwlwiv i wivpejivivoleiotiwiooiviTT] T 9 W ‘cm'n‘ﬂ”o"a"a"c‘o'o'aF

M asieioioiniaeiviolopoioiviolosivivls|iw|ziwvinjoinionio wl | vl wjuivlw

* Unicarnente para instalaciones, aseos, almacenes, archivos, vestuarios y stempre que estén figados a la

actividad de planta baja.

A. Planta primer sétano y semisotano
B. Planta segundo s6tano v sigtientes
C. Planta Baja

D. Planta Primera

E. Planta Segunda vy siguientes

M. Uso mavyoritario
C. Compatible

A. Alternativo

P. Prohibido

F. En edificio exclusivo distinto del mayaritario

G. En edificio con varios usos distintos del mayoritario
H. En instataciones en superficie

1. En instalaciones abiertas con techado permanente
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Articulo 201.- Ordenanza — 02; Residencial Bloque Aislado.

(OE) Ambito de aplicacién

Pertenecen a esta zona las areas y manzanas correspondientes a los primeros
ensanches. Son las expresamente identificadas con el nimero 2 en Ios Planos de
Ordenacion.

* " (OF) Configuracién de la edificadién  ~

“'La zona “respdnde ma,ycﬂtartamgnte\ .al" sistema de edificacién aislada ™ (EA),

- normalmente. comeda

d

ff I ---ﬁrsvacles) €on tlpologia edificatoria de blogue exento (EAE). El uso

global mayontarm o5 el res:denctal en tipologia p!urlfamihar con o sin bajo
comercial.”

g

{OD) Condiciones de la manzana y el vial

RS 2

Alineaciones;

Son las definidas en los Planos de Qrdenacién que, en general, son {as existentes,
salvo las modificaciones de alineaciones indicadas y recogidas en las Fichas de
Cambios de Alineaciones.

Rasantes:

Las rasantes de la parcela en las alineaciones, seran las definidas en los Planos de
Ordenacién, coincidentes con las existentes, Quedan libres las rasantes
correspondientes al interior de la parcela, que seran definidas en los correspondientes
proyectos de edificacion y, en su caso, en los Estudios de Detalle.

(OD) Condiciones de parcela

Parcela minima edificable:

5} OndiCiOﬂ@S de los usos a implantar.

.
ente mmlmo.

El frente minimo serd de veinticuatro (24) metros.

- Frente maximo de fa edificacion:

+ Bl frente maximo de la edificacién continua seré de sesenta (60) metros,

i bealmente separada de todos fos linderos de la parcela, -
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Farma:

La parcela tendrd una forma tal, que en ella sea inscribible un circulo de diametro

minimo de guince (15) metros, siendo los angulos medianeros preferentemente de 90

grados sexagesimales.

(OE) Condiciones de edificabilidad

N 1 La edlﬁcab!lidad Se]’a de 1 50 mz/m? LTI L DT AL e T e e e W LWL T

(OD) Condiciones sobre la posicion de la edlﬁcadon

Retranqueos

1. La edificacion se retranqueara de las alineaciones oﬁcna!es, como mlmmo tres (3)
meftros. Del resto de linderos, la distaricia minima seré de cinco (5) metras,,
SR,

Ny
2. Se autariza el adosamiento a otros edificios cuando eXI5 n medzanerxas al
descubierto, con el objeto de cubririas.

Separacion entre edificaciones

1. La distancia minima entre edificaciones sera igual o superior a los 2/3 de la altura
de {a mayor.

2. Cuando el solape entre edificaciones sea superior a diez (10) metros, la distancia
minima entre ellas serd igual o superior a la altura de la mayor.

3. La altura se medité desde el punto de la rasante mas desfavorable, hasta la cara
inferior del Gltimo forjado.

Ocupacién maxima

Se podra ocupar, como maximo, el cincuenta (50) por ciento de la parcela edificable.

’\
) P.OWL ILLESCAS

[ S H
. El nimero maximo de plantas sera de baja mas dos (B+ II} ;' "°°~ S%?&B“JZ’;‘;"D‘;“M’“
. La altura a alero no superara los once metros y medio (11,50) Vit

. La altura a cumbrera sera como maximo de catorce (14) metros.

(OD) Condiciones de volumen y forma

Altura y niimero de plantas maximos

Aticos

Se autoriza una planta atico, retranqueada de las fachadas como minimo, tres (3)
metros.
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Semisotanos

1. Podran realizarse semis6tanos para uso de garaje aparcamiento, almacén e
instalaciones, vinculados a la edificacién principal.

Sotanos

o1 Podran realizarse sotanos con uso_de -almacén o garaje aparcamiento .y dedicarse
” hasta un 30% de la superficie para instaiaaones

2, El uso de almacén debera estar vinculado’ reg;stralmente a Eos locales de la planta
-baja.

Cuerpos:y voladbs

AR oo
1. Se autpnzan 5

W (ﬁx Gesi
n Tas condiconES S|gu1ente5'

‘:\‘k‘-‘\ e
o

. Vuelo méximo de un metro y medio (1.50) para calles mayores de 10 metros.

o'de sesenta centimetros (0,60) para calles menores de 10 metros.
50 podrén superar ef ancho de acera,
Fo 108 f_'“'ez respetard una banda libre de paso de 3,20 x 1,50 en la acera.

(OD) Qtras condiciones

Serd necesario reservar con caracter privado el nimero de piazas de aparcamiento
senalados en los articulos 109,113, 115, 117, 119, y 121 segdn e uso.

(OD) Condiciones para la vivienda protegida

En el caso de vivienda protegida la ocupacién podra ser del 60% cumpliendo el resto
de pardmetros.
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(OD) Condiciones de los usos

La implantacion de los usos en los edificios se realizara de acuerdo con la tabla

siguiente;

| ORDENANZA [i¥) ]
USO PORMENGRIZADO CATEGORIA LOCALIZACION DEL USO Y CATEGORIA
A B c o g [ G H 1
RU:Resid.Unifamiliar P P C C e ? c ? P
RP-Resid. Plurifamiliar P 4 M EM M P < 2 ?
R BRSO COITEATIO - e oo [ R . - A N s I e I o e e
TIndustrial 13-Compatible totalmente con el residencial P ? c.lr P P P 4 P
S 29-Tolerables con residencial : PP P P PP | N
A-Incompatibles con Olros LsOS 4 d P P P P i P P
o 43-Nmacenaje con o sin venta - C P C P P P P P P
TC-Terciarlo comercial i2-Locsles comerdiales y tafleres < 200 m’ c P cC < P A c e C
: : 23-tocales comertiztes /200 v 500 m? [ [ citec e A TClp-lp-
3%-Galerfas v centros < 1500 m* [ I - N O O I -
45-Galerfas y centros < 2500 m P ip lc|pie ITalcir [P
5e-Grandes supericles > 2500 m* P |p 1P | P (P 1P JC 1P [P
TH-Terciario hotelero 12-pipjarmiento temporal < 160 m* P P [ C P A C P P
28-piojamiente temporal < 460 mF P vt Lo [P tA JC [# [P
3%-alojamiente temporal > 460 Pl P i C e 1B P
TO-Terclario oficinas 18-Consulla, despachos sin seivlcie piblice P o PG BEEREE
23-Dficinas, instituciones c/horario comercial [ K< 3 P e i
38-Oficinas, sevicios, empresas 1+ ? PR EEE MESE N
48-Oficinas, empresas almacenaje ¥ produc, # ok
TR-Terciario Recreativo i Estatlecimientos de bebidas, cafés, restaurantes sin espectioulns, ete, ¢ OF P

menores de 200 m,

73 Establecimientos e bebidas, cafés, restaurantas, salas de especticulos,
<ines, salones de juago et con Mas de 100 mie y manos de 500 m2c.

2

3% Esblecimientos de oclo v esparcimiente, de modiana superiice {mayor
de 500 mic y menoy 1.000 mPc) compatibles con el uso restdanclal.

q

4% Establecimientos de ocio v espercimiento, de gran superfitle {3 parir de
1060 m2c) compatibles o alternatives 8l usoe comercial,

BC-Dotadidn de Comunicaciones

i%-Viario urbano e interurbano

ik

2-Ferravieric

DV-Zona Verds

1®-Fspacio hbre publico {EL}

23-Jardines (3)
|_22-lartines

3a-Aren da jueqo o espardmiento infantil (A7)

48-Pargues (P)

DE-DU-Use Educalivo

10-preescolar piiblico o privado

22-Fducacién primaria piblica o privada

I2-Bachiterato, Formatidn Profesionsl

43-Cantros Universiiprios

53-Oiras ensefiapzas oficiales

§2-Actividades no requiadas por admon,

DE-CU-Use Cultural

13-Cenbro cultural

2%-Musen

34-Bibilcteca

43-Centro rellgoso sin residentia

S2-Fundaciones

BE-Al-Adm. Institucional

12-Con atencion al publico

22-5in atencidp af poblico

DE-AS-Use Senit. Asistencial

13-Medicing con infernamiento

23-Medicina sin infernamiento

32-Neterinarios

42-Centro social 5in residencis colectiva

5Serviclos soclales oon residencia colettiva

DE-DE-Uso Beportve

12-Con espectadores

20-Gln espedadores

DE-iS-Infraest. y serviclos

GA-Garale, aparcamiento

18-Planta baja < 20 plazas y 550 m?

Z22-Colectivo pn edificio no exchisivo

33-Colectivo en edificie exclusiva

43-En superficle

58-En vivienda unlf,

Ailoinbsioioioeivleivlsioia|oie | opoaioeimpe oo oo s o e|eiw] O
aleaimlnlnininioitiniojolsiolnlnliolajoin|oloinjo|nininlojeidpize o

T
oluinlelolojolwlvlolvinlvininin|alainlaleininlo|olovloino sk
wivielwwini=wiwey|oiwivioin|ClOn OO OININ IGin et e T 'O"U "‘O"U'OR‘;“Q‘M
sloplojpiririplziririeirirepe iz eizerirzloloivioeo o 2ixe| 29>
n|ojoelaioioioiololoininininloioialnlelnininloiniolvliaioleelel of oF 6| o

olh-1lai el bt d b ind bl nrdn- st e T et - it vl = =l ek =1 o2 el el vl s

oloiw|wleisiainislslvielvlololoislvizluleloiuivivisialiomnialnin -

* Unicamente para instalaciones, aseos, aimacenes, archivos, vestuarios y siempre que estén ligados a ia

actividad de pianta baja.

A, Planta primer sétano y semisotanc
B. Planta segundo sétano y siguientes

C. Planta Baja
D. Planta Primera

M. Uso mayoritario
C. Compatible

A. Alternativo

P. Prohibido

E. Planta Segunda v siguientes
F. En edificio exdusivo distinto del mayoritario
G. En edificto con varios usos distintos del mayoritario

H. En instalaciones en

superficie

1. En instalaciones abiertas con techado permanente

i
3
P.O.M\ [LLESGAS

. Sub&na?nronnn asuerdo
cegT!

% ’%ﬁa}da agm? Decreto 06-04.2010

Y

Y 31-07-09

Plan de Ordenacién Municipal de Iliescas.

Mormas Urbanfsticas.

Marzo 2010.

Pagina 223 de 300



S¥Q .
L Qr:%..‘-

ey

010Z-v0ra0 018108 UQTRY

&

60-L0-LE DLOS
opienae auuo;uaagqng a0,

"d

SYos371:

" (OF) Coiifiguracién dé la édificacien ™~~~ 7 T

r*:‘im.
R

TITULD V1

Articulo 202.- Ordenanza — 03: Residencial Plurifamiliar.
(OE) Ambito de aplicacién

Pertenecen a esta zona las areas y manzanas correspondientes a ensanches en
manzana cerrada. Son las expresamente identificadas con el nimero 3 en los Planos
de Ordenacidn.

La zona responde a!\ sistemade ordenacidon de edificacion alineada a vial (EAV), =~
aunque se JPermitel rétrangliess’ dontinuos al mismo en cada afineacién. La tipologia- --

edifi cater ,\d@mma‘ qé la.deérmanzana cerrada (EMC) en residencial plurifamiliar con
bdjo’ cémerqal ensiin 50 %, como minima, siendo alternativa en la totalidad def ambito
el FeS!denClai unsfamlhar,,E! uso global mayoritario es el residencial

i)
r"

oy B0
i
(OD) Co dicioffes de la manzana v el vial

deﬂmdas en los Planos de Ordenacion que, en general, son las existentes,
salvo las modificaciones de alineaciones indicadas y recogidas en las Fichas de
Cambios de Alineaciones.

‘1} manzanas carradas definidas en los Planos de Ordenacién, podrén de_]ar un
;% 0 0 hueco en la edificacion, con una longitud minima igual al 10% del perimetro
i@ i de la manzana, 'y que abarque, al menos, las dos primeras plantas. Tales
Fidecos se produczran, en su caso, a mas de veinte {20) metros de cualquier
2% dsquina y podrén alcanzar la totalidad de la altura de la edificacién, Deberd

—~" ordenarse a través del oportuno Estudio de Detalle.

Accesos:

En los casos en los que se acceda a viviendas desde el patio de manzana, se cumplira
i la normativa de la CTE-DB-SI para paso y acceso de vehiculos.

Rasantes:
Son las definidas en los Planos de Ordenacion, coincidentes con las existentes.

(OD) Condiciones de parcela

Parcela minima edificable:
1. La parcela minima edificable sera de 250mz2.
2. Estas superficies minimas serdn de aplicacidn a las nuevas segregaciones o

parcelaciones, manteniéndose las existentes en las que puedan satisfacerse las
condiciones de los usos a implantar.
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Frente minimao:

Ef frente minimo sera de diez (10) metros.

Frente maximo de la edificacion:

F frente maximo de la edificacién continua sera de noventa (90) metros.

Forma:

La parceia tendra una forma tal, que-en eEia sea inscribible LN crrcu}o de diametro
minimo de diez (10) metros, siendo fos dngulos medlaneros preferentemente de S0
grados sexagesimales.

(OE) Condiciones de edificabilidad

1. La edificabilidad médxima permitida sera la resuitante”de ,aphcrgr ei fondo maxxmo
edificable y las alturas autorizadas. o ;

(OD) Condiciones sobre la posicién de la edificacion

Retranqueos

. . . o & i . . r
1. No se fijan retranqueos obligatorios de la ediﬂcat /respecto a la alineacién
oficial exterior. :

2. Se autorizan los retranqueos siempre que se fijen a través def oportuno Estudio de

Detalle, con un minimo de tres (3) metros a todos los linderos.

Fondo maximeo edificabie

E! fondo maximo de la edificacion sera de doce (12) metros, medidos desde la
alineacion oficial o desde el retranqueo realizado caso de existir este.

Qcupacion maxima

. .. i . , P.OM, ILLESCAS
La resultante de aplicar fos fondos maximos edificables. Viidpee eu\Q

nn!orme acuerdo
U 31-07-09
omda rg?qﬁ Decruto 06-04.2010

(OD) Condiciones de volumen y forma <8

Altura y nimero de plantas maximos

1. Grado 1°: ., El nimero maximo de plantas sera de baja mas dos (B + II).
. La altura a alero no superara los once metros ¥ medio (11,50).
. La altura a cumbrera serd, como maximo, de catorce metros (14,00},

Grado 20: - El niimero méximo de plantas sera de baja mas tres (B+ III).
' * En las zonas sefaladas en los planos y sin producirse incremento de
edificabilidad, podra alcanzarse puntualmente una altura de basta
las cinco plantas (B + IV) con una altura maxima a alero de
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b fugf; Yf
Vo e diecisiete metros (17,00m) y a cumbrera de diecinueve y medio
"y « WEE L/ & (19,50m), debiendo justificarse mediante estudio de detalle.
RS G éxq\,- ' . La altura a alero no superara los catorce metros (14,00).

* La altura a cumbrera sera como méaximo de diecisiete (17) metros.

2. Las cubiertas podran ser planas o inclinadas.
Aticos

Se autcriza una planta atico, retranqueada de las fachadas como minimo, tres (3)
metros.

Semisoétanos

1. Podrén realizarse semisétanos para uso de garaje aparcamiento, almacén e
instalaciones, vinculados a la edificacion principal.

Sétanos

1. Podran realizarse sotanos con uso-de almacén o garaje aparcamiento y dedicarse
hasta un 30% de la superficie para instalaciones.

2. El uso de almacén debera estar vinculado registralmente a los locales de la planta
baja.

Cuerpos volados

1. Se autorizan con las condiciones siguientes:

. Vuelo maximo de un metro y medio (1.50) para calles mayores de 10 metros.

. Vuelo maximo de sesenta centimetros (0,60) para calles menores de 10 metros, y
nunca sobre la acera.

. En ningun caso podran superar el ancho de acera.

* En cualquier caso se respetara una banda libre de paso de 3,20 x 1,50 en la acera.

Elementos salientes
Se permiten con las condiciones generales.
(OD) Otras condiciones

los patios de manzana tendrdn fa consideracién de &reas de estancia comun
vinculados al conjunto de viviendas, debiendo de mantenerse ajardinadas. Deberd
poder inscribirse en ellos un circulo de 25 mts salvo que la Norma le asigne diferente
dimensidn,

Serd necesario reservar con caracter privado el nimero de plazas de aparcamiento
sefialados en los articulos 109,112, 115, 117, 119, y 121 segun el uso.

(OD) Condidiones para Ja vivienda protegida

No se establecen condiciones especificas para la vivienda protegida saivo las que
pudieran derivarse de la legislacion sectorial.
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(OD) Condiciones de los usos

La implantacidn de los usos en los edificios se realizara de acuerdo con la tabla

manoras de 200 mAc.

29 Establecimientos do Dabidss, calts, resbivrantes, salys de espectboulos,
cnes, salones de filego ete., con mas de 200 sl ¥ Menos de 500 mic.

?

B

ol
F

30 establecimiznbos de oclo y esportimients, de mediana supericie {mayer
de 508 mic y mener 1,950 mic) compatihlas con el tso residenclal,

siguiente:
ORDENANZA 03 |
US0 PORMENORIZADD CATREGORIA LOCALIZACION DEL USC Y CATEGORIA
A 8 C [y} E F G H 1
RU-Resid.Unifamiliar P b < c C ? C P P
RP-Resid. Plurifamiliar P P M M M P C P P
RC-Resid, Comunitario P P [ [ [ A C. 3P g
1-Industrial 13-Compatible foralmente con el residencial 4 [ C [ P P P | P
2&-Tolerables con residencial id 4 ? PP P P P P
3-Incompatibles con olros usos P F P P P P g P P
48-Almacenaie £on o sin vents C P C e P [ P i P
TC-Terclarin combreial 13-l ocales comerciates y ffleres < 200 m? c P c [ P A [ i [
28-Lorales comercioles /200 y 500 m* p TP jelec |p jn lc P ip
33-Galerfas v centros < 1500 m® P P Jc tr fp Ia tc ip |P
43-Galerlas v centros < 2500 m* P IP |C |P FP 1A TCIP P
5a-Grandes superfides > 2500 m® P e 1TF 1P tp itk iCl1p 1P
TH-Terciarlo hotelero 18-Alojandento temporal < 100 m° ? g tC 1 1P tA JC IR [
Sa-plojamients temporal < 400 m? P P c.1C P A [« 4 P
35-Alojamiento temparel > 400 /7 P fP lCc lc P |a e lr e
TO-Tetclarip oficinas 12-Consuits, despachos sin servido pibliico P P C [ P A ¢ P P
25-Oficinas, Institudones cfhorario comerclat Pt . lC | P A JC [P 1P
30-Oficinas, servicios, empreses I+D PP N EF GHEPLLE A [l P
43-Dficinas, ampresas simacenaje v produc, P Tieoha [P reltelad i | P
TR-Terciario Recreative 5 Extablecimionies de bebidas, calis, testavrantys sln espectdeules, ¢lc, | € [ [olH1 - I [ B
[ @
C A
c

a8 Establacimlentos de oclo ¥ esparclmiento, de ghan superficle (2 pastir de
1,000 m2e) compatibles ¢ alternativos 21 uso comerclal,

DC-Dotatldn de Comunicationes

==
| =i =
[
e

&

13-Viario urbend ¢ jnterurbenc

28-Ferroviasio

DV-Zona Verde

12-Espacio libre poblico {EL} {

felb)

2B-ardines (1)

o

32-Area de juego o esparcimiento Infantl {A4)

48-Parques (P)

DE-DU s Fducative

12-Preescolar piiblico o privado

2a-Educadian primaria piblics ¢ privada

38-Bachillerato, Formadién Profeslonal

42-Centros Universitados

58-Ofrag zes cliciaies

GR-Actividades no requladas por admdn,

DE-CUJ-Uso Cuitural

12-Ceniro cultural

2&-Musen

35-Bittoteca

1 _43-Centro religioso sin residencia

52-Fundaciones

DE-AL-Ade, Instituclonal

13-Con abercin al piblice

22.5in stencibn 8l piiblico

DE-AS-Use Sanit. Adistencial

£a-Medicina con interhamienic

25-Medicing sin internamiento

32-Velerinarios

43-Contro sotial slp residencia coleclive

5a-Senviclos soclales con residencia colectiva

DE-DE-Use Deportivo

13-Con espectadores

27-5in espectadores

OE-15-Infraest. y servicios

GA-Garaje, apare £

18-Planta baja < 20 plazas y 500 m*

2>-Colective en edificle no exclusivo

38-Colectivo en edificid exciusivo

A2-En superide

ceioteloioivieiwiwwiwic 2O O 0O T o
CHoinciimuieimiwl o R Ui e eye e ele 1T vv'ﬂ"@’ﬁ{

58-En vivienda unif,

nnnnnnnnvnnnvnﬁnnnnnnnnnnnnﬁé

wig|e{wivio|ouiwivivioe{OiMaO MO IN|HEO OO RGeS e

ol e {wlwleiulelvivlwleviniainloinialninioiojajoio|vlcibitio|we
winlrinirielaelrir|elriezEirizpieiereieieleirviviviosiow
aloloinloininiclain|alainininlaininioloinininlameeiniole)=
alalolalo stalel o lo|wlolelialo| vl oo oo el s lvio]alalnlo
nﬁ‘oﬂ"ﬁ"ﬂnv'ﬂ'ﬂv'ﬁvvw'U'VT'Q'“‘U'U'QV'U'V'G“'U o

* Unicamente para instalaciones, aseos, almacenes, archivas, vestuarios y siempre que estén ligados a la

actividad de plenta baja.

A. Planta primer sétano y semisotano
B. Planta segundo sotano y siguientes

C. Planta Baja
D. Planta Primera

C. Compatible
A. Alternativo
P. Prohibido

E. Planta Segunda y siguientes
F. En edificio exclusivo distinto del mayoritario
G, En edificio con vatios usos distintos del mayotitario

H. En instalaciones en

superficie

1. En instalaciones abierlas con techado permanante

M. Uso mayoritatio

4

L

¥-09
o
Lo ,Razérr‘k'b?éreto 6042010

Bt
a\,/
S

S as

St e
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Articulo 203.- Ordenanza — 04: Residencial Unifamiliar.

n_\\ iy
o8,

~d &

07

(OE) Ambito de aplicacién

Pertenecen a esta zona las &reas y manzanas correspondientes a ensanches en
manzana cerrada. Son las expresamente identificadas con e! nimero 4 en fos Planos
de Ordenacion.

(OE) Configuracion de la edificacion

1. La zona corresponde al sistema de ordenacion en edificacién aislada (EA), siendo la
tipologia edificatoria la de edificacion aislada adosada (EAA) en que la edificacion
se adosa a dos o a uno de los lindes de la parcela, para formar agrupaciones de
viviendas con las parcelas contiguas. El uso global mayoritario residencial, siendo
el uso pormenorizado el Unifamiliar,
2. Las tipologias de Edificacion aislada exenta (EAE), Edificacion aislada adosada en (
bloque pareado (EAA-P) vy edificacion aislada adosada en bloque adosado (EAA-A)
se consideran compatibles.

(OD) Condicicnes de la manzana vy €l vial

Alineaciones:

Son las definidas en los Planos de Ordenacién gue, en generai, son fas existentes,
salvo las modificaciones de alineaciones indicadas vy recogidas en las Fichas de
Cambios de Alineaciones.

Rasantes:

Son las definidas en los Planos de Ordenacion, coincidentes con las existentes.

(OD} Condiciones de parcela

Parcela minima edificable: (
1. La parcela minima edificable serd de 175m2s.

2. Esta superficie minima sera de aplicacion a las nuevas segregaciones o
parcelaciones siendo edificable cualquiera de superficie menor existente.

Frente minimo: MOD. EUNTUAL POM . 3°-{0F
b / -Wnosgcé oL
4

El frente minimo sera de seis (6) metros.
Frente maximo de la edificacion:
Cuando se realicen nuevas parcelaciones no se permitiran adosamientos que superen

los cien (100} metros de longitud aunque dispongan de cambio de alineaciones en el
plano de fachada.
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fad

§ .

2, /

\\@* " »*Para fas nuevas parceiacmnes la parce#a tendra una forma tal, que en ella sea

\38

é*"“’ / inscribible un circulo de didmetro minimo de seis (6) metros, siendo los angulos

medianeros preferentemente de 90 grados sexagesimales.

(OF) Condiciones de edificabiiidad

1.

. Parcelas < 300 m=; 1,00 m2/m2, en edificacion adosada.

. Parcelas de 300 a 500 m?2: edificabilidad maxima:
0,80 m2/m2 y permitiéndose siempre
como minimo 300m2 en edificacion
pareada o aislada.

. Parcelas > 500 a 1.200 m2: edificabilidad maxima:
0,50 m2/m’ y permitiéndose siempre como
minimo 400m2 en edificacion pareada o
aislada.

. Parcelas > 1.200 m2: edificabilidad maxima:
0,30 m2/m? y permitiéndose siempre
como minimo 600m? en edificacion
pareada o aislada.

(OD) Condiciones sobre la posicion de la edificacion

Retranqueos-

1.

Los retranqueos con caracter general seran de tres (3) metros a fachada y tres (3)
metres a linderos, salvo en linderos donde se adopte fa solucion de edificacion
agrupada o adosada y casos particulares de viviendas de proteccion oficial,
viviendas de final de alineacion o de esquina y garajes admitidos en esta
ordenanza, que se regularan por los parametros que a continuacion se indican.

En el caso de viviendas de proteccion el retranqueo podra ser cero (0) a una de las
calles en caso de parcelas de esquina.

Cuando el 60% de las edificaciones existentes en el frente de la manzana a la calle
donde se sita la parcela, siempre que la existente represente a su vez el 60% de
la edificacion posible, no cumpla con lo determinado en esta ordenanza, el
retranqueo podra ser nulo.

Las parcelas de esquina donde el retranqueo pueda ser nulo en alguno de sus
frentes, se considerara igual para los demas.

3. Los garajes podran afinearse a fachada en una longitud maxima de 3,50 metros.
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o
&

4.

|
Jlos Zarajes en superficie podran retranquearse de la alineacion de fachada hasta
un maximo de siete (7) metros, en cuyo caso se deberd actuar con un proyecto

unitaric de cada tramo de calle afectado.

Cuando la parcela sea colindante, en su lindero lateral, con una parcela cuya
regulacién corresponda a otra tipologia que no permita adosamiento, la edificacion
debera guardar un retranquec minimo de dos (2) metros, en el caso de abrir
ventanas, y de un metra v medio {1,50) si no o hiciese,

En ordenaciones de conjunto, se podra optar por cuaiquiera de los diferentes tipos
permitidos, respetando los frentes y tipologias edificatorias que les correspondan,
con justificacion precisa del mantenimiento de las condiciones de densidad y
ndmero total de viviendas.

En el caso de edificaciones en condominio, debera formularse proyecto de
parcelacién, conteniendo, si fuese necesario, la division de la actuacién en fases, y
justificando que las condiciones de edificabilidad y ocupacion son fas mismas que
resultarfan de sumar las obtenidas de aplicar a cada parcela edificable su indice
correspondiente:

En los Estudios de Detalle que, en su caso, se formulen, se definiran las
condiciones de los adosamientos de las edificaciones, respetando lo establecido en
esta ordenanza.

En todas las parcelas de final. de alineacion o en esquina, la edificacion se
retranqueara un metro y medio (1,50) como minimo del lindero lateral libre de
edificacién, salvo que el lindero sea con vial peatonal donde no sera obligatorio el
retranqueo.

El espacio obligado de retranquec no podrd ocuparse con ninguna construccion y
debera destinarse a jardin o aparcamiento en superficie, salvo las piscinas privadas,
que mantendran un retranqueo minimo de un (1) metro a todos los linderos, salvo
acuerdo entre particulares, en cuyo caso fa distancia a linderos se podra reducir
hasta 0,50 metros a la lamina de agua.

10. Para parcelas de superficie menor de 150m?, la ocupacién podré ser del 100%.

11.Se podran realizar viviendas protegidas con las condiciones particulares

establecidas para las mismas sin incrementar el aprovechamiento otorgado. Para et
calculo del aprovechamiento se utilizaran los coeficientes de homogenizacién del
articulo 103 de las presentes NNUU del POM.

Fondo maximo edificable

No se fija.

0

cupacion maxima

La superficie de ocupacion maxima sera del 60% de la parcela salvo en el caso de

Vi

vienda protegida en que podra ser del 75%.
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(OD) Condiciones de volumen y forma o

Altura y ndmero de plantas maximos

1. Se autorizan dos plantas (B + I) y espacio vividero bajo cubierta para caso de
vivienda libre y tres plantas (B+1I) y espacio vividero bajo cubierta en caso de
vivienda protegida, para la edificacion principal, y una (1) planta para la edificacion
auxiliar. o '

. 7. La altura méxima de la edificacién principal serd de ocho (8) metros a cara inferior
de alero y once metros y medio (11,50) a cumbrera en el caso de vivienda libre, de
once (11) metros a cara inferior de alero y catorce metros y medio (14,50} a
cumbrera en el caso de vivienda protegida y de tres (3) metros a cara inferior del
forjado o alero en fa edificacion auxiliar.

3. Las cubiertas podran ser planas o inclinadas.

(OD) Otras condiciones

Vst o T eeiin
B CCIGTNS oy (g O
1, las agrupaciones de viviendas deberdn de manteng “{iaki candicione es?é’m:as1 .
similares: cada vivienda deberd guardar los “"i’s‘m'd@li:itetzraﬁl@‘é!@@%::ﬁ-?!‘Jfé"%',’"f?**5**5?3
indlinacién de cubiertas, etc. que el resto de las viviendas existentes en'la

agrupacion, siendo los materiales de similares caracteristicas. 24 i,

Yl?
s} .
T PN T
[ 35N L‘)‘i{,

AL,

2. Se permite fa realizacién de ordenaciones de congfhnt enitégimen de condominio,
mediante la agrupacion de las viviendas con zona‘s@g ung,é, er cuyo caso, No Sera
de aplicacion fa condicién de parcela minima, siempréigier

- Se respete la proporcién de una vivienda por cada 225 m? (salvo en el caso
de realizacidn de viviendas de proteccion).

- Las zonas comunes queden vinculadas a las viviendas.
- Se edifigue bajo proyecto y promocion unitaria.
3, Sera necesatio reservar con caracter privado el nimero de plazas de aparcamiento
sefialados en los articulos 109,112, 115, 117, 119, y 121 segin &l uso.
(OD) Condiciones para la vivienda protegida
Serén de aplicacién en el caso de vivienda protegida, todas las determinaciones

establecidas en los puntos anteriores, asi como los aprovechamientos sefialados en el
anexo VII que no producen ningdn deber de cesion en actuaciones aisladas.
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TITULO VI

(©D) Condiciones de los usos
é\el‘ia implantacion de los usos en los edificios se realizara de acuerdo con fa tabla

' siguiente:
et ORDENANZA
USO PORMENORIZADD CATEGORIA CALFZACION DEL USO Y CATEGORIA
[ G
Rb-Resid Unifarniliar M [
RP-Recid, Plurifamiliar [ C
R{-Resid, Comunitario C c
I-industrial 12-Compatible totalmente con ef residencial < <
28 Totwrabies con rasidencial [ C
_32-Incompatiblas con otrms usos B £
4A-Alnpce e Con g sin venta [ C ”
YC-Terciario cormercist 14 coales comerciales y tatieres < 200 i [ [
24 oceles copperciales &f200 y 500 m' P P
3a-Galerias y centros < 1500 m: P P
43-Galerias y centros < 2500 m* P P
53-Grandes superficies > 2500 m? P P
TH-Terclario hotelero 12-Alojamiento temporal < 100 m Cr* Lxx
22-Alojamiento temporal < 400 m? p P
33-ptojamlento temporal > 400 m’ P ?
TO-Tergiario oficinas 2-Constit, despachos sin sexvicio piblico [%d CF*
22-Dficinas, Instituciones e/horario comercial P P
32-0ficinas, senvicies, empresas 14D ¥ P
43-Oficinas, empresas aknacenaje y produc, CF* {**
TR~Terciario Recraative 13 Fstablecimientos de bebidas, cafds, restaurantes sin especticulos, etc., C#* ol

menbres de 200 mic.

77 Establecimientos de bebidas, cafés, restavrantes, salas de espectdculos,
¢lnes, satones de jueqo ele,, con mas de 200 mic y menps de 506 mic.

33 Establecimientos de ock y esparcimiente, de mediang seperficie (mayor
de 500 m2c y menor 1.000 mic) compatibles con ¢f uso residencial.

47 Estableckmientos de ock v espacllento, de gran superficie {a partir de
1.000 m2c) compatibies o alterfatives 3l use comerclal,

BC-Dotacién de Comunicaciones 12-Viario whbano e interurbano

22-Ferroviario

Dy-Zona Verde 19-Espacio libre piblico {EL)

22-Japdines (1)

32-Area de juego o esparcimiento infantil (AT}

43-Parques (P}

DE-Di)-Uso Educativo 13-Preascolar publico o privade

2a.-Lducacion primasia piblica o privada

32-Bachillerato, Formaddn Profesional

42-Centrog Universitarios

52-Ctras enseianzas oficales

62-Actividades no regutadas por admgn.

DE-CU-Use Cuttural 13-Centro culturat

23-Musen

39-Biblioteca

43-Centro religioso sin residendia

S*-Fundacioney

DE-Al-Adm. Institucionat 15-Con atencidn al plblico

23-5in atencidn al pablice

DE-AS-Uso Sanit. Asistencial a-stadicina con internamiento

23-Madicina sin internamiento

38-Veterinarios

43-Cantro social sin residencia colectiva

53-Serviclos sociales con residenda colectiva

DE-DE-Use Deportivo 12-Con espectadores

23.5in espectadores

DE-IS-Infraest, ¥ servidos

GA-Garaje, aparcamianto 13-Planta baja < 20 plazas y 500 m*

28-Colectivo en edificio no exclusivo

32-Colactivo en edificio exclusiva

£
i
C
[ d
P
4
I3
P
g
P
P
[
[
P
P
[
P
P
P
P
?
[
B
4
P
[
P
A
A
i
A
A
d
[
A
A
A
A
A
A
A
A
A
P
A
A
A
A
P
P
P
C
C
P
c

42-En superficie

Alaereoininlv|vivivivic|o|eiv|e|vivlTiniw|vieiw[eeiwin|OiRiT| 9] ® T annnv‘ovv-ﬂvvﬁnvnnvv'ﬂhsg

>'u't:'u'u‘onn-v'v-u'v'v-auu'u'u-o'c'c-n-u'a'n-cnnnn"o'v i o v wiviwlwiv|vliwivivioivieiwiviviw|RN IR ITIT
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5&-En vivienda unif,

o

* Unicamente para instalaciones, aseos, almacenes, archivos, vestuarios y siempre que estén ligados a la
actividad de planta baja.

** Estos usos deberan estar vinculados a fa vivienda sin separacién de la propiedad, no pudiendo
sobrepasar el 50% de la superficie maxima construida de la parcela.

A. Planta primer s6tano y semisotano M. Uso mayoritario
B. Planta segundo sétano y siguientes C. Compatible

C. Planta Baja A. Alternativo

D. Planta Primera P. Prohibido

E. Planta Segunda y siguientes

F. En edificio exclusivo distinto det mayoritario

G. En edificio con varios usos distintos del mayoritario
H. En instalaciones en superficie

1. En instalaciones abiertas con techado permanente
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Articuio 204.- Ordenanza ~ 05 Urbanizaciones Exteriores.

. r?‘\

(OF) Ambito de aplicacién

Pertenecen a esta zona las siguientes urbanizaciones: Dehesa de Moratala?_, lLas
Cércavas, Los Pradilios, Vifias Perdidas, Los Yeseros, Los Negretes, Los Olivos, L.os
Almorales, La Balaguera y Villarreal, en las que el POM tiene por objetivo mantener Ia
situacién de parcelacién existente. Son las expresamente ;dentaﬂcadas con el numero 5

““en’los Planos de Ordenacton. ‘ S e

(OE) Configuracion de ia edificacion

1. Lla zona corresponde al sistema de ordenacién en edificacion aislada (EA), siendo fa
tipologfa edificatoria la de edificacién aislada exenta (EAE) en el que la edificacion
no se adosa a ninguno de los lindes de fa parcela para formar agrupaciones de
viviendas con las parcelas contiguas. El uso giobal mayoritario es el
residencial.

.
ok

2. lLa tipologia de edificacion aistada pareada se cons;dera/ om

patible

(OD) Condiciones de la manzana v el vial

Alineaciones:

Son las definidas en los Planos de Ordenacidn qué;|
salvo las modificaciones de alineadones indicadas;
Cambios de Alineaciones.

general, son las existentes,
ecogidas en las Fichas de

Rasantes:
Son las definidas en los Planos de Ordenacion, coincidentes con las existentes, y las
derivadas de los correspondientes Proyectos de Urbanizacidn aprobados y en
ejecucion.

{OD) Condiciones de parcela

Parcela minima edificable:;

1. Se considerara edificable cualquier parcela existente que cuente con documento
pUblico de fecha anterior a 28 de abril de 1998. En el caso de nuevas parcelactones
y/o segregaciones la parcela minina sera de 2.500 m?2s.
Frente minimo:

El frente minimo es el existente o el que resulte de agrupaciones de parcela.

Frente maximo de la edificacion:

No se fija.

Flan de Ordenacidn Moniclpal de Hleseas. Normas Urbanisticas. Marzo 2010. Pagina 233 de 300



v ) Stra
DLOZ~PC-90 SYesdag g@i'z?a&épnwn n ‘3.9
N

L la edifi cabihdad max;ma perm:t:da es de O 50 m2/ m2 sobre ia superf‘ cle de

TITULO Vi (

Forma:

La parcela tendrd la forma que figure en la Cédula Urbanistica de la parcelacion
aprobada por el Ayuntamiento de Iilescas.

(OE) Condiciones de edificabilidad

parcei

2 So!o se permlte una v1v1enda por parcela
(OD) Condiciones sobre 1a_posicion de la edificacién

Retranqueos

1. La edificacidn se.refr ‘“‘7‘"'.‘"“ 4,.camo minimo, dos (2) metros a todos los finderos.
AT

2. Queddii- entas dei«curhplsmiento de esta norma las edificaciones existentes con
qnterioridaa ai 28 de abrlt de 1998.

La superficie de ocupacion méxima sera del 40% de la parcela.

(OD) Candiciones de volumen y forma

Altura y niimero de plantas maximos
1. Se autorizan dos plantas (B + I).
2. La altura méxima de la edificacion serd de ocho (8) metros a cara inferior de alero. ( (

3. Las cubiertas podran ser planas o inclinadas.

‘\.“ :\4 Se autoriza el uso bajo cubierta.

OpeNnE AULEHITY 'aqn

SYasaTU 'W'G'd

\»3_

(&;@B\) Qtras condiciones

Liyias superftcnes utiles minimas de las piezas habitables dentro de las edificaciones,
*® Ge ajustaran a lo dispuesto con cardcter general en estas Normas. .

2. Sera necesario reservar con caracter privado el nimero de plazas de aparcamiento
seﬁalados en los articulos 109,112, 115, 117, 119, y 121 seguin e uso.

(OD) Condiciones para la vivienda protegida

I No se estabiecen condiciones especificas para la vivienda protegida salvo las que
pudieran derivarse de la legislacion sectorial.

TN
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(OD) Condiciones de los usps

La implantacién de los usos en los edificios se realizaré de acuerdo con la tabla

siguiente:

ORDENANZA

05

LSO PORMENDRIZADD

CATEGORIA

LOCALIZACION DEL US0 ¥ CATEGORIA

REMResid. Unifariltar
RP-Resid.Purfamil

RC-Resid. Comuniteris -

T-Industrial

1#-Compatible totalmente con e residencial

23-Tolerables con residencial

3-Incompatibles coh otros usos

4%-Almacenaje con o sin venta

TC-Terciario comercial

12-Lotates comerciales ¥ talieres < 200 m?

20-Locates comercigles ef200 v 500 m?

I3-Galerius y centzos < 1500 mt

42-Gaierfas ¥ centros < 2500 m?

55 Grandes superficies > 2000 m?

TH-Terciarin lwtelero

13-Alofarmiento temporal < 100 m’

#-Alolamiento temporal < 400 m°

32-Alojamiento temporal » 400 m?

TO-Terciarie oficinas

1&-Consutta, despachas sin servicle piblico

22-Oficings, Instituciones c/horario comercial

38-Ofictnas, servicios, empresas I+

42-Oficinas, empresas akmacenale v protuc,

TR-Targiaro Recteativo

menores do 200 mic,

13 Ustablecimizntos de bebides, ¢afés, mestaurantes s espucticulos, wic., |

A
P
P
i
c
C
P
C
p
P
P
I
P
P
P
P
P
[
P
P
C
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ta 500 m*c y maenor 1,005 m2c) co!

23 Egtablechnlentas de babidns, cofds, restaurantes, seies de especticulos, | &

dnes, setones de fueao ele, con mas de 200 mie y menos de 500 3¢, 34
3% Estableciimicntos de ocio y esparcimiento, de mediang suiperfice (mayor
tibles con ef uso residenclal,
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DC-Dotacion de Comunicadones

4 £stablechnlentos de oclo y esparcimiento, de gran superlicie {3 pattir du
1,600 m7c) compatibles o alternztivos 8t ugo comerclal,

[N S

g

=

208

a
i
o
s
=
|

i*Viario urbano e interurbanc

22-Ferrgviario

DV-Zona Verde

1#-Espacio libre publico {(EL)

oWy T

o lwiT
i

n

23-Jardines ()}

&

32-Area de juedo 0 esparcimiento infanti} (AJ)

,

-

£l
7

4°-Parques [P)

DE-DU-Ugo Educativo

18-Preescolar plblico o privado

22-Educacitn primania pibilca o privads

P-Pachillerato, Formacion Profesivnal

A-Centros Universitatlos

i3

50-Diras ensefianzes oficiales

63-Actividades no reguladas por adnin,

DE-CU-AUsp Cutiral

17-Centro cultural

25dusen

3e-Bibfiotera

43-Contro relighose sin residencia

SeFundaclones

DE-AT-Adm, Institucional

12-Con alencidn al publice

22-5in atencidn al piilico

‘DE-AS-Uso Sanit. Asistencial

18-Medicina con internamiznto

28-Medicina sin iaternamiento

3a-Veterinarlos

49-Cenirg sorial $in residencia coleclive

58.8erviclos sodales con residencia colectiva

DE-DE-Uso Deportive

13-Con espactadores

23-8in espectadores

DE-IS-Infraest, y serviclog

GhA-Garaje, aparcamiento

1*-Plarka basa < 20 plazas y 500 mF

23-Colectivo en edificio no exclugivo

32-Colectivo en edificio exclusivo

42-En superfide
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* Unicamente para instalaciones, aseos, almacenes, archivos, vestuarios y siempre que estén ligados a la
actividad de planta baja.

A. Planta primer sotano y semisétano
B. Planta segundo so6tano y siguientes

C. Planta Baja
D. Planta Primera

E. Planta Segunda v siguientes
F. En edificio exclusivo distinto del mayoritario

G. En edificio con vartos usos distintos del mayoritario

H. En instalaciones en superficie

I. En instalaciones abiertas con techado permanente

M. Uso mayoritario
C. Compatible
A. Alternativo

QP““‘"“’L, ;
P. Prohibido

!LLE‘E‘:%A

X

-‘J
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MOD. POM NUM. 12 * APROBADO PLENO 25/07/19 * BOP de 20/08/19 y 30/08/19

ANEXO DOCUMENTAL

Articulo 205.- Ordenanza — 06: Industria - Almacén.

(OE) Ambito de aplicacién

Pertenecen a esta zona los ambitos expresamente identificadas con el nimero 6 en
los Planos de Ordenacion.

(OE) Configuracion de la edificacién

1. La zona corresponde al sistema de edificacion aislada (EA), normalmente
con edificacion totalmente separada de todos los linderos de la parcela, con
tipologia edificatoria de edificacién aislada exenta (EAE). El uso global mayoritario es
el de industria- almacén.

2. La tipologia de edificacion aislada adosada se considera compatible para el caso
de mini-poligonos descritos en el punto 3 de otras condiciones de esta ordenanza.

(OD) Condiciones de la manzana y el vial

Alineaciones:

Son las definidas en los Planos de Ordenacion que, en general, son las
existentes, salvo las modificaciones de alineaciones indicadas y recogidas en las
Fichas de Cambios de Alineaciones.

Rasantes:
Son las definidas en los Planos de Ordenacién, coincidentes con las existentes.

(OD) Condiciones de parcela

Parcela minima edificable:
La parcela minima edificable sera de 300 m=s.

Frente minimo:
No se fija.

Frente maximo de la edificacion:
1. Se autoriza, como maximo, un frente de edificacion continua de cien (100) metros.
2. Esta medida se podra sobrepasar, de forma excepcional, en aquellas
instalaciones industriales que justifiquen la necesidad.
3. El Ayuntamiento podrd, excepcionalmente, admitirlo en razén de la utilidad
publica del servicio a cubrir y de la funcionalidad de tal aumento.

Forma:

1. La parcela tendra una forma tal, que en ella se pueda inscribir un circulo de
diametro igual al del frente de la misma.
2. Los angulos entre linderos seran preferentemente de 90 grados sexagesimales.

(OE) Condiciones de edificabilidad

1. La edificabilidad méaxima sobre parcela sera:

Parcelas de 300 a 1.000 m2: 1,00 m2/m?2

Parcelas > 1000 y < 2000 m2: 0,80 m2/m2 pudiendo construirse, en el
caso mas desfavorable como minimo 1.000 m2

Parcelas > 2.000 m2: 0,60 m2/m2 pudiendo construirse, en el caso mas
desfavorable como minimo, 1.600 m2
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2. Todo ello, cumpliendo con las condiciones de ocupacion y altura.

(OD) Condiciones sobre la posicién de la edificacion

Retranqueos
La edificacion se retranqueara, como minimo, tres (3) metros a todos los
linderos, salvo en los casos de adosamiento.

Fondo maximo edificable
No se fija.

Ocupacion maxima
La edificacion podra ocupar como maximo:

Para parcelas entre 300 y 1000 m* El 80% de la superficie de la parcela.
Para parcelas > 1000 y < 2000 m? El 70% de la superficie de la parcela.
Para parcelas > de 2000 m?: El 60% de la superficie de la parcela.

(OD) Condiciones de volumen y forma

Altura y nimero de plantas maximos
1. Se autorizan tres plantas (B + II).

2. La altura méaxima de la edificacion sera de diez (10) metros a cara inferior del
forjado, cordén inferior de la cercha o alero.

3. La altura de cumbrera no sobrepasara los catorce (14) metros.

4. Estas alturas se podran sobrepasar, de forma excepcional, en aquellas instalaciones
industriales que justifiguen la necesidad.

5. En las implantaciones de logistica de almacenamiento y distribucion de bienes
y servicios la altura sera la que precise la funcionalidad de la actividad.

Tipologia de la edificacion
Nave aislada y agrupada.

Sétanos
Se autorizan.

(OD) Otras condiciones

1. Debera disponerse una franja libre de edificacion, en el frente de la parcela
(delante del edificio y en contacto con la via puoblica), que represente,
como minimo, el 10% de la superficie de la parcela. En este espacio se dispondra
1 plaza de aparcamiento por cada 200 m2 de edificacion o fraccion; en
bateria y en contacto con el viario.

2. Se permite la realizacion de un vivienda de superficie maxima 100 m? construidos
para guarda y custodia de las instalaciones.

3. Se permite la ejecucién en una parcela de mini-poligonos o divisiones horizontales
tumbadas, en ese caso se recogen las siguientes obligaciones en el proyecto.

- Los viales interiores, siempre privados, tendran una secci6n
transversal minima nunca inferior a doce (12) metros, teniendo
siempre al menos seis (6) metros de zona de rodadura.

- No se permiten viales terminados en fondo de saco.

- Se obliga a dejar todos los contadores (agua, luz y resto de
servicios de que dispongan) siempre en vias de acceso publico, con
acceso directo para su manipulacion y revision por las compaiias
suministradoras.
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- En todo caso, estas calles privadas contaran como minimo con las
mismas dotaciones que las calles publicas en cuanto a alumbrado,
servicios de limpieza, condiciones de accesibilidad, etc.

4. En la franja de retranqueo obligatorio, se permite ubicar cuadros de instalaciones, cuartos de
instalaciones, centros de transformacién, grupos de presion, celdas de medida, grupos de
bombeo, cuartos de basura y casetas de vigilancia, asi como cualquier otro tipo de cuartos o
casetas para usos asociados a infraestructuras, vigilancia, aparcamientos, gestiéon de residuos,
vehiculos (bicicletas, mantenimiento, vigilancia, etc.) sin que sobrepasen los 4,50 metros de
altura, y con una longitud maxima de 20 metros, siempre que esta longitud sea menor o igual
al 10% de la longitud del lindero afectado.

Con caracter excepcional se podran autorizar, sin limitacion en sus dimensiones, las
edificaciones relativas a Centros de Transformacion y/o Centros de Seccionamiento y Medida,
de energia eléctrica, siempre que éstas estén normalizadas por las compafiias suministradoras
y previa justificacion a tal efecto.

Los parrafos anteriores seran aplicables de forma independiente a cada uno de los
linderos de las parcelas. Se dejaran en cualquier caso 5 metros libres del frente de la
parcela a vial publico y de la zona de retranqueo para el acceso.

La ubicacién de estos elementos en el espacio de retranqueo no podrd suponer el
incumplimiento de la reserva de plazas de aparcamiento legalmente exigibles. A tales efectos,
se permite la instalacién de cubriciones ligeras en los aparcamientos, con independencia de lo
expresado en el parrafo anterior, teniendo en cuenta que, si bien no computaran a efectos de
edificabilidad, si lo haran a efectos de ocupacion. El resto de construcciones cerradas
computaran al 100% a efectos de edificabilidad y ocupacion.

5. Sera necesario reservar con caracter privado el nimero de plazas de aparcamiento sefialados
en los articulos 109, 113, 115, 117, 119y 121 segun el uso.

Se dispondran plazas de aparcamiento dentro de las parcelas edificables respectando los
estandares de calidad urbana establecidos en el articulo 22 del Reglamento de Planeamiento.
La reserva de plazas no puede ser inferior a 1 plaza por cada 200 m2 de techo potencialmente
edificable de uso industrial, terciario o dotacional.

No obstante, aunque el art. 113 de las Normas Urbanisticas del P.O.M. prevé para el Uso
Industrial que las plazas de aparcamiento sean para furgoneta, en funcion de la actividad,
éstas pueden ser sustituidas por plazas de vehiculo pesado o vehiculo ligero en funcion de las
necesidades de la actividad.

Con caracter general, el nimero de plazas de aparcamiento de ligeros o pesados equivalentes
al previsto, se calculara manteniendo, no el nimero de plazas, sino la superficie de area de
aparcamiento prevista por plaza, en base a la superficie en m2 que resulte del calculo de
plazas de vehiculo ligero (9,90 m2) mas la parte proporcional de viales de acceso, esto es, se
considerara un total de 18,00 m2 aproximadamente por plaza. A partir de ese calculo, esa
superficie, podra ser repartida en funcion de plazas de ligeros o pesados prevista en el art. 130
de las Normas Urbanisticas del POM e incluyendo los vehiculos pesados trailer, todo ello
conforme alas siguientes superficies:
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Vehiculo Ancho (m) Longitud
(m)
Motos 1,50 2,50
Automdviles ligeros 2,20 4,50
Automdviles grandes 2,30 5,00
Furgonetas 3,00 5,50
Camiones 3,00 9,00
Tréiler 3,50 18,50
Minusvalidos 3,70 5,00

En el caso de vehiculos pesados (camiones y trailer), se podran cuantificar como superficie de
aparcamiento las areas de muelle de carga, computando una plaza por muelle. No obstante,
para evitar interferencias que pudiesen repercutir en la seguridad, prevalecera el marcaje vial
referente a los muelles de carga frente al de las plazas de aparcamiento, siendo éstas sobre
entendidas por aplicacion de la presente ordenanza.
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(OD) Condiciones de los usos
La implantacién de los usos en los edificios se realizara de acuerdo con la tabla siguiente:

[ORDENANZA

INDUSTRIAL

USO PORMENORIZADO

CATEGORIA

LOCALIZACION DEL USO Y CATEGORIA

(a partir de 1.000 m2c) compatibles o alternativos al uso
comercial.

A B C D E F G H |
RU-Resid.Unifamiliar P P C c P P C P P
RP-Resid.Plurifamiliar P P P P P P P P P
RC-Resid. Comunitario P P P P P P P P P
|-Industrial 13-Compatible totalmente con el residencial M P M M P P C C C
23-Tolerables con residencial M P M M P P C C C
32-Incompatibles con otros usos M P M M P P P P C
43-Almacenaje con o sin venta M c M M P C C C C
TC-Terciario comercial 13-Locales comerciales y talleres < 200 m' C P C C P P C C C
23-Locales comerciales /200 y 500 m C P C C P A C C C
3?-Galerias y centros < 1500 m C P C C P A C C C
43-Galerias y centros < 2500 m C P C C P A C C C
52-Grandes superficies > 2000 m' C P C C P A C C C
TH-Terciario hotelero 13-Alojamiento temporal < 100 m P P P P P A P P P
22-Alojamiento temporal < 400 m’ P P P P P A P P P
32-Alojamiento temporal > 400 m’ P P P P P A P P P
TO-Terciario oficinas 12-Consulta, despachos sin servicio publico P P P P P A C P P
23-Oficinas, Instituciones c/horario comercial P P P P P A C P P
32-Oficinas, servicios, empresas I+D P P P P P A C P P
42-Oficinas, empresas almacenaje y produc. P P C C C A C P P
TR-Terciario Recreativo 12 Establecimientos de bebidas, cafés, restaurantes sin Cc* P C C P A C P P
espectaculos, etc., menores de 200 m2c.
22 Establecimientos de bebidas, cafés, restaurantes, salas de | C* | P C C P A C P P
espectaculos, cines, salones de juego etc., con mas de 200 m%c
y menos de 500 m2c.
32 Establecimientos de ocio y esparcimiento, de  mediana | C* P [} P P A Cc P P
superficie (mayor de 500 m2c y menor 1.000 mZc) compatibles
con el uso residencial.
42 Establecimientos de ocio y esparcimiento, de gran superficie | C* P C P P A C P P

DC-Dotacién de Comunicaciones

18-Viario urbano e interurbano

23-Ferroviario

DV-Zona Verde

13-Espacio libre publico (EL)

23-Jardines (J)

32-Area de juego o esparcimiento infantil (AJ)

43-Parques (P)

DE-DU-Uso Educativo

13-Preescolar publico o privado

23-Educacion primaria publica o privada

32-Bachillerato, Formacion Profesional

42-Centros Universitarios

53-Otras ensefanzas oficiales

62-Actividades no reguladas por admoén.

DE-CU-Uso Cultural

12-Centro cultural

23-Museo

32-Biblioteca

42-Centro religioso sin residencia

52-Fundaciones

DE-Al-Adm. Institucional

13-Con atencion al publico

23-Sin atencion al publico

DE-AS-Uso Sanit. Asistencial

18-Medicina con internamiento

22-Medicina sin internamiento

3A-Veterinarios

4-Centro social sin residencia colectiva

52-Servicios sociales con residencia colectiva

DE-DE-Uso Deportivo

13-Con espectadores

23-Sin espectadores

DE-IS-Infraest. y servicios

GA-Garaje, aparcamiento

13-Planta baja < 20 plazas y 500 m

22-Colectivo en edificio no exclusivo

32-Colectivo en edificio exclusivo

42-En superficie

5%-En vivienda unif.

0| v|o|o]|v|o|o| ||| v|v|v| 0| 0|0| || v 0| 0| ©|©|°|©|T| V| V|O|T|O| T
o[ v|[o|o]|v|o|v|v|o|o|v|v| 0| ||| || 0| V|| V| ©|°| ©| ©| V| V| V|| T|©
T|o[o|o]o]o|o|o|o|ov|o|v|v| | v|o| || v| 0| | B|©|°|T|T|TV|O|O|T|T|T
o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|v|0|0|0|0|0| 0| 0|0 O 0| ©| ]| ©|V|O|O|T| V| T
0| o|o|o|v|v|v|0|0|0|0| 0|0 0| 0|0|O|0| 0| 0|0 O ©| ©| ©| ©| ©| V| O[O O|©
T|O|>|0|>|>|>|>| 0| 0| >|>| 0| >|>|>|>|>|>|>| > >|>[>|>|>|7|0|0|v| T[T
o|of[o|o]o]o|o|o|o|ov|o]|v|v| | v|v|o|B|v|T|0|0| | B|B|T|TV|O|O|T|T|®

o|0O||T|0O|0|0|0| 0| T| V||| V||| V0|V 0|V|V|T|[0|T|T|T|0O|0|T|T|T

o|0|o|ov|0|v|0|v|o|o|v|v|0|T||0|O|0|©| 0| T B ©| ©| | ©|V|O|O|T| V| T

* Unicamente para instalaciones, aseos, almacenes, archivos, vestuarios y siempre que estén
ligados a la actividad de planta baja.

A. Plantaprimer sétano y semis6tano M. Uso mayoritario

Planta segundo s6tano y siguientes C. Compatible
Planta Baja A. Alternativo
PlantaPrimera P. Prohibido

Planta Segunday siguientes

En edificio exclusivo distinto del mayoritario

En edificio con varios usos distintos del mayoritario
Eninstalaciones en superficie

En instalaciones abiertas con techado permanente
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- Articulo 206.~- Ordenanza — 07; Terciario.

(OE) Ambito de aplicacién

Partenecen a esta zona los ambitos expresamente identificadas con el niimero 7 en los
Planos de Ordenacion.

N (OE) Confi quracton de Ia edlﬁcac10

1. La zona corresponde al sxstf;zma de: @Fdena Jon
con -edificacion totalfvénte’ se%arac{a de todas 0
edificatoria aislada éxgér}tjaw (
\c _‘7:'.5:-_‘,»-
2. Los usos pormenorlzados son,: L
TC (Terciario Comercial) * h
TH (Terciario Hotelero).
TO (Terciatio[Ofi as, 3
TR (Terciario Rect /b)

(OD) Condiciones de la manzana v el vial

& linderos de Ia parcela, con tipologfa

'\.

). Eluso’ gioba I mayoritario es el terciario.

ER

Alineaciones:

Son las definidas en los Planos de Ordenacién que, en general, son las existentes,
salvo 'las modificaciones de alineaciones indicadas y recogidas en las Fichas de
Cambios de Alineaciones,

Rasantes:

Son las definidas en los Planos de Ordenacion, coincidentes con las existentes.

,\
3
Ju i

%)

ff ) Condiciones de naroe!a

; ;i?Pa%ée!a minima edlf' cable:
i'ﬂ
. rado 10: 600 m2s .

-F
i
3.3

gre | ,;,
d9 & E v Asrado 29 1.600 m3s .
FEE 25
\—l;\}{(ﬁ’_;wfz/Estas superficies minimas seran de aplicacidn a las nuevas segregaciones o
2 B f parcelaciones, manteniéndose las existentes en las que puedan satisfacerse las
3 condiciones de los usos a implantar.,

. Frente minimo:

El frente minimo serd de veinte (20) metros.

Forma:

1. La parcela tendra una forma tal, que en ella se pueda inscribir un circulo veinte

(20) metros de didametro.
2. Los angulos entre finderos seran preferentemente de 90 grados sexagesimales.

edlﬁcac;on aasiada (EA), normaimente S

’/--q.\
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TITULDO VI

(OE) Condiciones de edificabilidad

La edificabilidad méxima permitida serd la que resuite de aplicar el resto de los
parémetros,

(OD) Condiciones sobre la posicién de la edificacién

Retrantgueos

La edificacion se retrangueara, como rmn:mo, a todos los linderos: -
- Grado-19; 3 m. P ‘ e
Grado 20: - -6 m.

Fondo maximo edifi cabie nm,m

Clon o sl Ve

ruO

No se fija. Sonde feohy

Ccupacion maxima

Grado 1°: 60 %.
B - Grado 2°: 60 %.
2. De la superficie no ocupada, como minimo, se destinara el: s:.‘-ﬁ"—NTO}
15 % a superficies libres ajardinadas. :

15 % a aparcamiento.

SR ubs. Sonfdrme scuardo

(OD) Condiciones de volumen y forma CPoTEN 0709

Altura y nimero de plantas maximos

1. El nimero maximo de plantas autorizado es:
Grado 19: B+IL
Grado 2°: B + III + Atico retranqueado tres (3) metros de las fachadas.

Se permite superar esta altura, en dos plantas, en un maximo del 40 % de ia superficie
ocupada por la edificacidn, siempre y cuando no supere la edificabifidad asignada.

2, La altura méxima de la edificacién, a cara alero, sera:
Grado 1°: doce metros y medio (12,5).
Grado 20: diecisiete (17) metros.
3. La altura de cumbrera no sobrepasara los:
Grado 1°: catorce metros y medio (14,5).
Gradc 20: veinte (20) metros.
4, Estas alturas se podran sobrepasar, de forma excepcional, en aqueltas instalaciones
gue cuenten con autorizacion municipal,

Sdtanos y semisdétanos
Se autorizan.

(OD) Otras condiciones

Serd necesario reservar con caracter privado el nimero de plaias de aparcamiento
sefialados en los articulos 109,112, 115, 117, 119, y 121 segiin el uso.
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3 usos..en koslediflcsos se realizard de acuerdo con ia tabla siguiente:

| 07

[ ORDENANZA o

y:

U500 PORMENORIZADO

RoNis]
EATEGORIA

LOCALIZACION DE

(]

g

2U-Resid Unifamitiar

RResid Plurifamiitar <.

AC-Resid, atniritdrig -

| 13Compatible totalmente con f residencial -

22-Tolerables con residencial

3-Incompatibies con olros usos

A#-Almacenaje con o sin venta

TC-Terctario chmereal. - -

13-Eacaies comarciales v talleres < 200 m°

x-Loeales comerciales ef200 y 500 m*

3-Galerfas y centeos < 1500 m”

A8-Galerias v centros < 2500 m*

S*Graadas superficies > 2000 m?

Th-Terclarie hotelaro™ ™

‘1#Algjamiento ternporal < 100 m*

22-Alolamiento terporal < 400 m?

33-Aleiamients temporal = 480 m?

TO-Tesciario oficinas

Consulta, despachos sin serviclo pablico

28-Oficinas, Institutiones o/horaro tomercial

*f M

33-Oficinas, servicios, ¢mpresas 1+D

48-Oficinas, empresas almacenaje y produc,

?R—Terciario Recreativo

da 500 iz y menor 1009 m2c) sempatiblas con ol uso residensist,

1% Establecimientas de bebidas, cafds, restaurantes sin espectdculos, ete.,
menares de 200 mic

A Edcicdicd cdicticdeqicd k3 cdla)nal iaT ia Taud hod ol g
EIEIry Cs : :

3

*

22 Bstablecimientos de bebldas, cfds, salas de Seulos,
ciney, salones de fuedoeic, con mas de 208 mie y menos de 500 mic.

=
*

22 Establecimisnios de odo y asparcimiants, de mediana superficle (mayar

ol PRl B Rl i St

3

42 Establetimientos de oclo v esparcintento, dg gran superfitle (3 partir d¢

1.000 m3c) compatibles ¢ alternativos o use comercial,

DC-Dotacion de Comunicaciones

3
%

12-viario urbang e interurbana

23-Ferraviario

Dv-Zopa Verde

14-Espacio Fbre piiblico {EL}

2dJardines (1)

30-Area de jusqo o espvcimiento infant (AT}

43-Parques (P}

DE-DU-Uso Educativo

18-Preescolar piblico o privado

28-Educacidn primania piblica o privada

32-Bachifieratn, Formadon Profesional

43-Centrgs Universitardos

“53-Qlras ensefianzas oficiales

S3-actividades ne requladas por admén,

DRV DTV | R TOT

DE-CU-Use Cuftural

18-Cenbm cuitural

{p]
w|

29-Museo

32-Bihliateca

4?2-Cantrg religioso sin residencta

32-Fundacdienes

BE-Al-Adm, Tnshitucional

13-Con atencién al plblico

28.8in atencién at phblico

wiviwiviwlwivieliviw|wivivioiwolaiwe

DE-AS-Use Sanit, Asistencial

22-Medivina con mremarmentn

23-Medicing sin interr

2d.Veterinaros

43-Centro secial sin residencia colectiva

S#-Servicios sociales con residencla colectiva

DE-DE-Uso Daportivo

1-Con espectadares

22-5in espectadores

DE-IS-Infraest, y servicios

~ GAﬁaraje, aparcamiento

7 ,
’i;,‘\‘
)

12-Planta baja < 20 plazas y 599 m?

2?-Colectivo en edificlo no exclusivo

32-Colactivo en edificio exclugive

43-En superficie

53-En vivienda unif,

WCHOIOOH OO0 e o0 i oinlerereiereioiaioeieiel 2 2l 2| ZIZRIZIRiRIRIZERIZIZIERIMCIOOD|OI0

wjnjniniolvpoisiulnioitiv|ninloiv|ajainivfote e isiuinlaivivie| =l x| 2| ziziz|iz|iziz|zizizlziziziz|oleleleioleivinlG

‘U'Unv-uuuu'-ann'v“oonn'unnnv-v-{uv'o"c'onn-uv-a = = zggsssgggggggn'ﬂvcuv‘vmg
e}

UL IR ORI B B P | B P (P P P [ e e e P = 3 e e T uin Do) 0 0 O nnnnnnndnnnnnnw'v'c-o-uv-ng
CIOCHOIO [eHO O Ricisinie|on o olalaiain e eleeiaia]eieioel tf o of oitioiojojooinioiainiomn|o=ioinieivivien

o |vrenicinioiRieieivieieleiwoiviniore|eieleigio|viniolt|u(w] 0l 0 0] oloinioiolsialoininioioinio|ele|eieivieie

oin|eie|nivielvivieleivivivieisiwivinioelislveiv|violole|vls] A1 of o] olainioioiniojrjolololainleiols|vivivep

i@’

i C. Planta Baja
D. Planta Primera

*%i?wamenta para instalaciones, aseos, almacenes, archivos, vestuari
idad de planta baja.
< imacen y cuartos de instalaciones propios de la actividad.

E

| G
»:;QA/ Planta primer sétano y semisétano
B. Planta segundo sdtano y siguientes

O
C-F
P
B
X
£F
il
d
P
P
i
?
[
C
P
c
c
c
g
a5

Y fRininae inie|oieireleioio

Y

M. Uso mayoritario
C. Compatible

A, Alternativo
P. Prohibido

I E. Planta Segunda vy siguientes

F. En edificio exclusivo distinto del mayoritario

: G. En edificio con varios usos distintos del mayoritario
\ H. En instalaciones en superficie

L. En instalaciones abiertas con techado permanente

iempre que astén ligados a la

Plan de Ordenacién Municipal de Illescas.

Normas Urbanisticas, Marzo 2010.
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Articulo 207.- Ordenanza - 08: Dotacional Comunicaciones.) ! . §/Docrate 060030,
<00

Cp
(OE) Ambito de aplicacién Ssons L

El dmbito de aplicacion de esta ordenanza, es el correspondiente a las areas

destinadas al dominio plblico, general yfo local, ocupadas por el viario para trafico

rodado y peatonal. En los Planos de Ordenacion no se les asigna clave alguna, por ser
claramente identificables. B sistema viario esta formado por:

- Sistema viario y aparcamiento en via publica - - -~ - - SG-DC-Vy SL-DCV -

Sistema peatonal » SG-DC-P y SL-DC-P
Sistema de carrit bici o medios no motorizados SG-DC-By SL-DC-B
(OE) Configuracion de fa edificacion ‘ T :

/C"),Pr‘ -y
Glo 0 oy T-.(

iy 3
Las edificaciones e instalaciones a realizar en esta ordenanzai; tendran stempra N ..;’ i
caracter elemental, tales como quioscos de periddicos, paradas de at.lto*[)us”és"‘cabina$L ""'”*’*40

telefénicas, contenedores, puntos limpios y mobiliario urbano de todo tipp.
..{_ !

(0D} Con‘;ﬁ_li(_:_i‘one_s de la manzana y el via]

Alineaciones:

Son las definidas en fos Planos de Ordenacion que, en general, son las existentes,
salvo las modificaciones de alineaciones indicadas y recogidas en las Fichas de
Cambios de Alineaciones.

Rasantes:

Son las definidas en los Planos de Ordenacion, coincidentes con las existentes.

(OD) Condiciones de disefio

Cada nueva calle o tramo de calle, se delimitara conforme a las necesidades
urbanisticas de la zona a la que dé servicio. Sera objeto de un proyecto especifico en el
que definiran los aspectos que a continuacion se expresan.

Via para trafico rodado:

1. Las calzadas de rodadura tendran la traza y ancho que se fijan en los planos. de
ordenacion correspondientes.

2. Los aparcamientos estaran situados en las zonas que marcan los planos de
ordenacion Yy se situaran a nivel de la calzada de rodadura,

3. Los laterales de las calzadas y aparcamientos estaran rematados por un bordilio
sobresaliente entre 10 y 20 cm, excepto en los pasos de carruajes y de peatones,
gue pueden tener hasta 5 cm, debiendo cumplir las prescripciones del codigo de
accesibilidad.

Plan de Ordenacidn Municipal de Tlescas. Normas Urbanfsticas, Marze 2010. Fagina 243 de 300
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l.as aceras, paseos y a(\eaSopeatonales tendran un tratamiento del pavimento
adecuado a los wWsos, qge\ sirvanoprocurando utilizar las alineaciones de drboles
saempTe quef Sea’ ‘pb‘smlemdebzendo cumplir fas prescripciones del cddigo de
acce51bilxdad, iy BOBIE

e iy

Vias mlxtas Y de péatones‘

No habra saltos bruscos en el pavimento, aln cuando se prevea el paso
circunstandiaf de vehicuios o su aparcamiento.

El tratamiento del pavimento se proyectara con sentide de adecuacién al peatdn,
cumpliendo las condiciones estéticas que se recogen en estas Normas,

En las vias mixtas, tanto ia textura del suelo como la disposicion del arbolado y
mohbiliario urbano, evitaran la velocidad alta de los wvehiculos que
drcunstandalmente circulen.

(OD) Condiciones de las construcciones

1.

Las construcciones que se realicen tendran la condicidn de concesiones temporales,
sin que el suelo deje en ningdn caso de ser propiedad municipal,

Seran abiertas siempre que lo permita su uso, de tipo prefabricado y con un
tamano, fo mas reducido posible.

(OD) Condiciones estéticas

En los tratamientos del pavimento de vias peatones se utilizard preferentemente la
piedra, en sus distintas formas de losas o adoquines, etc., o materiales prefabricados
con cornponentes pétreos.

Plan de Ordenacidn Municipal de Illescas, ~ -~ formas Urbanlsticas. Marzo 2010. Pégina 244 de 300
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(OD) Condiciones de los usos

ORDENANZA

ECTHON e
LR BRI

LSO PORMENGRIZADO

CATEGORIA

LOCALIZACICN DEL USC Y cgwesofgf
v} LN L

EL R

RU-Resid, Unifamiliay

o

RO-Resid. Piurifasnilipr

“§. RC-Resid, Comunitaria . -

I-Tnghustrial

18-Compeiible totalmente con e residendal

20-Tolerables con residencial . .

33 Ineompatibles con oros 0ses

4e-Almacenaie con o sin veata

TC-Terciario comercial

13-4goates comercisles y talleres < 200 m’

23-Locales comerciales /200 y 500 m*

33 Galerias y centros < 1500 m

43-Galerfzs y centyes < 2500 m*

Sa-Grandes sunerfiies > 2000 m*

TH-Terdiarle hoteleto

13-piofamiento temporal < 100 m*

23-Alojamiento temporal < 460 m?

38.plojamiento temporal > 460 m?

TO-Terciario ofickias

12-Consulta, despachos sin servico pablico

o

28-Oficinas, Instituciones cfhorarlo comercial

33-Oficings, servicos, empresas 1+D

43-Cficinas, emprasas elmacenaie v produc,

TR-Terclerin Recreativo

1% Establecimbentos de belidas, cafés, sestaurantes s espectéculos, etc,
menores de 200 m2e,

75 Establecimientos G bobides, Calds, MsmbIantss, salos o sspectdculos,
cines, satones de fens ete, coi mas de 200 m2e v renos de 500 mIe,

3 Eswblecimientos de oco ¥ esparcimiente, de mediana superdide {mayer
e 500 m?c y menor 3,000 mec) compatibles con ¢f use residendial,

4% Establechmientos de otio y esparcimiento, de grgn supatfich (a parlir de
1,000 m¥c) rompavbles o aitemptivas 21 ysa comersial.

DE-Dotadon de Comunicationes

12-Viario urkane ¢ interurbano

29-Ferrovizrn

DV-Zona Verde

1%-Espacio fibre piblico (EL)

2&-Jardines (1}
. L3-Jardings

33-Ares de juego o espardmiento infankl (A7)

arParques (P)

DE-DU-Uso Educative

18-Preescotar pibite o privado

22-Educacidn primarda plblica ¢ privada

38-Bachilleratg, Formacion Profestonal

42-Centros Universitarios

50.Otas engeffanzas oficiales

£A-Ackividades no reguladas por agmen.

DE-CU-Ust Cultural

12 Centro cultural

23-Museo

F-Blblioteca

A42-Centro relicingo sin residencla

59-Fundaciones

DE-AF-Adm. Tnstitucional

£8-Con atencidn al poblics

2948in atencién & piblico

DE-AS-Uso Sanit. Asistencial

13-Medicina con internamiento

2-Medicina gin internamiento

33-veterinarios.

48-Centro social sin residencia tolectiva

58-Servicios socinles con residencia coledlive

DE-DE-s0 Deportive

13-Con espectadores

23-Sin especiadores

RE-1S-Tnfraest. ¥ servicios

Ga-Garaje, aparcamiento

12-Pranta baja < 20 piazes ¥ 500 m?

2=Colectivo en edifico no exclusivo

30-Colective en edificio exclugivo

43.Fry superficle

52.£n vivienda unif,
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ol oiaiviolwigivlsiviviviw|vie" i ioiwimiwiwlwlveelOrersIeT| T =i 0 -u'v’!ﬂ‘u“o'u‘o‘u-ovv-u—u'vﬂ'ﬁv'cv’d_m-
. -
. g

={wininlvicie|eizsi|vivivivie|eiuiwviviojw|o|=ivi{ooTioizinia| © 'v: =} wivivivivjw|wiw|v{io{viv|vl
olz|wiwivio=iwwielelwiuviviw]oio|wiw 9w wivTRGIOCINR] T T P [t i-t i dh-Tiriln-tioed hod ol h-dacii e i)
wiwiw|eivw|wlolelsivieio|visioivivioleivw|opsiwioivioiT(oi=inin} v W = 'U'c'u'o‘u-vv-o'uv-o'ﬁ"u'o'ﬁ_-_.
wiwis|viw|w|=iviewisvig{vlvivloiviv|eiwclToloiw{TO{TwIHT] B T T "U‘xz'u'vv'a'u-a‘v—-.wuv*a'n"o'}a:v'u'ﬂv
oiwlevivwle[olvislvivlvlzle|wivlvioielviv|o|miv|(ojwiviv{T|Tiv{v] @ 'u © 'v‘uvv‘v'uvuuv'c'v'v'av_v-ojn‘v'ﬁ
nﬁ’v‘u'v(‘zn"c‘U‘U"a‘u"ﬂ'ﬁ‘u‘avvﬁ‘v‘v;ﬂv‘v'ﬂf'ﬂvnnﬂﬂx b ow w afwiviwiviv|w|eiviviviv{viev{elwoiT

* Unicamente para Instalaciones, aseos, almacenes, archivos, vestuarios y sfempre que estén figados a la

Uy

actividad de planta baja.

A, Planta primer sdtano y semisdtano

B. Planta segundo sétano y siguientes

C. Planta Baja

D. Planta Primera

E. Planta Segunda y siguientes

F. En edificio exchusivo distinto del mayoritario

G. En edificio con varlos usos distintos del mayoritario
H. En instalaciones en superficie

1. En instalaciones abiertas con techado permanente

M. Uso mayoritario
C. Compatible
A. Alternativo
P. Prohibido

crarl I;f:f;?f’oz Ciierdn

9260 o,
poid rato 05842010
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TITULO Vi

Articulo 208.- Ordenanza — 09: Equipamiento e Infraestructuras.

(OE) Ambito de aplicacidn

El ambito de aplicacidon de esta ordenanza, cuyos usos comprende las diferentes
actividades de caracter plblico o privado, destinados a la formacion intelectual,
asistencial o admlmstratwo _de-lds ‘Citidadanos, asi como de las infraestructuras y

__servicios necesgtios pér? aqeg,urar [ funcnona{idad ‘urbana_y expresamente senalados L

“en los planos de rden <:!L(5rlﬁ o gesion e b

LT :

©Infraestructuras L g T SG-1y SL-I
Equipamientos: L

_ Educativo SG-ED y SL-ED

Culturat SG-CU y SL-CU
Deportivo SG-DE y SL-DE
Administrativo - SG-Al y SL-AI
Sanitario - Asistencial SG-SA y SL-SA
Servicios Urbanos SG-SE vy SL-SE

_ Se distinguen dos sub-zonas que aparecen sefialadas en los planos de ordenacion:
a — General
b — Zona de Conventos

(OE) Configuracion de la edificacién

La zona responde al sistema de ordenacion de edificacion aislada (EA), normalmente
con edificacion totalmente separada de todos los {inderos de fa parcela, con tipologia
edificatoria aislada exenta (EAE).

(OD) Condidones de {a manzana y el vial

Alineaciones:

Son las definidas en los Planos de Ordenacion que, en general, son las existentes,
salvo las modificaciones de alineaciones indicadas y recogidas en las Fichas de
Cambios de Alineaciones.

Rasantes:

T

4)*&_ on las definidas en los Planos de Ordenacion, coincidentes con las existentes, Dentro
de, cada parcela serdn libres.

i@” (ﬁi } Condiciones de parcela

;,ﬁé rcela minima edificable:
1. Subzona a: la necesaria para implantar el uso que se pretende.

«,g\

" El Ayuntamiento podra segregar las parcelas existentes en el momento de asignar las
distintas categorfas, caso de que el POM no o hubiera hecho, o modificar las previstas.
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\

i
2.§}ﬁbz na b: la parcela minima es la actualmente existente no pudiendo segregarse,
‘ @?p'arc larse,
V8oag (19
e Frente minimo:

No se fija.
Forma:
No se condiciona.

(OE) Condiciones de edificabilidad

1. Subzona a: la edificabilidad maxima permitida sera de 1,20 m2/m=.

2. Subzona b: 1 m2/m2,

(OD) Condiciones sobre la posicion de la edificacién

Retranqueos

El retranqueo podra ser nulo salvo que fa ordenanza de la parcela colindante exija
alglin retranqueo, en cuyo caso la edificacion habra de respetar un retranqueo a los
bordes de parcela, en todo su perimetro, de tres (3,00) metros.

Fondo maximo edificable

No se fija.

Ocupacién maxima

1. Subzona a: La Superficie de ocupacién maxima en cada parcela sera, en funcién
del tamafio de parcela y de la categoria de eguipamiento asignada.

- Para los equipamientos: infraestructuras, servicios urbanos,
educativo, cultural, administrativo-institucional y  sanitario-
asistencial, sera del 75%.
- Para el equipamiento deportivo la ocupacidén maxima sera del 100%.
2. Subzona b: La superficie de ocupacion maxima de la parcela sera del 50%.
(OD) Condiciones de volumen y forma

Altura y nimero de plantas maximos

1. Subzona a: El nimero maximo de plantas autorizado sobre rasante es de 5 (B +
IV) plantas para todas las categorias.
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- La altura maxima de la edificacién, a cara inferior del (itimo forjado, se
determinara en funcién de las necesidades de la dotacién correspondiente, sin superar
en ningun caso las de las zonas urbanisticas en la que esté inserto el equipamiento.

2. Subzona b: el nlmero maximo de piantas sobre rasante serd de 2 (B + I) plantas.
e o (OTRIRE
iaxima:serdide’ othG etros y medio (8,5).

{‘l‘ B Lil“-l\‘\

o ba a;w‘r“ g

3. El Ayuntamiento poﬂﬂa excepdonalmente admitir mayores alturas y mayor nGmero
de pEantas en razon de la utilidad plblica del servicio a cubrir y de la func10na!1dad

1 J’J u i

de tal aumento. T 4
Aticos

Se autoriza
metros.

Sotanos y semisétanos

_Se autorizan.

Cuerpos volados
No se permiten.

(OD) Otras condiciones

1. En Subzona b (Zona de Conventos), no se permitirdn los cerramientos de espacios
abiertos recogidos en las NNSS de 1998 en fas zonas circundantes a la edificacion.

2. Se permite ia realizacion de un vivienda de superficie maxima 100m? construidos
para guarda v custodia de las instalaciones.

3. Sera necesario reservar con caracter privado el niimero de plazas de aparcamiento
sefialados en los articulos 109,112, 115, 117, 119, y 121 segin el uso.

A MLLESCAS

g":é\ﬁi g acueirdo
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3. (OD) Condiciones de los usos

La implantacion de los usos en los edificios se realizard de acuerdo con fa tabla
siguiente:

ORDENANZA | o5 ]

US0 PORMENQRIZADD CATEGOREA LOCALIZACTON DEL USO Y CATEGORIA

. A
RU-Resid.Unifemiliar [
RP-Resid, Plurifasmilliar P
- |_RC-Resid, Comunitario ) . e P
I-Industrial 1™Comnatible totaimente con @ residencial g
22-Tolerables con residencia P
3¥-incompatibles con otros Usos P
42-plmacenaje con 0 sin venta P
TC-Terciario comercial 12-Locales comerelales y tolleres < 200 m? P
24 ocales comerclales e/200 y 500 m® P
3*Galerias y centros < 1500 m* P
P

P

P

P

P

P

P

P

p

P

P

o|wiwiw|win

4%-Galerias y centros < 2500 m*

- S#.Grandes superficies > 2060 m®_
TH-Terciario hiotelero 12-plojamiento temporal < 100 m?
2E-Aiojamiento temporal < 400 m*
39-Alpjamiento temporal » 400 m?
TO-Terdizrio oficinas 13-Cansulta, despachios sin servicio publico
28-Chcings, Instiuciones ¢/horari comercial
3%Oficinas, servicios, empresas 13D
4°-Cficinas, empresas almacenaje v produc.

TR-Terciario Recreative 15 Establedmlentos de bebldas, cafds, restaurontes sin espectdctlos, etc,
menares ge 200 mic,
2 Estsblecimientos de bebldas, cafés, restaurantes, selss de eshecticulos,
cines, salones da juego eic., con mes de 200 m¥c ¥ Menos de $00 m2e,
30 Establecimentos da ook ¥ esparcimiante, de medians superfide (mayor
He 500 m2e v Inenor 1,000 mic) compatibles con of uso residencal,
40 Establecimientos dq oc ¥ esparcimiento, &¢ gran suparide (a pantir de |
1,500 mte} compatibles o alternatives al uso comercial. X
BC-Dotacidn de Comunicaciones $2-Viario urbeno e interurbano i

22Ferroviaris
DV-Zona Verde 12-Espacio libre piblico (EL)

23-Jardines (1)

32-Area da jliege o esparcimiento infantil (A1)
48-Pargues (7)

DE-DU-Uso Educative 12-Preescolar pOblico o privado

23-Fducacidn primania publica o privada
J-Bachiiierato, Formacion Profesional
42-Cerros Universitarios

53-Otrag ensefanzas oficiales

63-Actividades no reguladas por edmén,
DE-CU-Use Culkural 13-Centro cultural

22-Musen

3-Biblivteca

4-Ceniro redigioso sin resldenda
S2-Fundadanes

DE-Al-Adm. Ingtitucional 15Con atencitn al pdblico

22-5in atancidn af piblico

DE-6S-tIs0 Sanil. Asisbencial 12-Medicini con internamiento

25 Medicina sin internamiento
IVeterinarlos

4#-Centro soclal sin residencla colective
Sa-Servicios sociales con residencia colectiva W
DE-DE-Uso Deportivo 12-Con espectadores

28-8in espectadores
DE-IS-Infraest. v setvidos

GA-Garaje, aparcamiento 10-Planta bafa « 20 plazas v 500 m*
23-Colectivo en edificio no exclusivo
J33-Colectivo en edificio exclusivo
A9-En superficie

S&-En vivienda unif,

i
<
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* Unicamente para instalaciones, aseos, almacenes, archivos, vestuarios y siempre gue estén ligados a la

actividad de planta baja.

** Almacen vy cuartos de instalaciones propios de la actividad.

A. Planta primer sétano y semisétano M. Uso mayoritario N E A

B. Planta segundo sdtano y siguientes C. Comnpatible L g

C. Planta Baja A. Alternativo 5 s A

D. Planta Primera P. Prohibido CREET POM RIESCAS

E. Piantq Sggunda y siguier_\tes o %n:" Slf:brfbin é‘f.o“’%%‘;"“"“"’
F. En edificio exclusivo distinto del mayoritario _ i dmhda Razg feceeto 06.04-2010
G. En edificio con varios usos distintos del mayoritario e &/ »

H. En instalaciones en superficie \'ﬁgc o1 o

1. En instalaciones ablertas con techado permanente ~ A
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Articulo 209.- Ordenanza — 10: Zonas Verdes y Espacios Libres.

(OE) Ambito de ap!icacic')n

E ambito de aplicacion de i@ ,presente Ordenanza esta constituida por los espacios
flibres de\domm{avy u“so=' b]lc;o sgehéral”yfo local destinado a 4reas ajardinadas o
forestadas, pecegarias “p iq adactiada salubridad y esparcimiento de fa poblacion

. _expresam§nte idertificalas en los Planos de Ordenacién.,

- (OE) Condiclones de parcelat 259

fe Juego de nifios, la parcela minima serd de doscientos (200) m?,
pudlendo irfstribirse dentro de ella un drculo de doce (12) m. de diametro.

2. Para los Jardines, la parcela minima serd de mil (1.000) m?, pudiendo inscribirse
dentro de ella un circulo de treinta (30) m. de didametro.

; ;t:«3% ara los Parques la parcela minima serda de qumce mi (15 000) m?, pudtendo |

Bt i I scribirse dentro de ella un circulo de cien (100) m. de dlametro

WS
‘ ﬂ;‘ o
L.
\
& gg
g8) -

Syl

4,@ Condiciones de edificabilidad

Edificabilidad maxima:

0,02 m2/mz2, para parcelas < 2.000 m2,
0,04 m2/m2, para parcelas > 2,000 m2,

{OD) Condiciones de volumen

Altura maxima:

1. La altura maxima permitida, para construcciones o instalaciones cerradas, sera de
cinco (5) metros, medidos en cualquier punto de la rasante del terreno. Por encima
de esta altura podran sobresalir elementos estructurales, decorativos y de
seguridad no habitables.

2, Si es una instalacién ablerta por todos sus lados, podra alcanzar los doce (12)
metros de altura maxima, '

Retranqueos minimos a finderos:

5 m, para parcelas < 2.000 m2,
10 m, para parcelas > 2.000 m?2.

(OD) Otras condiciones:

1. Se perm:te el establecimientos de mercadillos, mercados artesanales etc al aire
libre y con carécter provisional.
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(OD) Condiciones de ios usos

La implantacion de los usos se realizard de acuerdo con la tabla siguiente:

|_ORDENANZA

| t0

USC PORMENORIZARD

CATEGORIA

TOUALTIACION DEL USO ¥ CATEGORIA
3

RU-Resid Unifamiifar

RP-Resid Plurifamiiar

- RC-Resid, Corunitatla

t-Industriat

13-Compatible totalment con [:] r.égide.ncial

20-Tolersbies con residencial .-

32-Incompatibles con pYos usos

43-Almacenale con © sin venlks

TC-Terciaric comercial

12-Locales comerciales v taflergs < 260 m?

24-Locales comerclales of200 v 500 m’

32-Galerlas y cenlros < 1500 m?

4®-Galerias y centros < 2500 m?

5-Grandes superficies » 2000 m°

TH-Tercirio hotelero

1 Alofamiento temporal < 100 m*

28-plojamiento temporal < 900 m’

33-Alojarmiento temporal > 400 m®

TQ-Tarciario oficinas

a-Consutts, despachos sin setvicio pibico

22-Cficinas, Instituciones c/horatio comercial

33-Oficings, servicios, empresas 14D

A
P
P
P
P
3
P
[
P
P
?
P
p
P
B
P
P
P
P

LAY

o) o el el Uu'@ﬁﬁ'ﬂ'ﬂ'ﬂ"g‘ﬁ"on

Halulolulelsloluiv|w]|clvin|wiviojviv

48-Oficinas, empresas aimacenaie y produc,

TR«Terciario Recreativo

i* Eablecimlentos de bebldas, caids, restaurantes sin cspectéwlos, et i
menores de 200 mic,

Jd.P
EB 1

“*&%'ﬂ'v'ov"a'o*cv*o‘n‘w‘v'v-a'v*v’ﬁ"oa
Fio|oivlo|vieivisie{=iviwielelviv|o|oivim
Alo|wlwrolelelo|oloelvlains|viv|v|vivlw

:n‘u-ﬁ*o'v‘a‘v'ﬂ'e‘a*onn'u-w-u'urﬂ'uvm

sines, safones de tuegn ete,, con mas de 200 mPc v menos de 500 mRc,

2% Eswablacimientoy de bebidas, cafés, restawrantos, salas de espedémius,:

b

;c:—n‘uv'u'o'u'vv'v'u‘a‘vnn-v‘v'o'c‘o'o(a

ool Ofulwieieiw| el eleiuivo|niR|wiRiwiew b

3% Fstablecimientos de odo v esparcimlento, de mediana superide. (mayor.
de 500 m3c y menor 1,000 mch compatities con ef usg residendal,

BT

el

=
b
%

48 Establechmientos de ok ¥ esparcimiento, de gren stpedicle (s parthr de
1,900 micy compatibies o alternativos al usy omercial,

-
- N

DC-Dotscidn de Comunicaciones

®Viario urhano @ ‘;nterurhano

i

ey

Z2>-Ferroviatio

DV-Zona Verde

18-Esnacio Fore piblico {ELY

22-Jardines [4)

33-Area de jueqo o esparcimlento infantil (A7)

-4

T3-Pargues (P

DE-DU-Uso Educatlve

18-Preescoler publico ¢ privade

28-Educacién primaria plblica o privada

3-Bachillersto, Formacién Profesional

43-Centros Universitariog

S5tOfras ensefianzas oficiates

&e-Actividades no requladas por admon,

DE-CU-Uso Cultural

12-Centro cojtra)

28-Museq

33-Bibictecs

1
winiwrei o9 TTie{viTiviviTlv

42-Centro religioso sin residencia

5*-Fundaciones

DE-AE-Adm. Institucional

S-Con atendifn gl publico

251 atencidn al plblico

DE-AS-Uso Senit. Asistencial

E-Medicing con interpamiente

2R Medicing sin internamiento

3b-Veterinarios

40-Centro sogial sin residencis colective

SU-Servicios sorlales con residencia colectiva

DE-DE-Uso Deportivo

12-Corn espectadores

22-%in espectadores

DE-1S-Infraest, y serviclos

GA-Garaje, aparcamiento

13-Planta baja < 20 plazas y 500 m®

22-Colective en edificia no exclusivo

J3-Colectivo en edificio exclusive

A%-En superficie

S¥-En vivienda gnif,

‘U”ﬁ'ﬂ'ﬂ'ﬂnv'l?"o‘ﬂ‘ﬂ'G'V'U‘V'U'U‘V'ﬂ’ﬂ'ﬂ'ﬁ'ﬂ‘ﬁ"’i}”ﬂ'a'ﬂ?'ﬂ'ﬂ?_ig'v heJ
'v*t:'o-cmnv'a‘u*aﬂanvvn'v‘u‘v‘u'u'ﬂ'v‘v“ﬂ’o'oxgzgr‘::? ) 'VA'U,
gielwiwiviv|eleivre ol olwiviiure|eiorelspeiee e oiTieiTie

i oy eivieievlvisiv|oiv|oiwieeioopPeiRio e o ee el T
wiwivlwiviolviciviviwinuiwic]ivleioloivic| v |G OO0 &

2iwin=iTicyoiciwiwi=el=ivigwuiwioiwieliviwiveiww

e id i a i At i Rl - tnk v sl inrd g g

wiwivicluin|ninivivierseielnwrvreiueelol oo viv

wiwigiwiwic|olaieiwiwinioieiolwiwieiwiz{eimwTiviROinonre| T

* Unicamente para instalacicnes, ascos, almacenes, archivos, vestuarios v siempre que estén ligados a la

actividad de planta baja.

A. Planta primer sbtano y sermisétano

B. Planta segundo s6tano v siguientes

C. Planta Baja

D. Planta Primera

E. Planta Segunda y siguientes

F. En edificio exclusivo distinto de! mayoritario

G. En edificio con varios usos distintos del mavyoritario
H. En instalaciones en superficie

1. En instalaciones abiertas con techado permanente

M. Uso mavyoritario
C. Compatible
A, Alternativo
P. Prohibido

P I
_;:‘:QP‘ JO .
Sstams O‘.\
¢ pnm‘u,u:sc.ns

' ordo
WEuhs. Conidrm acu
u(:Pt)’YU 440708

d{ Razén-Racrdte 0@-04-2010
%

&
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Articulo 210.- (OD) Flchas de cambios de alineaciones.

M
\,(""’

_'rtlculo 211 (QD) Fichas de Unidades de Actuacion en ejecucion {UA PE).

TR P

_Se mcluyen en el Anexo IIT (AMBITOS.DE PLANEAMIENTO EN SUELO URBANQ).de

UAPE-0O1

UAPE 02

UA PE - 03
UA PE — 04

UA PE - 05

UA PE — 06
UA PE — 07
UA PE - 08

UAPE~09 .

UA PE — 10

stas NNUU las fichas de los sectores de las Unidades de Actuacién en ejecuccién
Poradas de las NNSS vigentes.

(UE —~ 2 Residencial de las NNSS de 1998)
(UE - 5 Residencial de Jas NNSS de 1998) .
(UE - 14 Residencial de las NNSS de 1998)
(UE — 17 Residencial de las NNSS de 1398)
(UE — 20 Residencial de {as NNSS de 1998)
(UE - 22 Residencial de {as NNSS de 1998)
(UE - 28 Industrial de las NNSS de 1998)

- (UE — 21 - Residencial de fas'NNSS ‘de-1998)-

(OA ~.17 Industrial de las NNSS de 1998)
(OA - 23 Residencial de las NNSS de 1998)

Articulo 212.- (OD) Fichas de Unidades de Actuacién (UA).

Se incluyen en el Anexo III (AMBITOS DE PLANEAMIENTO EN SUELO URBANQO) de
estas NNUU, las fichas de los sectores de las Unidades de Actuacion.

UA—-0O1L
UA—02
UA - 03
UA - 04
UA—-05
UA— 06
UA-—-07
UA - 08

Parte de ta UE — 7 de las NNSS 1998,
Parte de la UE — 7 de las NNSS 1998,
UE — 13 de las NNSS 1948.

Hotel Paris.

UE - 6 de las NNSS 1998.

UE ~ 4 de las NNSS 1998,

Calle Hermanos Provenza.
Ampliacitn de Pradilios.

Pian de Qrdenacién Municipal de iHescas.
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Ordenacidn Detallada del P.O.M. de illescas

QN fifodificados vigentes
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%) JTULO VIL LICENCIAS Y COMUNICACIONES PREVIAS O DECLARACIONES
8o ,e (107  RESPONSABLES

DECLARACIONES RESPONSABLES.

Articulo 213.- (OD) Actos de edificacidon y uso del suelo. :

1. Estan sujetos a previa licencia municipal, comunicacion previa o declaracion responsable
para el ejercicio de cualquier obra o actividad en el término municipal, de acuerdo en cada
caso con la Legislacion vigente (Ley 17/2009 de 23 de noviembre, sobre el libre acceso a
las actividades de servicios y su ejercicio, Ley 25/2009 de 22 de diciembre de modificacion
de diversas leyes para su adaptacién a la Ley sobre libre acceso a las actividades de
serviclos y su ejercicio, y Real Decreto-ley 19/2012 de 25 de mayo de medidas urgentes de
fiberalizacion del comercio y de determinados servicios, o legislacién que los sustituya), los
actos sujetos a licencia establecidos en el TRLOTAU anterior a la modificacion.
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Aprobacitn definitiva Modif, Puntual n® 3
Ordenacidn Detallada del P.O.M, de Hlescas

AT

5

£0

AT
Campefsiclina

A

Articulo 214.~ (OD) Obras menores sujetas a licencia, comunicacion previa o

declaracion responsable

1. Se conceptian como obras menores aquellas de sencilla técnica y escasa entidad

constructiva y econdmica que no supongan alteracion del volumen, del uso
objetivo, de las instalaciones y servicios de uso comin o del ndmero de viviendas y
locales, ni afecten al disefio exterior, a la cimentacién, a la estructura o a las
condiciones de habitabilidad o seguridad de los edificios e instalaciones de todas
clases. En ninglin caso se entenderan como tales las parcelaciones urbanisticas, los
cierres de muros de fabricas de cualquier clase y las intervenciones en edificios
declarados como bienes de interés cultural o catalogados por el planeamiento, los
grandes movimientos de tierra y la tala masiva de arbolado.

Segun la definicion anterior seran consideradas especialmente como obras
menores, sometidas a licencia, comunicacion previa o declaracién responsable, las
siguientes:

A) las que se realicen en la via piblica relacionadas con la edificacidn contigua.

19, Construccién o reparacién de vados en las aceras asi como su supresion.

29, Ocupacidn provisional de la via publica para la construccion de edificios o
jocales no amparada en licencia de obras mayores.

30, Construccidén de bharracones y quioscos para la exposicion y venta con una
superficie menor de 12m? construidos.

4e, Colocacion de rétulos, banderas y anuncios fuminosos.
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50. Colocacién de anuncios y bastidores para ello, excepto los situados sobre la
cubierta de los edificios sujetos a licencia de obras mayores.

6°, Colocacion de postes de todo tipo.

70, Colocacién de toldos en las plantas bajas de fachada a la via piiblica.

B} Obras auxiliares de la construccion:

80, [Establecimiento de vallas o cercas de precaucion de obras.

9o, Fjecucién de catas, pozo y sondeos de exploracion " cuanda’ ’é’uWnn'G& )
hubiere otorgado licencia de obra mayor.

v ,.‘_,3

Péh as de un metro

de drenajes o muros, ni tengan relevancia o trasc‘ nd a efectos de

medicion de las alturas reguladoras del edificio.
112, Construccidén o instalacion de barracas provisionales de obra.
C) Pequefias obras de reparacion, modificacion o adecentarniento de edificios

129. Ejecucion de obras interjores en locales no destinados a viviendas que no
modifiquen su estructura y mejoren las condiciones estéticas, sin que se
cambie su uso ni se modifiquen fas condiciones de su apertura.

13°. Reparacidn de cublertas y azoteas salvo reposicion de elementos aislados.

140, Pintura, estuco y reparacion de fachadas de edificios no incluidos en
catdlogos de interés historico-artistico, salvo cuando se p»ec@'g‘ﬁg?lqcamon

de andamio. -&‘3‘ L
i 5
X 3 o)
e P.OM T EsCAS

i%:]/&lhs Conft{rmn acurerdo
¥ CPOTY 31-07.09
(‘:q N ol idoa R::ér{becmto BE-04-2010
T ¥ - .
170, Construccién, reparacidon o sustitucion de tuberias 3 Ynstalaciones
eléctricas, de gas, telefonicas, de distribucion de agua, desagiies y
aibafiales. Precisaran de direcaon facultativa si su complejidad y entidad

lo hacen necesario. '

159, Colocacion de puettas y persianas en aberturas,

160, Colocacion de rejas.

180, Construccion de pozos y fosas sépticas.
190, Apertura o rodificacién de balcones, repisas o elementos salientes.

200, Ejecucién o modificacion de aberturas que no afecten a elementos
estructurales.
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230,

249,

Construccion y modificacion de escaparates.

. Colocacién de elementos mecanicos de las instalaciones en terrazas o

azoteas en edificios, que no estén amparados en licencia de obras
mayores.

Reposicion de elementos alterados por accidentes o deterioro de
fachadas, que no afecten a la estructura.

Cobertizos ligeros abiertos o cerrados lateralmente por tabiques, de
superficie no mayor a 12 metros cuadrados, y cuya aitura total no exceda
de 5 metros .

D) Obras en solares o patios

259,

269,

Establecimiento de vallas o cercas definitivas cuando no precisen
cimentacion.

Construccion o derribo de cubiertas provisionales de una planta y de
menos de cincuenta metros cuadrados (50 metros cuadrados) de
superficie total .

27°. Trabajos de nivelacion en el entorno del edificio construido, siempre que

289,

299,

con ello no se produzcan variaciones en mas de un metro cincuenta
centimetros (1,50 metros) sobre el nivel natural del terreno y menos de
dos metros veinte centimetros (2,20 metros) por debajo del mismo, en
alglin punto y en los que no fuese necesario la ejecucion de drenajes o
muros. ‘

Formacion de jardines cuando no se trate de los privados
complementarios a la edificacién de la parcela, que estan exceptuados de
licencia.

Instalacion de cabinas telefénicas, casetas, transformadores y buzones de
correos en la via publica.

3. Las obras menores seran de tramitacién abreviada, salvo que para alguna de ellas,
por causas imprevistas de complejidad durante su ejecucién, se exigiese licencia y
documentacion de obra mayor.

4. Para la exigencia de proyectos de ejecucidon de edificacién y/o expedientes de
legalizacion y certificados finales de obra de edificacion y/o legalizacidn, y sus
visados, se estara a lo dispuesto en el articulo 2 del RD 1000/2010, de 5 de agosto,
sobre visado colegial obligatorio y la Ley 38/1999 de Ordenacidn de la Edificacién,
o legislaciones que las sustituyan.

Asimismo se tendra en consideracion, de acuerdo con lo previsto en el articulo
165.3 del TRLOTAU, que los actos que realicen los particulares en terrenos de
dominio publico siempre requieren licencia previa.
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Articulo 215.- (OD) Actos no sujetos a licencia que precisan comunicacion

previa al Ayuntamiento

1. Los actos relacionados con fa edificacién y uso del suelo que, no estando
contemplados  expresamente en los articulos  precedentes, no precisan
otorgamiento de licencia municipa! pero en los que se exige comunicacion previa
por escrito al Ayuntamiento, son:

a) Los trabajos de limpieza, desbroce y jardineria en el interior de un solar,
siempre que no supongan la transformacion, alteracion o destruccion de
jardines existentes.

b) Las obras interiores que no supongan cambios en las aberturas, paredes,
pilares y techos, ni en la distribucién del edificio, conforme a los siguientes
criterios:

- Que no incidan en la estructura de! edificio.

- Que no precisen direccion de obra.

- Que no modifiquen usos existentes.

- Que no encierren peligrosidad en los trabajos ni responsabilidad de
facultativo.

En caso de que para la realizacion de cualquiera de estas obras se precise Ia
instalacién de andamio en via piblica, habra de soficitarse licencia, aunque solo sea
para éste.

Las obras de urbanizacién, construccién, derribo, reforma o conservacion de
edificios, instalaciones e industrias existentes, cuando se efectien en virtud de
orden municipal estaran exentas de licencia, pero deberan cumplirse los requisitos
fijados por el Ayuntamiento en el mandato en virtud del cual se realizan, todo ello
sin perjuicio de las autorizaciones necesarias a que se refiere el articulo 231.

Para este tipo de actos se debera cumplir el proceso nimero ALOUM.TL-FP.75.1
Comunicacion previa, definido por los departamentos de Tramitacion de Licencias
Urbanisticas, Obras y Actividades y Planeamiento Urbanistico del Ayuntamiento de
Illescas.
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Articulo 216.~ (OD) Responsabilidad derivada del otorgamiento de licencias

1. Las licencias se entenderan otorgadas salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio
del de tercero, y no podran ser invocadas por los particulares para excluir o
dlsmmwr la respopsabthdad civil 0 penal en que incurran en el ejercicio de las

454 CAse: eE‘

y __respohsabmdad alguna por los dafios o per]mcxos que puedan producwse con
! motlvo Y, oq_as:on e ias actmdades que sé reahcen en virtud de las misrnas.

B .

] b se dlspone en estas Normas respecto a condiciones de edificabitidad y uso,
;‘_/C@mo sobre condiciones estéticas, higiénicas o de otra naturaleza, se entendera
incluido en el contenido det acto de otorgamiento de la licencia.

2. Los titulares de licencia o sus causahabientes, deberan respetar el contenido
expreso de las clausulas de las mismas y asimismo el contenido implicito (que es el
definido por estas normas) segin la clase y destino det suelo y las condiciones de
edificabilidad y uscs, y el del Codigo Técnico de la Edificacion (CTE) y demas

/ AY ] - r

. 0’1’» normas de aplicacion.
A N
. | "2
'8 B 43.0No podra justificarse la vulneracion de las disposiciones legales, Normas
LB \*@ k&l S rbamstlcas y Ordenanzas, especialmente en lo relativo a localizacién, destino,
rg‘ 9FD oy 4specto exterior, o dimensiones de los edificios o la ordenacién de su entorno, en
\ﬁpﬁg #| ‘el silencio o insuficiencia del contenido de la ficencia. En cualquier caso, el
g g*g-gJ_,)l promotar, el empresario o el técnico director de fas obras podrén dirigirse al

a o : . . n -7 -

g $3% |  Ayuntamiento en soficitud de informacién. :

& £
£ g ! . . , :

3 | 4. Las condiciones espediales constaran en el documento ab que se incorpora o

mediante el cuai se formalice o notifique fa licendia.

5. A la licencia se unird, como expresién grafica de su contenido, un ejemplar del
proyecto aprobado, con el sello de ta Corporacién que prevalecerd sobre cualquier
otra descripcion de la obra o instalacion autorizada.

Articulo 218.- (OD) Responsabilidades

1. Los directores técnicos de obras de instalacion aplicaran las cargas, coeficientes de
resistencia de los materiales, normas de caiculo y construccion, etc., que estimen
convenientes, satisfaciendo la normativa técnica vigente, siendo, en todo caso,
responsables con arreglo a la legislacion general de cuantos accidentes puedan
producirse en relacion con su capacidad y responsabilidad profesional durante fa
construccién o con posterioridad a efla, afecten o no a la via publica.

2. Todo técnico, por el sdlo hecho de firmar una solicitud de obra, declara conocer las
condiciones que se exigen en las presente Ordenanzas, aceptando las
responsabifidades que se deriven de su aplicacion.
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3. El petluonarlo de licencia, el propietario, el empresario de las ¢ % y*éiffecmﬁo/
director de las mismas seran solidariamente responsables de las inft ‘&10@4:&3
se cometieran por ejecutarlas sin aqueila o con inobservandia de sus conditiohes,
4. Cuando por la gravedad de la infraccidn asi lo estimare ' conveniente, el

L

Ayuntamiento podra dirigirse al Colegio Oficlal que corresponda, para que adopte
las medidas pertmentes a} caso, sEn per]u1c10 de e]ercstar Ias acczones tegales que

' procedlesen

Artucu!o 219.- (OD) Plazos de vigencia de las licencias -

Las licencias que amparen las obras cuya ejecucion no hubiere comenzado dentro

‘de los seis meses siguientes a la fecha de su otorgamiento, caducaran pot el
transcurso de dicho plazo, pudiéndose soficitar por causa justificada y en su caso,
la prorroga de aguellas, por una sola vez y por otros seis‘,,m%s_les.

- ‘7 % JHf Bring
Las obras amparadas por licencia, una vez coj ":'zadas deberanr u)[timarse
conforme a proyecto, en un piazo no superior a eSes, salvo que en ei
planeamiento de desarrollo del presente plan se estable .',’h plazo de finalizacién
distinto. El plazo de terminacion podra prorrogars\“e‘~ of una sola vez, prev:a

peticion, por causa justificada, durante doce meses.

El plazo de prérroga para fa conclusion de las obras dependera de las vya
ejecutadas y de la complejidad de las pendientes de realizar y, en su caso, de la
a!egac;on gue sobre este extremo se formule y justifigue en fa solicitud de
prorroga.

Articulo 220.~ (0D) Condiciones de iniciacion y ejecucion de las obras

1

A los efectos sefialados en el articulo, anterior, solamente se consideraran iniciadas

las obras o instalaciones, cuando -concurran, conjuntamente, los requisitos

siguientes:

a) Que se haya comunicado previamente por escrito su iniciacidn al Ayuntamiento.

b} Que se haya emprendido la realizacion de los trabajos y que exista una refacion
funcional entre los ejecutados y Ia obra o instalacion proyectada, al objeto de la
licencia.

Ef incumplimiento del plazo comportara en todo caso:

a) La caducidad de la ficencia, excepto cuando se hubiera obtenido su prdrroga.

b) La adaptacion de la obra o instalacion a las modificaciones de la normativa,
incluso de indole técnico constructiva, que se hubiera aprobado con
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3.

1.

posterioridad a la concesion de la licencia de que se trate, en lo que sea
compatible con el estado real de la obra, y la precisién para continuar las obras,
de obtener licencia de adaptacién, con devengo de tributos, como si de nueva
licencia se tratase. o
p 2 S0
L estabiecsdb en este articuio io es sin perjuicio de la aplicacion de la normativa
wgente sobre s spenslon ‘dé licendias.

T

~Krticulo 221 '(Qﬁ)fgigli‘gj;iéihn'és‘&él't"ifutai-' delalicencia

La licencaa de obras obliga a su titular o causahablente sin perjuicio de los demas

';tisfacve/ los tributos oficiales de otorgamiento y cuantos gastos
extraordinarios ocasione a la Administracién municipal, como consecuencia de
las actividades autorizadas en ella derivadas de su ejecucion.

Construir o reponer la acera frontera a la finca dentro del plazo de construccidn
de la obra.

suelo, suhsuelo y vuelo de la via plblica, tales como pavimentos, aceras,
bordillos, faroles, rotulos y placas de numeracion, arboles, plantaciones,
alcorques, parterres, bancos, marquesinas barandas, escaleras, imbornales,
alcantarilias, galerfas de servicio, camaras subterraneas, minas de agua,
canalizaciones y demas elementos analogos.

d) Instalar y mantener en buen estado de sefializacion diurna y nocturna y de
conservacion la valla de precaucion, durante el tiempo de obras.

Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el apartado
anterior, la Administracion Municipal podra fijar en cada caso la cantidad que el
solicitante habra de depositar o de garantizar con aval bancario, previamente a la
concesion de {a licendia, cuyo importe sera como minimo el doble del coste de
construccion de la acera reglamentaria correspondiente a ia finca.

En los casos en que la calzada carezca de delimitacion de acera, se considerard, a
efectos del calculo a que se refiere el apartado anterior, la quinta parte del ancho
de la calle.

CAPITULO 2. TRAMITACION DE SOLICITUDES DE LICENCIA

Articuio 222,- {(OD) Seiialamiento de alineaciones y rasantes

1.

La solicitud de sefialamiento de alineaciones y rasantes constituye un acto
preparatorio de la licencia. Expresara si es a efectos de deslinde, de parcelacién o

de edificacién. Debera acompafiarse de plano de situacion con orientacion a escala

no menor de 1:1000, en el que se sitle el solar en la manzana a que pertenezca, y
en el que se acoten exactamente las distancias a las calles inmediatas, asf como los

Reparar o indemnizar los dafios que se causen en los elementos urbanistico det
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N. @ triplicado, a escala 1:500 en el que se sefiale la forma, dimensiones y superficie del
solar, su situacion respecto a las vias publicas y fincas cofindantes.

6.

TITULDO Vi

{,}éhthos de aguellas a las que den sus fachadas. También se acompafara plano, por

En el caso especial que lo requiera se podran exigir perfiles acotados del terreno
para estudiar los desniveles en relacion con las calles o servicios urbanos.

Todos los documentos antes citados deberan ir suscritos por el fécnico competente
fegaimente autorizado por el Colegio Oficial en base a lo exigido por el RD
1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio, o tegislacion que lo
sustituya. La tramitacion de expediente de sefialamiento de alineaciones y rasantes
sera requisito previo indispensable para la tramitacion del expediente de licencia de
construccion. Se presentara esta documentacion: por triplicado.

Las alineaciones y rasantes deberan efectuarse en el dia y hora sefalados por el
Ayuntamiento. En el caso de no presentarse la propiedad y su arquitecto en la
fecha fijada perdera aquella sus derechos, y para proceder a la practica de la
alineadion sera necesaria una nueva solicitud, salvo que, con anterioridad, hubiese
pedido un aplazamiento que podra ser concedido cuando se consideren justificados
los motivos de incomparecencia.

Las alineaciones tendran un plazo de validez de seis meses contados a partir de la
fecha en que fueron practicadas, transcurrido el cual sin haber sido solicitada la
ficencia de construcdén quedaran caducadas.

Cualguier modificacion del Plan de ordenacion dara lugar a que queden sin efecto
las alineaciones practicadas con anterioridad a su aprobacién, pudiendo
rehabilitarse en el caso de gue se mantuviesen en la modificacion del Plan.

La ejecucion del sefialamiento se hara contar en un plano o croquis de replanteo,
por duplicado, firmados por el facultativo municipal y el técnico del solicitante.

Articulo 223.- (OD) Solicitud de licencias

1.

Las solicitudes se formularan, en su caso, en el impreso ofidal correspondiente,
dirigidas a la Alcaldia y suscritas por el interesado, o por la persona que legaimente
le represente, con las indicaciones contenidas en la ordenanza ordenanza municipal
de documentacion sobre solicitudes de licencias y sus condiciones de ejecucion,
publicada en el BO.P. n? 267 de 21.11.2006.

En cualquier caso las solicitudes de flicenda cumpliran el proceso nimero
ALOUM.TL-FP.72.A Informacion, recepcion y aceptacion de solicitudes de ficenda,
definido por los departamentos de Tramitacion de Licendas Urbanisticas, Obras y
Actividades y Planeamiento Urbanistico del Ayuntamiento de Illescas.

En el caso de solicitar ficencia para una obra menor se deberd cumplir el proceso
numero ALOUM.TL-FP.75.A Obras menores, definido por los departamentos de
Tramitacion de Lcencias Urbanisticas, Obras y Actividades y Planeamiento
Urbanistico del Ayuntamiento de Iilescas.
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4.

En el caso de solicitar ficencia.-para una obra mayor se debera cumplir el proceso
nlmekg: AL OUM T{: . Ghras mayores, definido por los departamentos de
Tramtﬁacnon L dé Llcée _ag,\ Mrbanisticas, Obras y Actividades y Planeamiento
Urbanistico el Ayuftamiento de Illescas.

Articulo 224.- (ODJ! Plazos He resolucién de Ia licencia solicitada

o>

CL0Z-P030 PiGI0RE UETRY BD

8arLGe OQIQ:I
DRIANDE R -

‘ Movimiérftos’ de tierras.

3) Obras de cerramiento de solares.

Obras o instalaciones menores,

“d) Primera utilizacion de los edificios.

e} Tala de arboles.
f) Colocacion de carteles de publicidad o propaganda.
g) Instalacidn de grias.

Las demés licencias se otorgaran o denegaran en el plazo méximo de dos meses a

_partir de_la presentacion completa de cuantos documentos se exigen para las

mismas.

En cualquiera de los casos contemplados en los apartados precedentes, si la
ficencia solicitada afectare a la via piblica o a bienes de dominio plblico o
patrimoniales y transcurrieran los plazos al efecto sefalados, sin notifcarse Ia

: resolucnon, se entendera denegada por sa!enczo administrativo.,

En ningln caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo licencias en
contra de Ia legislacién o del planeamiento urbanistico.

El computo de los plazos a que se refieren Ios parrafos- anteriores quedara
suspendido:

a) Durante los dias que tarde el interesado en atender el requerimiento de la
Administracidn, para completar datos de Ja solicitud, reintegrarla debidamente
0 apottar documentos preceptivos omitidos,

b) Durante el periodo concedido al interesado en atender al requerimiento de la
Administracion para subsanar deficiencias del proyecto.

¢) ODurante los dfas que mediare entre la notificacion del importe del depésito para
garantizar el cumplimiento de las obligaciones senaladas en esta Ordenanza y
su efectiva constitucion,

En cualquier es de aplicacion el proceso niimero ALOUM.TL-FP.75,R Resolucion de
expedientes, definido por los departamentos de Tramitacion de Licencias
Urbanisticas, Obras y Actividades y Planeamiento Urbanistico def Ayuntamiento de
Tilescas. |
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_ ‘@fﬁgﬁ% Ar_gi;‘.uioézs.- (OD) Deficiencias subsanables e insubsanables
AN
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SN Oae (f of. si el proyecto se ajustase estrictamente a los planes, normas urbanisticas,
e ordenanzas y demas disposiciones aplicables y si hubiere cumplimentado todas las
obligaciones impuestas por estas Ordenanzas, se otorgara licencia.

2. Cuando de los informes de los Servicios Técnicos Municipales o de los organismos
que hubieren informado fa peticién de licencia resultaren deficiencias, se distinguira
entre subsanabie e insubsanable.

3. Se entenderan deficiencias insubsanables todas aquellas para cuya rectificacion sea
preciso introdudr modificaciones esenciales en el proyecto y, en todo caso, las
siguientes:

a) Sefialar errbneamente la zonificacion que corresponde al emplazamiento de la
obra o instalacion.

b) Proyectar las obras o instalaciones para usos no admitidos por la zonificacion
correspondiente a su emplazamiento.

¢) Rebasar el nimero de plantas o en forma grave la altura o profundidad
edificable.

d) No respetar las zonas verdes y espacios libres previstos en el planeamiento.

e) Incumplir las exigencias previstas sobre reserva de aparcamientos cuando no
sea posible adaptar el proyecto a dichas exigencias.

4. Las peticiones de licencia con deficiencias insubsanables seran denegadas.

5. Se entenderan subsanables aquellas deficiencias no comprendidas en ef pérrafo 3,
éstas se notificaran al interesado para que las subsane dentro del plazo de quince
dias, con la advertencia de que transcurrido dicho plazo, y caso de no solicitarse
durante el mismo su prérroga por igual periodo, sin que se hubiere efectuado la
subsanacién, se considerara caducada la solicitud. Se entenderd por efectividad de
la subsanacién la aportacion de los documentos, planos o calculos en sustitucién de
los defectuosos, debidamente visados, sellados y con clara expresion de los que se
rectifican y sustituyen, en niimero equivalente al de ejemplares exigidos, siempre
gue su visado sea exigido por el RD 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado
colegial obligatorio, o legislacion gue lo sustituya.

Articulo 226.- (OD) Requisitos del Proyecto Técnico
Seran los sefialados en la ordenanza ordenanza municipal de documentacién sobre

solicitudes de licendias y sus condiciones de ejecucién, publicada en el 8.0.P. n% 267
de 21.11.2006.
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Articulp 227.- (OD) Documentos para licencia de segregacion o parcelacion

solicitud de licencia de parcelacion se acompafiaran como minimo los
uientes documentos:

a) Memoria en la que se haga referencia al Plan que establezca las condiciones de

la “pércelacién, se describa la finca a parcelar, se justifique juridica y
técnicamente -la- operacion de parcelacion y se desariban las parcelas
resultantes con expresién de sus superficies y localizacion.

Certificado de dominio y estado de cargas, u otro documento acreditativo de la
propiedad de la finca o fincas objeto de la parcelacién. Si la finca o fincas no
constaren inmatriculados se indicara tal circunstancia, se acompafiara ef titulo o
titulos que acrediten el dominio y se sefialard su descripcion técnica con’

I indicacion de su naturaleza, situacion, linderos y extension.

Plano de situacion o emplazamiento a escala nao inferior a 1:2000.

Plano topogréfico de informacion, a escala 1:500, en el que se sitGen los

linderos de la finca y se representen los elementos naturales y constructivos

existentes, asi como las determinaciones de los Planes de Ordenacidn
vinculantes.

Plano de parcelacién a la misma escala: 1:500 en el que se sefialaran los
setvicios correspondientes de cada una de las nuevas parcelas.

2. la memoria y los planos a que se reﬁere el apartado anterior se presentaran por
triplicado.

Articulo 228.- {OD) Documentacién para licencia de obras de urbanizacion

ordinarias

Para este tipo de ficencias se deberd cumplir el proceso nimero ALOUM.TL-FP.75.5
Aprobacion, ejecucion y recepcion de urbanizaciones, definido por los departamentos
de Tramitacion de Licencias Urbanfsticas, Obras y Actividades y Planeamiento
Urbanistico del Ayuntamiento de Tilescas.

Articulo 229.- (OD) Documentacion para movimiento de tierras

1. Con la solicitud de licencia para movimientos de tierras no incluidas en el articulo

referente a las obras menores sujetas a licencia, se acompanaran los siguientes
documentos:

a) Plano de emplazamiento a escala 1:2000.

Plan de Ordenacidn Municpai de Ilescas.
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b) Plano topografico de la parcela o parcelas a que se refiere i dF Gitudb,a/escala
no menot a 1:500, en el que se mdzquen las cotas de altimetria, la edmcaccon y
arbolado existentes y la posicion, en planta y altura, de las fincas ©
construcciones vecinas que puedan ser afectadas por desmonte o terraplén.

TITULD Vi

c) Plano de los perfiles que se consideren necesarios para apreciar el volumen y

caracteristicas de la obra a realizar asi como los detalles precisos que indiquen ‘
“las-precauciones-a‘adoptar en relacion a ia-propia’ obra, via publica y fincas o -
~construcciones vecinas que pueden ser afectadas por ei 'desmntefo terraaplen amleitn

: DU il ‘.}'-"5"0110
d) Memona Técnica complementar:a referida a la dOCU[TTeTItaCldn"DT@V!S'L'E“@FI(“O&\,:M

apartados anteriores, explicativa de las caracterlst;cas programa y coordmacmn
de los trabajos a efectuar. ' g4 HiH, s

2. El Ayuntamiento podra exigir ademds un andlisis geotéerfi
copia del plano oficial acreditativo. de haberse efée
sefialamiento de alineaciones y rasantes sobre el terreno.

icoidel terreno o solar y la
ctiado,

3. HE peticionario asumira la obligacion de que las obras de excavacién, desmonte o
demds movimientos de tierra a gue se refiere la licencia se ejecutaran por una
empresa constructora competente, y gue al frente de tales obras, ademas de la
direccion facultativa, haya un técnico titulado gue asuma expresamente la funcion
de cuidar de la correcta ejecucion de los trabajos, de acuerdo con los documentos
presentados y con las érdenes de la direccion facultativa.

Articulo 230.- (0D) Documentacidn para fa licencia de demolicién

Seran los sefialados en la ordenanza ordenanza municipal de documentacion sobre
solicitudes de licencias y sus condiciones de ejecucion, publicada en el B.0.F. n? 267
de 21.11.2006.

Articulo 231.- (OD) Documentacion para licencias de apeos
1, Se exigiran los mismos documentos que para las licencias de derribos.

2. Cuando por derribo u obras de una edificacién sea necesario apear la contigua, se
solicitara la licencia por el propietario de ésta, expresando en una Memoria firmada
por facuitativo legalmente autorizado la clase de apeos gue se van a ejecutar,
acompafando los planos necesarios.

Cuando las obras afecten a una medianeria se estara a lo establecido, sobre estas
servidumbres, en el Cédigo Civil.

3. En todo caso cuando se vaya a comenzar un derribo o vaciado importante, el
propietario tendrd la obligacién de comunicaric de forma fehaciente a los
colindantes de las fincas, por si debe adoptarse alguna precaucion especial,
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En caso de urgencia por pehgyo inmediato podran disponerse en el acto, por la
direccién facultativa,.de dd” pt{_)p;_eclad; los apeos u obras convenientes, aunque
cogsistan en- tomapuntas éxtenores, dando cuenta inmediatamente a los Servicios
Tecmcos Muh}a a!@s, de1a5  medidas adoptadas para la seguridad pdblica, sin
per utcno «dessolicitar fa licenda en ef plazo de cuarenta y ocho horas siguientes y
abonar los derechos prdceda. Igualmente el Arquitecto Municipal a quien

corresponda exigird Gue se realicen los apeos u obras que estimen necesarias.

"(-'O'D)' 'Cdﬁdiéiiiﬁés' 'para Ia li'ce'ﬁé:‘i‘a de \iéua'a& ﬂ'e“ob‘ras' e

.en tanto no se haya obtenido la correspondiente a la obra municipal, o
snmuitaneamente con esta.

£n toda obra de nueva planta o derribo y en las de reforma o conservacion que
afecten a las fachadas, habra de colocarse una valla de proteccion de 2 metros de
altura, como minimo, de materiales que ofrezcan seguridad y conservacion
decorosa, y situada a la distancia maxima de dos metros de la alineacién oficial. En
todo caso debera quedar en la acera un paso libre de un metro de ancho para
peatones, o si fuese posible se reservara un paso de uno a dos metros de la

con la aplicacién de las condiciones anteriores resultara un ancho inferior a un
tro dentro de la valla, el técnico municipal correspondiente fijara las
racteristicas de {a valla, y ordenara su desaparicion total en el momento en que
erminen los trabajos indispensables en la planta baja, continuando las obras en las

" plantas superiores previa la colocacion de un andamio de proteccion que permita

el transito por la acera y ofrezca las debidas seguridades para la circulacion en la
via plblica.

En casos especiales en que por el técnico municipal se constdere indispensable,
podran adoptarse medidas de caracter extraordinario.

No se consentira cubrir el espacio de fa via publica limitado por la valla.

Cuando las obras o instalaciones puedan suponer, en si mismas o en su montaje,
un peligro para los viandantes, se exigira durante las horas de trabajo ta colocacién
en la calle de una cuerda o palenque con un operario que advierta el peligro,

Cuando las caracteristicas del transito fo aconsejen, podra limitarse €l trabajo a
determinadas horas.

En las zonas en que sea obligatorio el retranqueo la valla se colocara en la

alineacion oficial. No sera obligatorio cuando esté construido el cerramiento
definitivo.

Sera obligatoria la instalacién de luces de sefializacion con intensidad suficiente en
cada extremno o angulo saliente de las vallas.

Las instalaciones de las vallas se entienden siempre con caracter provisional en
tanto dure la obra. Por ello, desde el momento en que transcurra un mes sin dar

;Vitarse licencia para instalar valla de proteccién, la cual no se concedera -
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comienzo las obras o estén interrumpidas, debera suprrmlrse la valia y dejar libre la
acera al transito publico.

Articulo 233.- (OD) Documentacion para la licencia de grias torre

Para la solicitud de instalacion de griias torre se debera cumplir el proceso nimero
ALOUM. TL-FP.75.H Instalacion de Gruas-torre, definido por los departamentos de
Tramitacion de Licencias Urban[stlcas, Obras y Acttwdades y Planeamtento Urbanistico
- del Ayuntamiento- de Ilescas. -

. ILLESCAS

Coaformas racutirda,
ULEE T SEIRIAY A

; cn.mus lid.a abtoeri il mq
J GO e IUM.LM.

CAPITULO 4. LICENCIAS EN SUELO RUSTICO

" Articuio 234.- (0D} Condiciones legales minimas e
, \iéc
1. Las licencias municipales deberan integrar el contenido .d \\'I’a

;F caczom:esE
urbanisticas previas a titulo de condiciones legales minima

’

Cuando, de conformidad con el articulo 37.4 Reglamento o Rustico de la
Ley 2/1998, de 4 de Jumo, de Ordenacién del Territofic-y de la Actividad
Urbanistica, 1a calificacion urbanistica del suelo ristico de reserva se entienda -
implicita en la aprobacion de proyectos u obras promovidas por particulares, la
licencia municipal debera concretar las caracteristicas del aprovechamiento que.
otorgue, asi como las condiciones para su materializacion de conformidad con la
declaracion de impacto ambiental; fijar la superficie de terrenos que daba ser
objeto de replantacidon o regeneracion natural de la vegetacion para preservar fos
valores naturales o agrarios de éstos y su entorno; y establecer el plan de
restauracion o de obras o trabajos para la correccidn de los efectos de la actividad
de qgue se trate, en los términos previsto s en el articulo 38.1. Asimismo fijar, en su
caso, €l canon urbanistico de acuerdo con el articulo 33 Reglamento de Suelo
Ruistico de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica.

2. Las licencias se otorgaran:

a) Por plazo indefinido, las relativas a vivienda familiar, obras, construcciones e
instalaciones y sus respectivos usos o actividades, vinculadas a explotaciones
agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas o anélogas.,

b) Por el plazo que proceda conforme a la legislacion sectorial correspondiente, las
relativas a las obras, construcciones e instalaciones, y sus usos o actividades
correspondientes, vinculadas a la extraccion o explotacion de recursos o la
primera transformacion de éstos, asi como las que descansen en concesiones
demaniales o de servicio ptblico.

¢) Por plazo determinado fijade en funcién del tiempo preciso para ta amortizacion
de fa inversion inicial en los casos previstos en el nimero 4 del articulo 11, sin
perjuicio de io establecido al respecto en la legislacion sectorial para le extraccion o
explotacién de recursos vy la primera transformacion de éstos.
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Cuando las Eicencsas,t”debienda‘ ﬁs]arlo"'no contengan determinacion del plazo de su

wgenc;a esta sera:devdiéz ¢ afjos;iv

e

_| a ! Wi \' XL A\‘ A
£l plaze de vigencia de la licencia podré ser prorrogado sucesivamente, siempre antes
del vencimiento del gug astuviera corriendo. La primera prérroga no podra exceder de

diez afios y las suceswas no podran superar, cada una de ellas, los cinco anos.

D) Caducndad de Ias licencnas mummpales en suelo rustzco

1. Las litedigids municipales caducaran:-

~a) Por incumplimiento de las condiciones de la calificacién urbanistica o de las

demas impuestas en fas licencias, asf como de cualquier otras determinaciones

sustantivas de la ordenacion territorial y urbanistica.

aducidad de Ja licencia municipal supondra la de la calificacién urbanistica
upuesto de la misma, implicara el cese de la actividad o el uso legitimado por

i .
‘, @ a y otra y determinard, sin necesidad de requerimiento u orden de ejecucion
— " algunos, el comienzo del cémputo de los plazos de e]ecuc:on previstos en el

correspondiente plan de restauracion o de trabajos de reposicion de los terrenos a
determinado estado para el cumplimiento de esta obligacion.

CAPITULO 5. LICENCIAS DE OBRAS RELACIONADAS CON EL PATRIMONIO
CULTURAL

Articulo 236.- (OD) Licencias en edificios declarados BlEI‘I de Interés
Cultural y en su entorno

1. Toda solicitud de licencia de obras que pretenda modificar edificios, calles o plazas
inmediatas a un edificio dedarado Monumento o sobre el que se haya incoado
expediente para su declaracidon como Bien de Interés Cultural, asi como las obras de
nueva construccién en igual emplazamiento (zona de influencia) o que alteren al
paisaje que lo rodea o su ambiente propio y cuantas puedan proyectarse en fos
monumentos mismos de cualquier categoria, actuales o que en adelante se
declarasen, debera someterse preceptivamente a informe del Organo Sectorial
competente {Comision Provincial de Patrimonio Histdrico) cuya decision sera
vinculante, de conformidad con o dispuesto en la legislacion sectorial aplicable.

2. Los proyectos de obras sujetas a las condiciones del ndmero anterior, deberan
presentar un ejemplar mas de las mismas para su remision por el interesado o por
el Ayuntamiento al Organo Sectorial competente para su informe preceptivo,
descontando su tiempo de tramitacion en dicho organismo del plazo para Ia
resolucién del expediente de licencia municipal. Ei proyecto deberd acompafarse
con cuantas fotocopias, fotomontajes, perspectivas y estudios de conjunto sean
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necesarios para mostrar la adecuacion de la obra proyectada\ a!<, moﬁl? e/nt&/y sy

entorno. w

3. Las obras ejecutadas sin este requisito seran ilegales y el Ayuntamiento o en su
caso la Administracion competente en materia de ‘proteccidn del Patrimonio
Histérico Espafiol, podran ordenar su reconstruccion o demolicién con cargo al
responsable de la infraccion,

4, Si el tramite ante el érgano Sectorial competente en materia de Patrimonio
Historico lo conduce directamente el interesado serd preceptivo presentar ante el
Ayuntamiento, con la-solicitud de licencia, Iz autorizacion favorable, requisito sin el
cual la Corporacion no podra conceder {a licencia solicitada.

5. Cuando la peticion de licencia afecte a un edificio, conjunto o elemento protegido, -

incluido en el Catalogo y grafiado en los planos del presente Blan
a conservar y proteger, cualqu;era que sea su categorfa, o se
nueva pianta en la misma calle en proximidad a los anterioyes, el
ambito del Nlcleo Histdrico, se exigird como en las obras a que éé' “refi ereyg,lgos
nimeros 1 y 2 precedentes, fotografias, fotomontajes, perspectiyas, dlbU]OS
estudios ambientales del conjunto urbano y croquis de alzades.de Ias?edlguamo;es
existentes en un minimo de 20 metros a ambos lados dél o para el qués

solicita licencia, incorporédndole en |la representaceon,',l de junto y debera
someterse preceptivamente al control del Organo Sectorig ietente (Comision
Provincial de Patrimonio Historico).

N como patnmonlo

%_ P‘ﬁé Unanobra, de .,

>

El Ayuntamiento podré solicitar informe previo del Organo Sectorfal competente en

materia de Patrimonio Histdrico sobre todas aquellas obras sujetas a ficencia que a.

sy criterio contengan un dudoso caracter estético ambiental y no se adaptaran al
ambiente urbano o rural en que estuvieran situadas, incluso cuando no estuvieran
directamente afectadas por el apartado n® 1 precedente. En este caso la
documentacién de solicitud de licencia, junto con el informe técnico municipal
correspondiente se remitirdn al Organo Sectorial competente con los mismos
efectos del nimero 1 anterior, pero sin el grado de vinculacion de la aprobacion de
este organismo, '

7. Toda solicitud de licencia de demolicion parcial ast como las de enfoscado,
reparacion o reforma de fachadas, en edificios protegidos, debera acompafiarse de
fotograffas en color de 1a edificacion existente y planos escala 1:100.

Articulo 237.~ (OD) Licencias relacionadas con la proteccion del arbolado

1.- El arbolado existente, sea de la clase que fuere, deberd conservarse, cuidarse,
protegerse de las plagas y deterioros gue pudieran acarrear su destruccion parcial
o total, siendo precisa para fa transformacién o cambios de cultivos arbéreos, talas
o plantaciones, la previa solicitud de licencia al Ayuntamiento.

2. Toda solicitud de "tira de cuerdas" para proyecto de edificacién o derribo en suelo
urbano llevard ubicados en el plano de la parcela, a escala 1:200, los arboles que
contuviera, la posicidon exacta, especie, edad y proyeccién en planta en sus ramas,

. acompafiado de fotografias. El Ayuntamiento a la vista de las circunstancias del
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" isolar, ledificacién proyectada y caracteristicas singulares del arbolado, podra exigir

&/ previamente un Estudio de Detaile para la adaptacion de las alineaciones ofidiales,
/ retranqueos, compensaciones de altura etc. tendentes a preservar el arbolado sin
menoscabo de la estructura de los elementos fundamentales de la estética urbana;
o, simplemente sefalar determinadas condiciones compatibles con la concesion de
ticencia, tales como replantear o transplantar los arboles, que hubiesen de cortarse,
a lugar préximo, calle o jardin publico senalado al efecto en la propia licencia.
3. Elabandono o negligencia en el cumpiimiento de lo aqui exigido darad lugar a infraccién, con
las responsabilidades vy sanciones a que hubiere lugar.

CAPITULO 6. LICENCIAS, COMUNICACIONES PREVIAS O DECLARACIONES
RESPONSABLES PARA APERTURA, ACTIVIDAD 0
INSTALACION Y DE FUNCIONAMIENTO

Articulo 238.- (OD) Solicitud de licencia, comunicacidn previa o declaracion
responsable,

1. Se requerira ficencia de apertura, comunicacion previa o declaracion responsable para el
gjercicio de cualquier actividad en el término municipal, de acuerdo en cada caso con fa
Legislacion vigente, Ley 17/2009 de 23 de noviembre, sobre et libre acceso a las actividades
de servicios y su ejercicio, Ley 25/2009 de 22 de diciembre de modificacion de diversas
leyes para su adaptadon a la Ley sobre libre acceso a las actividades de servicios y su
ejercicio, Real Decreto-ley 19/2012 de 25 de mayo de medidas urgentes de liberalizacion
del comercio y de determinados servicios y Ley 1/2013, de 21 de marzo, de medidas para
la dinamizacion y flexibilizacion de la actividad comerdial y urbanistica en Castilla-La Mancha
(DOCM n@ 61, de 27 de marzo),.que modifico los articulos del Texto Refundido de fa Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica relativos al régimen de
comunicacién previa y a los actos sujetos a licencia urbanistica, o legislacion que los
sustituya.

2. Los titulares de las actividades estan obligados a solicitar licencia, comunicacion previa o
declaracion responsable tanto para las de nueva instalacion como para los traslados,
amptliaciones o modificaciones que afecten a las ya existentes, a los locales ocupados, a los
procesos de fabricacion o a fas condiciones de seguridad o medidas correctoras aplicadas,
de tal manera, que la actividad, debe coincidir en todos sus aspectos con la licencia que
posea, salvo las transmisiones de cualquier licenda urbanistica y cambios de titularidad de
fas actividades comerciales que estaran sujetas al régimen de comunicacidn previa de
acuerdo con el articulo 157 del TRLOTAU.

3. Los interesados en ejercer alguna actividad podran realizar consulta previa para conocer si
la misma es autorizable, a tenor de lo previsto en el Plan vigente.

4, Los Inspectores Municipales realizaran visitas periddicas a las actividades e instalaciones
industriales, para comprobar si los titulares estdn en posesion de licencia v si fa actividad se
ajusta a las condiciones que en ella se expresan, llevando actas de inspeccion.

5. En cualquier caso las solicitudes de licencia cumpliran el proceso ndmero ALOUM.TL-
FP.72.A Informacion, recepcion y aceptacion de solicitudes de ficencia, definido por los
departamentos de Tramitacion de Licencias Urbanisticas, Obras y Actividades vy
Planeamiento Urbanistico del Ayuntamiento de Tilescas

Articulo 239.- (OD) Actividades inocuas y calificadas

1. Se consideraran inocuas las actividades que no cabe presumir que vayan a
producir molestias, alterar las condiciones normales de salubridad e higiene del
medio ambiente, ocasionar dafios a bienes pablicos o privados ni entrafiar riesgos
para las personas.
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\\'\” s, " 257En el caso de actividades inocuas se debera cumplir el proceso ndmero ALOUM.TL-
“Qag 1O FP5.D Actividades Inocuas y su puesta en fundionamiento, definido por los
T departamentos de Tramitacion de Licencias Urbanisticas, Obras y Actividades y
Planeamiento Urbanistico del Ayuntamiento de Illescas.
3. Se consideraran actividades calificadas las asi conceptuadas por la legislacidn
sectorial aplicable.
4. En el caso de actividades calificadas se deberan cumplir los procesos ALOUM.TL-

FR.75.E Adtividades Calificadas y el proceso ALOUM.TL- FP./75F Puesta en
funcionamiento de Actividades Calificadas definidos por el departamento de
Tramitacion de Licencias Urbanisticas, Obras y Actividades de Illescas.

Articulo 240.- (OD) Documeniacion para la licencia, comunicacion previa o

1.

declaracion responsable de actividades industriales,
comerciales, de oficinas y otros usos

En las tramitaciones de licencias de apertura y de funcionamiento, de
comunicaciones previas o declaraciones responsables, deberd acreditarse el
cumplimiento de los requisitos exigidos en las disposiciones en vigor que sean de
aplicacion a los distintos usos.

Para la tramitacion de actividades inocuas se deberd aportar la documentacion
establecida en la Ordenanza Municipal sobre solicitudes de licencias,
comunicaciones previas o dedaraciones responsables y sus condiciones de
ejecucion.

Los titulares no daran comienzo a la actividad solicitada, que sea objeto de
Licencia, hasta no estar en posesion de la correspondiente licencia de
funcionamiento, para cuya obtencion sera necesario que se aprueben las
condiciones de {a instalacién por los técnicos municipales.

Para soliditar licencias de funcionamiento se deberd aportar la documentacion
establecida en la Ordenanza Municipal sobre solicitudes de licendas,
comunicadones previas o declaraciones responsables y sus condiciones de
ejecucion.

La documentacion suscrita por los técnicos legalmente autorizados deberd venir
visada por el Colegio Oficial en los casos que corresponda, de acuerdo con el RD
1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio, o legislacién que lo
sustituya. ‘

Las transmisiones de cualquier ficencia urbanistica y cambios de titularidad de las
actividades comerciales, sin que exista variacion en la actividad ni en el local,
estaran sujetas al régimen de comunicacion previa de acuerdo con el articulo 157
del TRLOTAU. Se efectuaran en modelo oficial correspondiente, incluyendo la
documentacion complementaria que sea necesaria. En este caso no serd necesario
fa presentacion de proyecto alguno. También se debera cumplir el proceso nlimero
AL.OUM.TL-FP.75.G Cambios de titularidad de actividades, definido por los
departamentos de Tramitacion de Licencias Urbanisticas, Obras y Actividades y
Planeamiento Urbanistico del Ayuntamiento de Illescas.

Las solicitudes de licencia, comunicacién previa o declaracién responsable de
ampliaciones, reforma o modificaciones que afecten a los locales ocupados, a los
procesos de fabricacion, o a las condiciones de seguridad y, medidas aplicadas, se
efectuaran utilizando el modelo  correspondiente como si fuera de nueva
instalacién acomparadas de la licencia o licencias , comunicaciones previas o
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%gi.c’i laraciones responsables y en su caso, de proyecto suscrito por facultativo
W& competente legalmente autorizado, en el que se refleje con detalle las variaciones

o

8.

10.

gue se solicitan.

Cuando, con arreglo al proyecto presentado, la edificacion de un inmueble se
destinara especificamente a establecimientos de caracteristicas determinadas, se
procedera de acuerdo con la legislacion vigente en cada caso.

Caducaran las licencias y actuaciones sujetas a comunicacién previa o declaracion
responsable de los establecimientos que, tres meses después de concedida la
licencia de funcionamiento o presentada la comunicacion previa ¢ declaracdn
responsable, en su caso, no hayan comenzade su actividad, y las de aquellos otros
que permanezcan cerrados durante un plazo superior a tres meses. No obstante
podran prorrogarse estos plazos, si dentro de los mismos, lo solicitase el interesado
y justificada la causa del retraso fuese concedida la prérroga, la cual no podra
exceder, como maximo, de un periodo igual.

Caducaran las licencias y actuaciones sujetas a comunicacidn previa o declaracion
responsable para la realizacidn de obras o instalaciones si a los 6 meses de su
otorgamiento no hubieran comenzado los trabajos autorizados o se realizasen por
un plazo superior a tres meses. Se podran justificar por causa justificada prorrogas
que no podran exceder como maximo de un perfodo igual.

Articulo 241.- (OD) Licencia de vertederos

1. La solicitud de licendia se presentara acompafiada del proyecto correspondiente.

Los Servicios Técnicos del Ayuntamiento decidiran si es admisible la peticion a la
vista del planeamiento y, en caso afirmativo, se senalara las condiciones de
concesion de licencia con fas garantias, plazos etc. se fijara la forma en que habran
de inspeccionarse los trabajos, se liquidaran los tributos aplicables, y previo su
abono en su caso, el Ayuntamiento otorgara, si procede, la licencia.

Se fijara la naturaleza de los materiales de vertido admisibles, asi como las
rasantes definitivas y el refino o terminacion de las superficies vistas o plantacion
en su caso. Terminados los trabajos se inspeccionara el vertedero, pudiendo
expropiar el Ayuntamiento los terrenos si no se hubieran cumplido las condiciones
impuestas.

La concesion de todo vertedero lievarda aparejada para el concesionario la
obligacién de limitar los terrenos que han de ser utilizados para el vertido con un
cerramiento que, en la parte lindante con la via plblica, debera situarse en la
alineacion ofidial, si la hubiere, previo el oportuno sefialamiento de la misma. En
todo caso, debera colocarse en la alineacidon que sefialen los Servicios Técnicos del
Ayuntamiento.

Si fa cota del terraplén fuese superior a la del terreno colindante, sea via plblica o
de propiedad particular el solicitante habra de optar entre levantar en el perimetro
del area que se rellene un muro de contencidn de sus tierras, en condiciones de
estabilidad suficiente para contener el empuje de [as mismas, ¢ limitar el vertido de
tal manera que quede un espacio de dos metros al interior del cerramiento libre de
cualguier clase de echadizo, arrancando a partir de estos dos metros el talud
natural de las tierras o escombros que se viertan.
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5. En todos los casos serd obfigacion del interesado efectuar las obras que fueren
precisas para dar salida a las aguas.

Articulo 242.- (OD) Documentacién para la licencia de modificacion de uso
o actividad

Se cumplirdn las indicaciones establecidas en la la Ordenanza Municipa! de
documentacién sobre solicitudes de licencias y sus condiciones de ejecucién, ya sea
para Actividad calificada en local acabado y adaptado al nuevo uso, actividad calificada
en local con necesidad de cbra mayor (cambios estructurales yfo cambios en
instalaciones) o Actividad calificada en local con necesidad de obra menor (decoracion,
pinfura, solado, revestimiento, etc.)

L
iy KOMEESSAS,
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CAPITULO 7. EJECUCICN DE OBRAS

»Jﬁ, PR i
Articulo 243.~ (OD) Prescripciones observables en laj:f':f'(ﬁﬁgcii%x&d%:‘lb’ 8 chras
f( ‘C;;‘Sg\ —iE

1. Durante la ejecucion de las obras deberan cumplirse lagsigllentes prescripciones:

a) Construir el correspondiente vado, cuando la obra exija el paso de camiones
por ia acera.

b) Cohservar, siempre que sea posible, el vado o vados exentos, asi como la acera-
correspondiente a la finca.

¢) Mantener, en estado de buena conservacién, la valla u ofro elemento de
precaucion.

d)} Observar las normas establecidas sobre el horario de carga y descarga,
limpieza, apertura y relleno de zanjas, retirada de escombros y materiales de la
via plblica y demas disposiciones aplicables de policia.

E) Aportarse plano de accesos a obras y fases.

2. Ademas de las mencionadas prescripciones deben tenerse en obra a disposicién de
la inspeccion municipai:

a) El documento acreditativo de la concesién de licencia o su fotocopia.

b) Un ejemplar del proyecto aprobado, el sello de la Corporacién, o una copia
autentificada.

c) El documento acreditativo de haber sido comunicada al Ayuntamiento la
efectividad de la direccion facultativa de las obras, y en su caso, el que acredite
el nombramiento del téenico a que se refiere el articulo siguiente.
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3.

La autoridad municipal cuando decrete la suspensién de las obras o actividades en
curso, o bien su demolicién o cierre, podra colocar en lugares visibles de fa
correspondiente obra o edificio, avisos o carteles expresivos de la resolucion
Municipal adoptada y deberdn mantenerse en su emplazamiento hasta tanto no se
levante la resolucién correspondiente.

Articulo 244.- (0OD) Direccion facultativa

1.

No se permitira la iniciacién de actividades, objeto de una licencia concedida,
cuando sea preceptiva la direccidon facuitativa sin que se cumplan los requisitos
siguientes:

a) Comunicacion al Ayuntamiento def facultativo designado como director y de
la aceptacidn efectiva de la direccién. Dicha comunicacion se presentara por
duplicado, y en su caso, en los impresos ofidales correspondientes;
constard en la misma, ademas de la fecha de la licencia de obra, en su
caso, el nombre, apellidos o razén social, y nimero de documento nacional
de identidad o tarjeta de identificacién fiscal del constructor que haya de
realizarlas, el duplicado, debidamente sellado por la Administracién
Municipal, serd devuelto al facultativo director y deberd custodiarse
permanentemente en el jugar de la obra o actividad.

b) Cuando la obra comporte movimiento de tierras, junto con la anterior
notificacién, se acompafaran los documentos que se previene para la
concesién de licencias de dicho tipo de trabajo si no se hubieren aportado
con la peticion inicial.

Toda obra iniciada, sin haber cumplimentado todo lo dispuesto en el parrafo
anterior, se considerara carente de direccion facultativa y sera suspendida mientras
no se cumpla dicho requisito, sin perjuicio de las sanciones que procedan por el
incumplimiento. :

Articulo 245.- {OD) Renuncia y cambio de técnicos o0 empresa constructora

1.

Cualquier técnico de obligada intervencion en una obra o instalacion segin lo
previsto en fas presentes Ordenanzas, que dejare de actuar en dicha obra o
instalacién, debera ponerio en conocimiento de la Administracién Municipal, dentro
del término de setenta y dos horas, mediante escrito en el que se exprese la causa
de fa renuncia.

El promotor de las obras, en el caso indicado en el apartado anterior, para poder
continuar habra de nombrar a un nuevo técnico y notificario al Ayuntamiento, en la
forma dispuesta para la iniciacidn, dentro del término de seis dias siguientes al
cese del anterior director, en otro caso se suspenderan las obras, sin perjuicio de
las responsabilidades y sanciones a que hubiere lugar.
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3. Si'cambiara la empresa constructora, encargada de la realizacion de la obra, el
promotor, dentro del plazo de sels dias debera poner tal circunstancia en
conocimiento de fa Administracion Municipal, mediante escrito en el que, junto con
el enterado del facultativo director, se consigne el nombre, domicilio y nimero del
documento nacional de identidad o tarjeta de identificacidn del nuevo constructor.

Articulo 246.- (OD)Cnmunicaciérn de Ia conclusion de las obras y licencia de
ocupacson
1. A la hora-de solicitar licencia-de primera- ocupacion se debera cumphr el proceso
namero ALOUM.TL-FP.75.C Primeras ocupaciones, definido por los departamentos
de Tramitacién de Licencias Urbanfsticas, Obras y Actividades y Pianeamiento
Urbanistico def Ayuntamiento de Illescas.

Articulo 247.- (OD) Devolucién de depésitos y cancelacion de avales.

1, Al otorgarse la licencia de ocupacién se procederd a la devolucion del depdsito o
cancelacion del aval bancario constituido, siempre que se hubiesen cumplido total y
satisfactoriamente las obligaciones que el mismo garantice, segun lo establecido en
las presentes Ordenanzas. i

2. Sial tiempo de otorgarse la licencia de ocupacion se hallare pendiente de ejecucion
o de pago alguna de las obras, reparaciones o gastos cuyo 1mporte;,,garant}zara |
depbsito, su devolucién no tendrd lugar hasta que dichas ojqras, lrgpargczon' 5.0,
gastos havyan sido ejecutados satisfactoriamente.

pL.OM. ILLESCRS

Subs, Gonfprme ncuerde
¢CPOTU 3'1-07"00
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II1. NORMAS GENERALES DE PROTECCION

158

SFHAULE v
i
CAPETULO 1. ALCANCE Y CONTENIDO

a

‘ ":48.~ {OE) Reguiacion.

-:--~-Regu"§én de forma. general,-y-para la totalidad del-término municipal, las condiciones de:.. -« -+ ... =

. proteccion.del ‘medio ambiente y e} patrimonio social, cultural y. econdmico de la . .

. comunidad, dentro del cual se encuentra entre otros el arquitecténico....
Articulo 249.- (OD)Tipos de proteccién,

Si bien toda la normativa urbanistica establecida por el POM se dirige a estos fines de
proteccién, en el presente Titulo se desarrollan especificamente las condiciones
generales referentes a los siguientes extremaos:

A.- Proteccién medioambiental, ecoldgica y de los niveles de confort.

B.- Proteccion del paisaje y de la imagen y escena urbana.

Articulo 250.- (OD) Responsabilidades

La responsabilidad de la apariencia y conservacion tanto del medio natural como del

medio' urbano corresponde en primer lugar al- Ayuntamiento, y por-tanto cualquier-

clase de actuacion que les afecte deberd someterse a su criterio.

Consiguientemente podra denegar o condicionar la concesion de ficencias de obras, de
instalaciones o actividades, o cualquier otro tipo de permiso, que pueda conilevar un
atentado medioambiental, estético o inconveniente para su emplazamiento, de acuerdo
con lo establecido en estas Normas. La responsabilidad alcanza a los particulares que
deberén colaborar con el Ayuntamiento y entre sf para la consecucion de los objetivos
que se pretenden. Asi mismo y en funcion de elio, todos los ciudadanos tiene el
derecho y la obligacién de denundiar a las autoridades municipales aquellos actos de
edificacién o actividades que supongan un peligro para la salubridad y para la
naturaleza, a las construcciones que adolezcan de faita de higiene y ornato, las que
amanecen ruina o aquellas que pudieran ocasionar, por el mal estado de sus
componentes (remates, chimeneas, cornisas, etc.) alglin dafio o actuacion que lesione
los valores medioambientales, naturales o urbanos que caracterizan el término
municipal.
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Articulo 251.- (OE) Proteccion medioambiental

Estas Normas regulan de forma general y para la totalidad del
condiciones de proteccion ecolégica del medio naturat y de’los
' seguradad para las personas y la naturaleza.

sles de confort y
Se refieren a los siguientes extremos:
- Vertidos solidos (basuras)

- Vertidos liquidos (aguas residualesy e

L.
. g o
~ Vertidos gaseosos N el \:}
' e PD.{'I“ILLESCAS

x t.' Subs. Confarme atuerds

- Contaminacion acistica y vibratoria CPOTY 31.07.05

- Proteccién contra incendios

Desarrollo de actividades diversas

Articulo 252.- (OD)Vertidos sélidos (basuras)

Los residuos solidos, a efectos de orientar su punto de vertido se clasifican en:

a) Residuos de tierras. Aquellos procedentes de actividades de vaciado o desmonte,
por lo que solamente podran contener aridos o tierras, y no materiales procedentes
de derribos de construcciones, de desecho de las obras, ni originados en el proceso
de fabricacién de elementos de construccion.

b) Residuos de tierras y escombros. Aquelios procedentes de cualquiera.de las
actividades del sector de la construccion, de la urbanizacion y la edificacidn, del
desecho de las obras, del vaciado, del desmonte, etc., pudiendo contener, ademas
de &ridos, otros componentes y elementos de materiales de construccion. Su
transporte y vertido se haré con arreglo a lo dispuesto por la Ordenanza Municipal
correspondiente,

C) Residuos orgénicos. Aquellos procedentes de actividades domésticas, que no
contienen tierras ni escombros y, en general, no son radioactivos, mineros o
procedentes de la limpieza de fosas sépticas. Se consideran excluidos en este
apartado los residuos industriales y hospitalarios que no sean estrictamente
asimilables a los procedentes de actividades domésticas.
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'Programas Coordahados de Actuacion autondmicos y estatales VIgentes

Se cumplzra;los estableczdos en el Plan Nacional de Residuos de Construccion y
{:)em(_)!lmon 2001-2006, como el Plan de Gestion de Residuos Urbanos de Castilla - La
*‘"Mar:_lchz_;_ (DOCM, de 5 de Jutio de 1999}, asi como la Ley 10/1998, de Residuos.

fos edificios ocupados por mas de una familia y los destinados a usos urbanos
efectuara mediante chimenea independiente.

. Cuando las basuras u otros residuos sélidos que produjera cualquier actividad, por sus
caracteristicas, no deban ser recogidos por el servicio de recogida domiciliario deberdn

ser trastadados directamente al iugar adecuado para su vertido por cuenta del titular
de la actividad,

Los proyectos que desarrollen los sectores urbanizables o de suelo urbano no
consolidado, deberan contemplar los iugares de acogida de los contenedores de
residuos urbanos con el siguiente ratio minimo:

- Para la carga lateral de RSU: 1 contenedor cada 66 habitantes o 22 viviendas.
- Para la recogida selectiva: 1 contenedor cada 60 habitantes o 20 viviendas.

Y en cualquier caso, deberan contemplar los lugares de acogida de Jos contenedores
de residuos urbanos segun el ratio fijado en el Decreto 70/1999, de 25 de mayo, por el
que se aprueba el Plan de Gestidon de Residuos de Castilla-La Mancha. '

Articulo 253.~ (OD)Vertidos de aguas residuales.
Las aguas residuales no podran verterse a cauce libre o canalizacion sin depuracion

realizada por procedimientos adecuados a las caracteristicas del efluente y valores
mbientales de los puntos de vertido. Para poder realizar el vertido se necesitara la

oy
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! Todo proceso industrial deberd garantizar, durante todo el periodo de actividad, un
»vertxdo a la red general de saneamiento cuyas caracteristicas estén comprendtdas
, i dentro de la totalidad de las determinaciones reguladas por su Normativa vigente, En
! cualquier caso, los vertidos de areas industriales deberan ajustarse a lo dispuesto en la
l!Seccién 3 del Cap:'tulo 1T def Reglamento de Dominio Plblico Hidraulico.

DLOZ-PerE0 T1086¢] U

Toda Ja red de saneamiento de los nuevos desarrolfos sera separativa de aguas
residuales y pluviales en cumplimiento de la recomendacién del articulo 28.2 del Texto
Unico del Contenido Normativo del Plan Hidroldgico de la Cuenca del Tajo.
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Las parcelas deberdn disponer de doble acometida de saneamiento, una para aguas
residuales y otras para aguas pluviales, evitando que estas Ultimas se incorporen a la
red de aguas negras del Sector.

Articulo 254.- (OD)Vertidos de aguas pluviales

ot .

del Plan Hidrolégico del Tajo (Real Decreto 1669/1998 ‘de” 24788 je
“autorizado™ por” la’ Confederacion- -Hidrografica”™ del - Tajg {‘ébo"ﬁo
correspondiente- de conformidad -con- el Texto Refundido g€ “fa*
concreto se cumplira:

Cualquier vertido de aguas pluviales a los cauces pablicos deberd cumplir Eas Normas

- El alcantarillado para pluv;ales deberd tener, como m:m capacidad suficiente
para poder evacuar € maximo aguacero de frecuenma q
tiempo de concentracion asociado a la red.

- Todos los aliviaderos de crecida de la red de saneamiento {o previos a la
depuradora) limitaran la salida de solidos debiendo ser autorizado por el Organismo
de Cuenca el dispositivo previsto para tal fin.

- Todos los vertidos a cauces tendran como minimo un pretratamiento {con
desbaste, desarenado y desengrasado) seguido de un tratamiento de decantacién,
con un rendimiento superior al 90% expresado en porcentaje de eliminacion de
solidos sedimentables, completado, en los caso que sea posible, con un tratamiento
superror (filtro verde, tratamiento bio!og;co etc.). '

Artnculo 255.- (OD) Vert:dos gaseoses

Quedan prohibidas las emisiones a la atmodsfera de elementos radiactivos, polvo y
gases en valores superiores a los establecidos en el Decreto 833/1.975, del Ministerio
de Planificacién del Desarrollo y en su desarrollo posterior, en el Decreto 2,414/1.961
por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas asi como en su desarrolio posterior, y en fa Orden del Ministerio de Industria
de 18 de octubre de 1.976. :

Sera preceptivo el empleo de purificadores en las salidas de chimeneas de industrias,
instalaciones colectivas de calefaccion, cocinas de co!ectlwdades, hoteles, restaurantes
y cafeterfas. RS VI 7 ;;)\\
! PQ@»]LLESCAS

¢. Subs. Conformp acuerdo
GPDTU 3107-08

Articulo 256.~ (OD) Contaminacién actistica y vibratori

1.- Condiciones generales ity
\’:-g\_ 3’:&'1‘3 g ! . C?“
Las actividades autotizables no generaran molestias por ruiddssg \(ibn_éc:lones que

superen los niveles maximos permitidos; y cumplirén tas condiciofies de aislamiento
e instalacion
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cuanto a la proteccidon contra ruidos y vibraciones, se estara a lo dispuesto en ia
Ardenanza Municipal sobre Ruidos y Vibraciones, donde se distinguen fos usos
g 4den(:iales, educativos, sanitarios e industriales y zonas sensibles., Asimismo, se
estard a lo dlspuesto en la legislacién autondmica y estatal vigente.

~Se _contar'é con el instrumento denominado mapa de ruidos. NBE CA/88.

de agosto, y por.Orden de 29-3-1988.

eiO

ntra incendios

Las cor‘x\stru'cc:éneggeuahéfaiamones en su con]unto, y sus materiales, deberan adecuarse
como r%nmame»a las exigencigéidde proteccién contra el fuego establecidas por el
Documentto Basico de ‘Beglitidad en caso de Incendio (DBSI) del Cadigo Técnico de la

- Edificacion (en ade!ante CTE y por las normas de prevencion de incendios que sean de
aplicacion a cada:tipo de actividad,

Articulo 2: é ¥)Clima artificial.

Todo edificio en el que existan locales destinados a la permanencia sedentaria de
personas deberd disponer de una instalacién de calefaccion o acondicionamiento de
aire, buscando la solucion de disefio que conduzca a un mayor ahorro energético.

Las instalaciones de acondicionamiento de aire cumpliran la normativa de disefio y
funcionamiento que les sea de aplicacién, evitando, siempre que sea posible, la salida
de aire enrarecido a la via plblica, y cumpliendo, en U(itimo extremo, las

especificaciones que al respecto estipulen las disposiciones vigentes relativas a la
regulacion del medio ambiente.

La instalacién de equipos de dimatizacién en las fachadas principales de la edificacion
se encuentran prohibidas, pudiendo exclusivamente instalarse dichos equipos
retranqueados de las fachadas principales en compartimentos ubicados en el interior
del local o establecimienio mediante el montaje de elementos no macizos que
salvaguarden la integracién estética de fachada, taies como celosia, rejillas, etc.,
pudiendo instalarse dichos equipos vistos, exclusivamente en el caso de fachadas

interiores de patios de luces y contacto siempre con permiso de la comunidad de
propietarios.

Las descargas de aire por fachadas principales mediante el montaje de rejillas asi como
la instalacidn de compresores vistos en patios intetiores, distard como minimo mas de

1,50 metros de cualquier hueco de otro. Asimismo, la altura respecto de las aceras de
las vias plblicas serd como minimo de 2,60 metros.

Junto a la solicitud de instalacion, deberd acompafiarse igualmente un pfano o croquis
de seccién o alzado de local, acotando en los mismos las distancias existentes entre
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huecos de ventilacidén natural, rejillas de descarga de aire viciado y aire acondicionado,
etc., respecto a huecos, balcones y ventanas de viviendas colindantes.

Articulo 259.- (OD) Medidas tendentes al ahorro efective del consumo de
agua potable y al ahorro energético. '

AAAAAA

. 1.- Medidas tendentes al ahorro efectivo del consumo de agua potablesis v isi iy 0o _n-;.-;-;.?:‘::’;s:-é‘s;.

a) Zonas verdes:

En todas !as zonas verdes se prohlbtra la Ut[llzaCIOl'l de, ¢
altos requerimientos hidricos, a fin de favorecer un ment

pedes tapizantes con .
n';!umo de agua.

En todas las zonas verdes piblicas se instalaran sistemas de riego automatlco
con las siguientes condiciones:

- stposnc;on de aspersores de corto alcance en zonas de pr “R\)\
. _ &
- Riego por goteo en zonas arbustivas y arboladas. ?n\.‘_
i, P.o.Mm JL}LESCAS

Subs, Dopforma aew
et
CPOTU Morap

( Iarﬁadn RnEﬁn Dul:re(o Bi-04.201
’AJ < 'Tf)\

b) Edificios de viviendas colectivas e individuales:

Se asegurara que los nuevos edificios cuenten con:
Contadores individuaies de agua para viviendas y locales.

Mecanismos adecuados para el maximo ahorro de agua entre los gue se

encontraran:

- Economizadores de chorro y mecanismos reductores de caudal en los grifos
de aparatos sanitarios de consumo individual de forma que para una presion
de 2,5 kg/om?2 el caudal maximo sea de 8 1/mm.

- Mecanismos limitadores de accionamiento de la descarga de las cisternas de
fos inodoros (caudal maximo de 61) y mecanismos que permitan la posibilidad

~ de detener la descarga o de doble sistema de descarga.

- Economizadores de chorro o similares y mecanismos reductores de caudal
para las duchas de forma que para una presion de 2,5 kg/cm2 el caudal
maximo sea de 10 1/mm.

Los grifos de los aparatos sanitarios de uso plblico dispondran de

temorizadores o mecanismos similares de cierre automatico, limitando las

descargas.

c) Medidas tendentes al ahorro energético.

Deberd tenerse en cuenta el Plan de fomento de Energias Renovables,
aprobado por el Consejo de Ministros celebrado el 30 de diciembre de 1.999,
que establece como una de las medidas del area de energia solar térmica ef
promover que los Ayuntamientos, fomenten la utilizacion de la energia solar
para uso térmicos en las nuevas edificaciones y que durante la vigencia futura
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. deveste POM el Ayuntamiento instrumentara una Ordenanza especifica sobre el

uso de la energia,,solar, de acuerdo a la “Propuesta de Ordenanzas Municipales
de ciptacion de energla solar para usos térmicos”, realizada por el Instituto
para la Diversificacion y Ahorro de la Energia (IDAE).

‘;j@st_ o de- caractenzac;on ‘de suelos debido al cambso de uso, que rec0]a '

vesﬁe fficamente el diagnéstico de la calidad del agua subterranea en dicho
%‘nﬁ azamiento. ' '

“:_/1

|

|{CAPITULO 3. NORMAS DE PROTECCION PAISAJISTICA Y DE LA ESCENA
31 URBANA

% .

‘Articulo 261.- (OD) Proteccion del perfil del niicleo.

Se deberd cuidar especialmente el aspecto caracteristico del antiguo ntcleo
amurallado, sobre todo el correspondiente al casco antiguo, con la aparicion de
elementos cuyas caracteristicas sean desproporcionadas o sus texturas sean
inconvenientes por contraste respecto del conjunto.

Articulo 262.- (OD) Proteccion del Paisaje.

Con el fin de lograr la conservacién de la estructura paisajistica tradicional han de
tenerse en cuenta de modo general las determinaciones relativas a:

a) Proteccion de la topograffa, impidiendo actuaciones gue aiteren las caracteristicas
morfoldgicas del terreno.

b) Proteccién de cauces naturales y del arbolado correspondiente, asi como de
acequias y canales de riego.

c) Proteccidn de plantaciones y masas forestales.
d) Proteccion de caminos de acceso, vias pecuarias (veredas, cordeles ...).

e) Proteccién de construcciones, tales como: sistemas de cercas, corrales, apriscos,
casetas de aperos de labranza, etc., que configuran fa bondad del paisaje.

Articulo 263.- (OD) Conservacion del trazado y caracteristicas del viario.

Con caracter general se conservara la estructura general del viario, respetando el
tamafio y fa morfologia de las manzanas, asi como las alineaciones existentes. Solo se
admitiran modificaciones puntuales con la finalidad de resolver problemas concretos
como sofuciones singulares que no aiteren sustanciaimente la naturaleza del trazado.
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Cuando el trazado original del casco haya sufrido alteraciones que dafen su
continuidad se adoptardn medidas tendentes a la reposicion de las condiciones
originales,

En aquellas zonas del viario del nicleo que presentan caracteristicas o calidades
destacables, se conservaran los pavimentos (adoguinados, enmorrillados, pavimentos
de ladrilio), encintados, aceras, ajardinamientos, arbolados, mobiliarios, etc.

.- Se-conservaran-y repararan dafios cuando-se defina la voluntad de mantenimiento de:

. las caracteristicas - tradicionales, .especialmente en. las calles principales, debido a la
personalidad propia, teniendo especial atencion a los aspéctes estéticos del fsr?‘xe (tlpO
de material, color, textura, bandas de separacion, etc.), ddemas.dea s | res;st nte i
Asimismo Ios nuevos viarios y esquernas de ordenacion dei red&Sza’uuspgicontemdd?‘ afyitovio
el POM para los nuevos sectores, ajustaran sus limites al relieve, de tal modo' g

ii8%e
reduzca al minimo el movimiento de tierras preciso para su”matenaitzacson Se
intentard conseguir urbanizaciones de bajo impacto: cevitar el Selladb" mi4sivo y la
impermeabilizacion del suelo( estableciendo en los p; ¢ Ve @sxf e urbanizacion valores
minimos no inferiores al 30% de suelos permeab Aisminuir el indice de
impermeabilidad pero no disemindndose sobre un ovo). Utilizar pavimentos

permeables al agua en areas de aparcamiento.

Se recomienda liberar al espacio pUblico de su funddn predominante al servicio del
trafico privado. No es deseable dedicar al trafico del automévil un porcentaje de via
publica superior al 25%.Asf como favorecer una estructura viaria organizada en
manzanas alargadas en direccidn Este-Oeste, Tipologias de vivienda con doble
fachada, a calle y a patio de manzana o espacio libre.

Todas aqguellas calles que rhodiﬁquen su trazado o se acometan obras en eilas deberan
ser accesibles cumpliendo todas las condiciones establecidas en estas NNUU y en
particular fo determinado en la ley 1/1994 y el cddigo de accesibilidad de Castilia la
Mancha.

Articulo 264.- (OD) Proteccion de visualizaciones,

Se protegeran con caracter general ias visualizaciones, teniendo en cuenta tres

supuestos d nciados:
upuestos diferenciado TR
,{‘ﬁ\wurwrb.

1) Visualizaciones del entorno desde el casco urbano.

dEibac, Subg, tﬁnfcm':e #Cusrdn

2) Visualizaciones del casco desde ef entorno. i
. U 31-07-08

3) Visualizaciones interiores del casco.

Los primeros estan vinculados a la proteccion del paisaje; el tercero Se refiere tanto a
visualizacion sobre elementos concretos (hitos) como sobre areas parciales del propio
Casco.

Han de tomarse las medidas tendentes a:

- Atenuacién del impacto de la edificacidn susceptibles de ocultar o alterar las
caracteristicas de! panorama.
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¥+ Uproteccién espec;f‘ ca del objeto de la visualizacion.

- Se reeom:enda ‘controlar y adecuar la iluminacién plblica urbana para minimizar el
Impacto sobre la fauna.

Spacios libres privados (interiores de parcelas, patios de manzana proindiviso,
espaqos abiertos proindiviso, etc. ), deberan ser conservados y cuidados por los
ropietarios’ particulares en~condiciones “de “seguridad, salubridad y ornato publico,
atehiéndose a lo que a continuacion se dicta sobre el cerramiento de solares.

_.a.E!":"’ untamiento vigilara el cumplimiento -de estas obligaciones pud:endo en caso

' défiye no se efectuasen debidamente, llevar a caho su conservacién con cargo a la

!, pEOpiedad.

3
| Los espacios libres publlcos seran mantenidos por el Ayuntam;ento 0 por los
particuiares de la zona, seg(n se llegue a un acuerdo entre aquél y éstos para la

tprewsmn y creacién de un servicio de mantenimiento gestionado por los propios
,pamculares o por el Ayuntamiento con cargo a estos Gltimos.

Arthulo 266.- (OD) Arbolado y vegetacion.

Se deberdn hacer o dejar alcorques para plantar drboles en las aceras ain cuando su
implantacion no esté prevista a corto plazo.

El arbolado existente en el espacio viario, aunque no haya sido calificado como zona
verde o espacio de recreo o expansion, debera ser protegido y conservado.

Ei arbolado existente, en espacios plblicos o privados, sea de la clase que sea, debera
conservarse, cuidarse y protegerse de las plagas y deterioros que pudieran acarrear su
destruccion parcial o total. Con el fin de mitigar posibles afecciones de plagas se

alternaran diferentes especies de &rboles, procurando en todo caso que sean
resistentes y de facil conservacion.

Se cuidara especialmente el cumplimiento de lo anterior para aquellas especies
arbdreas situadas en espacios publicos.

Se aconsejan las plantaciones de hoja perenne en orientacion Norte y las de hoja -

caduca en orientaciones Sur y Oeste para proteger de la radiacién en verano y
permitirla en invierno. Es aconsejable asimismo, la plantacion en torno a las fachadas

al Sur de césped y arbustos caducifolios para paliar la absorcién de radiacion por los
paramentos verticales de la edificacion.

No obstante se reducird al minimo posible la plantacion de elementos o especies
vegetales de facil destruccién y costoso mantenimiento, debiéndose estudiar la

plantacién de otros que con iguales o parecidas caracteristicas tienen més ventajas en
este sentido.

Se recomienda estahlecer arbolado urbano obligatorio en medianas de calles de 30 m
de anchura o mayores. Sera obligatoria la plantacion de arbolado en aceras de mas de
2.50m, cuando la anchura de la calle sea superior a 13,50m, siendo obligatorio a
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='amlggﬁams’:lados si la calle es mayor de 20m. Se utilizaran preferiblemente especies de

RN 45 €{\€>fa(‘c':aduca excepto en zonas verdes o con portes pequenos.

Ef ancho minimo de calle para poder plantar arbolado sera de 13,50m. Sera obligatorio
la plantacion de arbolado en calles peatonales de nueva creacion. La distancia minima
a fachada serd de 6m.

Se recomienda, con el objeto de disminuir el volumen de agua a utilizar, ias espedies
vegetales a implantar sean autdctonas y con bajos requerimientos hidricos para su
desarrollo, limitandose en jo posible las superficies destinadas a cubrir mediante
césped o pradera ornamental, sustituyendo esta por tapices verdes a base de xerdfitas
que no requieren riegos.

Articulo 267.- (OD) Cerramientos de solares.

Los solares no edificados deberan cerrarse con una cerca de material resistente,
incombustible, de acuerdo con las condiciones recogidas en el articulo 94 de las
presenfes normas, revocada, pintada o fratada, de forma gque su acabado sea
agradable, estético y contribuya al ornato de la ciudad.

E} cerramiento debera situarse en la alineacion oficial, y sera obligatorio el vallado de
los solares en un plazo maximo de un afo, desde que obtuvieran tal condicion.

Al producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de solares tendran la
obligacion de efectuar el vallado en el plazo de dos (2) meses, a partir de la
terminacién de las obras de pavimentacion. Cuando se produzca el derribo de cualguier
finca, seréa obligatorio el cerramiento de la misma situdndolo igualmente en Ia
alineacion oficial. Tal cerramiento debera llevarse a efecto en un plazo de seis (6)
meses, contados a partir de la fecha de la concesion de la licencia de derribo.

Articulo 268.- (OD) Supresion de barreras fisicas.

Se suprimiran las barreras fisicas para permitir el paso de personas con movilidad
reducida, coches de nifios, etc., mediante la disposicion de rebajes en bordillos de
aceras, rampas de acceso a edificios o por vias pibiicas. Se tendera la supresién de
bordillos, resaltes o aceras en calles estrechas, pavimentando toda fa calle por igual,
colocando defensas 0 pequenos postes adecuados que impidan a los vehiculos
arrimarse a las fachadas de las edificaciones.

Debera cumplirse la Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de Igualdad de Oportunidades,
no discriminacion y Accesibilidad universal de las personas con discapacidad, asi como
el Real Decreto 1865/2004, de 6 de septiembre, por que se regula el Consejo Naciona!
de la Discapacidad y demés disposiciones vigentes. También son de obligado
cumplimiento la ley 1/1994, de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras y el Decreto
158/1997, Cadigo de Accesibilidad.

Articulo 269.- (OD) Mobiliario urbano.

Se prestard especial atencién a la colocacion en la via plblica de elementos de
mobiliario urbano: bancos, cabinas, arbolado, etc., puntos de venta: quioscos, puestos

Pian de Ordenacitn Municipal de Iliescas. Normas Urbanisticas, OCTUBRE 20)13. Pégina 285 de 300



0LoZ-pe-an vrnmeq ugRy epeis

QdY

4
{'Wad

SO-20rLE N
{J

SpJanae auc;

'opng 'ag

‘evyass

TITULO VIl

etc u ornatoe estatuas fuentes parterres, etc.,, que deberan resolverse de forma
sencma cuidarido su adecuacion en el entorno espemalmente si se s:tuan junto a

¥ - (OD) Anuncios.

ta publicidad exterior de cualquier tipe cumplira lo determinado en las “Condiczones
Generales de Volumen”vy las part;cutares Estetscas y Composmvas

“Se prohibe expresamente:

fa edificacién, aunque fuese circunstancialmente.
b) La publicidad aclstica.

Para la fijacién directa de carteles sobre edificios se consideraran las siguientes
restricciones:

1. Sobre los edificios, muros, vallas y cercas ‘catalogadas o considerados de interés, '

jos anuncios guardaran el maximo respeto al lugar donde se ubiquen,
permitiéndose exclusivamente en planta baja, sobre los huecos de fachada,
manteniendo su ritmo y con materiales que no alteren los elementos
protegidos.

2, Para el resto de los edificios se permite también la instalacidn de anuncios en

ritmo y con materiales que no alteren sus caracteristicas y las del entorno. Se
prohibe {a fijacion de soportes exteriores o bastidores exentos, luminosos en
vallas, calles, plazas, cornisas o tejados, jardines o parques pliblicos o privados,
no en isletas de tréfico, excepto aquelfas que afectan a la informacion de
servicios de interés publico como farmacias.’

durante las obras de restauracion o reestructuracion y otras que se lleven a
cabo, salvo los carteles propios de identificacion de fa obra.

4. No se permitirdn anuncios sobre postes de alumbrado, de tréfico y otros
analogos en la via plblica.

«? 3. En los edificios en ruinas no se permitiran anuncios de ninguna clase, ni
|
!
|
E
I
I

5. La publicidad que no reuniese los diferentes requisitos establecidos en estas

" Normas quedara desde la entrada en vigor de las mismas como “fuera de
ordenacion” y no podra renovar su licencia de instalacion, sin que esto de
derecho a indemnizacién, excepto cuando la suspension se impusiese antes de
fa fecha de caducidad de la concesion del anundiante. En todo caso cuando se
solicitase licencia de obra mayor en un edificio con publicidad fuera de
ordenacion se exigira su correccidn o suspension simultanea.

planta baja, sobre los huecos de fachada, siempre y cuando mantengan su - ‘
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6. El Ayuntamiento podra delimitar las paredes, muros o mampaiasy rﬁas qge e
permita, con caracter exdusivo, la colocacidén de elementos pu 1(:%!‘!09

fines que considere,

7. Con fines provisionales y excepcionales como fiestas, ferias, exposiciones o
manifestaciones el Ayuntamiento podra autorizar cartelesmna comercia!es
circunstanciales al tiempo que dure el acontecimiento ;

"‘c Hr\
"’ Pl

¥ w“ it ISIND 1L s : )
~~8;+En -suelo urbano y urbanizabie sélo se permztiran carteles de 3 x 2° l‘H“cOrf i
~.Volante de Direccién de.obra, cton un plazo maximo-de un ano r}inovable Y.

;;Ir.;'
colocado en . suelo -privado. En suelo no urbanizab Jé4patgl su

instalacién, la aprobacién previa pot 10s Servicios Técnhi

Articulo 271.- (OD) SeRalizacién de trafico.

tLas sefales de trafico, los semaforos, los postes de alumbrado publico o cualguier
elemento de sefializacion se situara al lado del bordillo cuando {a acera tenga una
anchura igual o superior a 1,50 m. Si es inferior, podran ir irén adosadas a la pared
siempre gue se justifique adecuadamente, con los discos sefializados a una altura
superior a 2,10 m. del nivel mas bajo de la acera. Esta justificacion sélo podra atender
"'a problemas de ancho de vias o dificultades para el paso de vehiculos o peatones. Se
prohibe expresamente en todo caso, en aquellas edificaciones catalogadas o de
conservacion integral, o de conservacién de composicién de fachadas. En parques y
jardines iran en las zonas ajardinadas.

En todo caso se adoptara el sistema de sefializacion que perturbe en menor grado los
ambientes y edificios de interés, reduciéndolo ‘@ Ja minima- expresion tanto en
sefalizacion vertical como horizontal (pinturas sobre pavimentos) siempre que sea
compatible con {a normativa det Cadigo de Circulacion.

Articuifo 272.- (OD) Tendidos y elementos de infraestructura y servicios.

Se prohiben los tendidos aéreos eléctricos y telefdnicos, debiendo reformarse los
existentes de acuerdo con lo que determina la legislacién vigente, En los edificios de
nueva planta no se permitiran tendidos exteriores sobre las fachadas debiendo realizar
los empotramientos necesarios.

En el supuesto de ejecucion de centros de transformacién no enterrados, estos
contardn con las medidas necesarias para evitar los impactos visuales y garantias
suplementarias de seguridad y acceslibilidad, que deberan contar con informe favorable
de los Servicios Técnicos Municipales.

En relacion a la instalacion de antenas de telefonia movil, los proyectos relacionados
con este tipo de instalaciones estudiaran su impacto visual, proponiendo la mejor
forma para que los elementos a construir se encuentren integrados en el entorno.

No se autorizara este tipo de instalaciones en espacios protegidos o con un excesivo
impacto visual.
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Articulo':;Z?BE‘:'-‘ﬁ'(dﬁ) Obras de urbanizacion para mejora de la escena y

ambientes urbanos.

Solares enciavados en dichos lugares, no podran modificar las construcciones, ni

yuntqmiento podra declarar- de - urbamzac;on especial determinadas calles, plazas 0. ... ... . .
‘ZQ s.con el fin de conservar la armonia del conjunto y los propietarios de edificios o

edificar otras nuevas; sin someterse a cualquier Ordenanza especial; “que: previo fos ~ =« = - = =

requisitos reglamentarios, pueda aprobarse en cada caso.

Articulo 274.- (OD)Servidumbres urbanas.

El Ayuntamiento podrd instalar, suprimir o modificar, a su cargo, en las fincas, y los
propietarios estaran obligados a consentirlo, soportes, sefiales y cualquier otro
elemento al setvicio de [a cmdad que deberan en todo caso, cumpl;r estas Normas
Urbanzstlcas

CAPITULO 4. NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO

Seccion 1.- CONDICIONES GENERALES DE CONSERVACION DEL
PATRIMONIO ARQUITECTONICO

Articulo 275.- (OE) Definiciones

1. Se entiende por Patrimonio Cultural de THescas al conjunto de bienes sociales y
econdmicos que constituyen fa identidad histérica del pueblo de Hlescas, que Io ha
recibido como legado de ias generaciones pasadas y que tiene el deber de
conservarlo y transmitido integro y mejorado a Jas generaciones posteriores. En &l se
comprende el Patrimonio Arquitectdnico y Ambiental, el Patrimonio Arqueocldgico, v el
Patrimonio Social y Econdmico.

Ya 2. Se entiende por Patrimonio Arquitecténico y Ambiental el acervo de edificios,
m construcciones y elementos aisladamente considerados o en conjuntos identificables

conformado por:

)
-

W

Sty Ji

a) Edificios y conjuntos de interés local, autondmico o estatal, caracterizados por
sus condiciones histdricas, artisticas, tipicas o ambientales de espedial valor relativo.

RpRWOY Bk,

1 e

Cdo o
uds *sqng ‘9o

O ‘- -,

b) Edificios, construcciones o conjuntos que, sin tener las caracteristicas espediales
anteriores, deben ser conservados por razones econdmicas y sociales que impidan su
destruccion, despilfarro, abandono o ruina innecesaria.

SYDEFTY i’hgi d

Bo-i0-ie
ORIGNOE AUy

c) Elementos aislados o en conjunto de caracter menor, tales como jardines,
arboledas, arboles, rejas, escudos, puertas, etc., que por sf mismos o por su
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ubicacion relativa en la ciudad, en un edificio, o por su funcion estéfica deben
conservarse formando parte de Ia totalidad urbana.

ay -\'(\‘n,), f"',.\, “ o,

3. Se entiende por Patrimonio Arqueoldgico el conjunto de bienes muebtas 0] tnmugbie N
de caracter histdrico, susceptibles de ser estudiados con metodwlegsaaatﬂ,uealg t
hayan sido o no extraidos, y tanto si se encuentran en la superficie o en el subsuelo
del territorio municipal. Forman parie de este Patrimonio los elementos ge@iogtcos Y.
paleontolégicos reIac&onados con la htstona de Iilescas TS orlgenes“‘ y~ i ‘j

~-antecedentes. I

4, Se enttende por Patrimonio Social y Economlco ai conjunto de @ 5y Efiases, UsoS Y
" actividades populares y econdmicas que conforman e! tejido sodial o histdrico del
pueblo, gque se debe conservar y evitar sea erradicado, marginado o©

" innecesariamente transformado, al menos por rnotivos simplemente urbanisticos.

Articulo 276.- (OD) Principios generales de conservacion del Patrimonio
Cultural

1 Como principio general de la conservacibn y proteccion del Patrimonio
Arquitecténico, a la valoracién econdmica de costos y beneficios de la edificacion en
si ‘misima deberan afadirse, como criterio ponderador, los deseos explicitamente
expresados por la poblacién residente en el inmueble o en su entorno; aplicdndose
en todo caso el criterio dominante de que, en los supuestos dudosos seran cultural y
socialmente preferibles, y e Ayuntamiento potenciard, los beneficios de la
rehabifitacion, conservacion y modernizacién del inmueble a los costos econdémicos
de la renovacién, demolicion o rectificacién del mismo.

2. Como principio general de conservacion del Patrimonio Arqueoldgico se establece fa
obligacién de que las obras gue supongan remodiones de suelo en las zonas
arqueoldgicas cuenten con un controf arqueologico previo.

3. Como principio general de la conservacion del Patrimonio Social y Econdmico los
usos Y actividades urbanas residenciales o comerciales, actualmente localizadas, asf
como [as fiestas, procesiones, mercadillos ambulantes, calles peatonales y otros
fendmenos que caracterizan los modos peculiares de utilizar el pueblo, seran
protegidos, conservados y potenciados en su maxima integridad, riqueza, diversidad
y vitalidad, de manera gue su actual equilibrio no se vea alterado por un uso o
actividad dominante que acelere la desaparicion de las demés actividades.

4. Los edificios a conservar no podran ser demolidos, salvo en aquellas partes de su
estructura o elementos, segin los grados y categorfa del edificio, que resulten
imprescindibles o convenientes para su maxima garantfa de estabilidad, seguridad,
salubridad y habitabilidad. La demolicion no autorizada o la provocacion de ruina por
abandono o negligencia reiterada de un edificio catalogado comportaran la obligacion
de su reconstruccion,

o {LLESCAS
& Ganforme apUaTEC
cpoty 310749

Plan de Ordenacion Municipal de iilescas. Normas Urbanfsticas. Marzo 2010 ——.Eaging 288 de 300



/o;m

apranoe euuojuody ‘Sghg 204

&0-20-1L

-2
M Aoy
’\K f
'
i
- %

SYOSETRNOd

TITULD Vit

Q,_hrtmu‘io 277. (qm Patrimonio a conservar, grados 6 categorias de

e R proteccién

Se,entiende por patrimonio a conservar aqueflos edificios y conjuntos sometidos a una
¢ f individualizada por sus valores objetivos y singulares que estén incluidos en el
ue, como documento complementatio, figura en este Plan de QOrdenacidn

proteccion se contiene en la legislacion sectorial asi como en su declaracion de BIC (Ley
16/1.985, de 25 de 3unio, del Patrimonio Histdrico Espafiol y Ley 4/1990 de 30 de

mayo, de Patrimonio Histdrico de la Castilla- La Mancha (DOCM., 13/06/1990; BOE
14/09/1990).

Seccion II.- CONDICIONES EN FUNCION DEL GRADO DE PROTECCION

Articulo 278.- (OD) Condiciones generales en funcion del grado de
o proteccmn : L ‘ L

Se establecen en funcion del grado de proteccidn otorgado en el Catalogo de Bienes y
Espacios Protegidos una serie de condiciones para actuar en cada uno de los edificios
catalogados.

NIVEL 1. PROTECCION INTEGRAL.

a) En los bienes que gqueden sujetos a este nivel de proteccion sélo se admitiran las
obras de restauracidn y conservacion que persigan el mantenimiento o refuerzo de
los elementos estructurales, asi coma la mejora de las instalaciones del inmueble.
De igual modo en ellos sdlo podran implantarse aquellos usos o actividades,

20 La reposicién 0 reconstruccion de los cuerpos y huecos primitivos cuando
redunden en beneficio del valor culturatl def conjunto.

39 Las obras excepcionales de acomodacion o redistribucion del espacio interior sin
alteracion de las caracteristicas estructurales o exteriores de la edificacion, siempre

que no desmerezcan los vaiores protegidos ni afecten a elementos constructivos a
conservar,

b) La identificacién por los Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos (CAT) de
elementos concretos que sujete a prohibicibn de demolicién en ningln caso
implicara por sf sola la posibifidad de la autorizacién de la de cualesquiera otros.

NIVEL 2 DE PROTECCION PARCIAL.
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En los bienes que queden sujetos a este nivel de proteccion p {@ aﬁ zarsé/
SCas \
19 Ademas de los usos que lo sean en los bienes sujetos a protecdion integral, las
obras congruentes con los valores catalogados siempre que se mantengan los
elementos definitorios de la estructura arquitecténica o espacialtales: Seentlol Té
jerarguizacion de los volimenes originarios, elementos de cg umcaczon prfncspakes '
Ias fachadas y demds elementos prop;os g L '

20 La demohqon de algunos de Ios elementos a gue se reF iere Ea Ietra anterl@r
cuando, ademas de no ser objeto de una proteccién especific -por el Catalogo de
~ Bienes y Espacios Protegidos (CAT), su contribucion a la deﬁm on del conjunto sea
escasa y su preservaqon comporte graves problemas, cualqu'er ' sea su fndole,
para la mejor conservacion del inmueble, '

NIVEL 3 DE PROTECCION AMBIENTAL.
En los bienes que queden sujetos a este nivel de proteccion podran autorizarse:

1° La demolicion de partes no visibles desde la via publica, preservando vy
restaurando sus elementos propios y acometiendo la reposicion del volumen -
preexistente de forma respetuosa con el entorno y los caracteres originarios de la
edificacion.

29 [a demolicién o reforma de la fachada y elementos visibles desde la via ptblica,
siempre que la autorizacion, que debera ser motivada, lo sea simultaneamente del
proyecto de fiel reconstruccion, remodelacidn o construccion alternativa con
disefio actual de superior interés arquitectonico que contribuya a poner en valor
los rasgos definitorios del ambiente protegido.

39 Se hara posibie la autorizacion de obras de ampliadidon con aumento de ocupacion

- visibles desde espacios publicos y aumento de altura, siempre y cuando concurran
las circunstancias restantes de edificabilidad remanentes y ausencia de proteocron
de parcela que lo impida.

Se consideraran excepcionales para cualquier grado de proteccion ambiental, las
propuestas de reestructuracion gue impliguen una intervencion asimilable a a
redistribucion total del interior, por el riesgo de pérdida de los valores tipoldgicos que
se supone posee el elemento protegido, excepcionalidad que dard lugar al repetido
tramite de informe favorable de la Seieccion de Patrimonio de la Consejeria de Cultura
de Castilla La Mancha, previo a la concesién de licendia.

Se autorizan asimismo y se someteran por tanto al mismo tramite antes sefalado, las
propuestas de actuacibn que por imperativo de la reestructuracion o
acondicionamiento necesarios para adecuarlos a los nuevos usos propuestos, o por
aplicacion necesaria de técnicas o materiales distintos de los originales, den lugar a
modificaciones en su envolvente exterior, visible desde espacios ptiblicos proximos o
lejanos que, sin pérdida de los valores ambientales y tipologicos existentes, afecten en
su composicion, colores o texturas
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Se detaiian a contmuac:on los objetivos, contenidos y efectos de los siete diferentes
tipos de obr,a,g_\g:uyas denominaciones se han utilizado en el articulo anterior.

;‘";’t

A. OBRA {ANTENIMIENTO.

_Son las habituales derlvadas del deber de conservacion “de los propletarlo_s y su
finalidad es la de mantener el edificic o elemento correspond:ente en las debidas

- condiciones de higiene y ornato sin-afectar a su estructura portante-ni a su distribucién -

interior, ni alterar el resto de sus caracteristicas formales y funcionales tales como
compaosicion de huecos, materiales, colores, texturas, usos existentes, etc..
Se agrupan bajo esta denominacton, entre otras analogas, las lntervencsones
necesarias para el cuidado y afianzamiento de cornisas y volados, fa limpieza o
reparacion de canalones y bajantes, los revocos de fachadas, la pintura, la reparacion
de cubiertas y el saneamiento de conducciones.

Si la obra de mantenimiento hiciera necesaria la utilizacion de técnicas o materiales.
distintos de los originales que dieran lugar a cambios. de colores o.texturas, la solicitud
de licencia vendrd acompafiada de la documentacion complementaria que describa vy
justifigue los cambios proyectados y sus efectos sobte el elemento y su entorno, y
permita la comparacion con las soluciones originales.

8. OBRAS DE CONSOLIDACION

Tienen por objeto, dentro del deber de conservacion de los propietarios, mantener las
condiciones de seguridad, a la vez que las de salubridad y ornato, afectando también a
la estructura portanie, pero sin alterar, como en el tipo antetior, caracteristicas

grupan bajo esta denominacién, entre otras analogas, las actuaciones citadas en el
tgrafe anterior que, ademas, incluyen operaciones puntuales de afianzamiento,

1_ Si fa consolidacion incluyera necesariamente la utilizacion de materiales distintos de los
! originales, ya sea en la colocacién de refuerzos o en la sustitucion de elementos
' completos, se aportara como documentacion complementaria la que describa y
justifigue la solucidn proyectada en comparacion con la de partida, que expresara
! suficientemente las implicaciones de funcionamiento estructural, compositivas,
estéticas, formales y funcionales de la sustitucion.

C. OBRAS DE RECUPERA(;I()N

Son las encaminadas a la puesta en valor de un elemento catalogado restituyendo sus

condiciones originales. Dentro de esta denominacion podran estar comprendidas
actuaciones de:
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- Mantenimiento, remozando elementos existen o los

procedentes de reformas inconvenientes.

- Consolidaciéon, asegurando, reforzando, o sustituyendo elementos
estructurales originales dafiados o cambiando los que aiteren fas
condiciones originales por otros acordes con ellas.

- Derribos parciales, eliminando asi las partes gue supongan una evidente
.. degradacion del elemento catalogado v un
historica.

Byt

CrGTID
; H '.cu st.lrl

- (OD) Hallazgos de interés. Otras actuaciones encamlnadas a recuperar las-

condiciones originales del elemento cataiogado

La sohutud de IicenCIa de obras de est :

')"l )
é- 1’ e.“.:‘ in

contendra a&en’%as de a
&n general, la precisa para

a) Descripcién documental del elemento catalogado, circunstancias
de su construccion, caracteristicas originales y evolucion,

b) Descripcidn fotogréfica del elemento catalogado en su conjunto y
de los parametros originales que lo caracterizan, ya sean
volumétricos, espaciales, estructurales, decorativos u otros, asf
como de su relacién con el entorno.

c) Levantamiento cartogréfico completo.

d) Descripcién pormenorizada del estado de conservacion del
elemento catalogado con planos en Jos gue se sefialen los puntos,
Zohas o instalaciones que requieren recuperacion, consolidacion o
mantenimiento. '

e) Detalles de las partes que se restauran {acompafiados, cuando sea
posibie, de detalles del proyecto original y detalies del proyecto de
restauracion que permitan establecer comparaciéon entre la
solucién existente (o la original) y la proyectada.

f) Descripcion de los usos actuales v de los efectos de la restauracion
sobre los usuarios, as{ como de los compromisos establecidos con
éstos,

D. OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO

Son las necesarias para la adecuacion del elemento catalogado o una parte del mismo
a los usos a que se destine mejorando sus condiciones de habitabilidad vy
mantenimiento en todo caso las condiciones originales en todo lo que afecta a su
envolvente exterior, a su configuracidn general y estructura bésica original (elementos
estructurantes) y a los demds elementos significativos que lo singularicen o o
caractericen como de una determinada época o tipologfa.
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\ Deﬁ’cfc Je estavdenotmtnaafen se incluyen, entre otras, actuaciones tales como cambios
v de’ dzétr E:guejmnw fiitérior en las partes no significativas o estructurantes, refuerzos o
*sustitdcrones de estructura para soportar mayores cargas, cambios en la decoracion de

las partes no,  SIgnifi catr&as e incorporacion de nuevas instalaciones o modernizacién de
las & |stentes

gi_tudes de licencia de este tipo de obras vendran acompanadas de la
: cién complementaria descrita para las obras de recuperaqon, y ademas ia
on y ]ushﬁcacion graflca y escrita de ios cambtos

E. OBRAS DE REEST RUCTURACION .
Son las que al objeto adecuar el eflemento catalogado o una parte del mismo a los usos
a gue se sus elementos estructurantes alterando su morfologia en lo que no afecte’'a’

las caracteristicas originales de su envoivente exterior visibles desde los espacios
plblicos préximos o lejanas.

Se agrupan en este concepto, entre otras actuaciones, las de cambios de distribucion
interior, cambios de localizacion de los elementos de comunicacion general, horizontal,
y vertical, modificacién de la cota de los distintos forjados, construccion de

entreplantas y sustitucion de estructuras de cubierta para el aprovechamiento de sus ~

vollmenes.

La documentacion relativa a este tipo de obras cubrira los aspectos siguientes:

A ™ Levantamiento de planos del elemento catalogado en su esiado actual.
L '
» Descripcion fotogrifica del estado actual del elemento en su conjunto, sus
2 s partes mas significativas y su relacién con su entorno.
A NE
[= - - - F - F - - g - « J
‘% O};E o Descripcidn, valoracion y justificacién de la solucién proyectada y de sus
0 = . .
o &g £ : efectos sobre los valores existentes en ef elemento catalogado y sobre su
H3R— entorna.
52 ®
@ m

ay0z-p0r80 G312l

o
8
©
3
F-
o

Descripcion de los usos actuales y de los efectos de la reestructuracion
sabre {os usuarios, asf como de los compromisos establecidos con éstos.

F. OBRAS DE AMPLIACION

Son las que se realizan para aumentar el volumen construid de edificaciones
existentes, ya sea mediante el aumento de ocupacion en planta, el incremento del
nimero de plana, el aumento de altura de las existentes o el aprovechamiento de los

espacios bajo cubierta hasta agotar, en su caso, la edificabilidad permitida por las
ordenanzas de la zona de que se trate.

Las obras de ampliacién sobre elementos catalogados vendran precedidas de la
aportacion de la documentacion siguiente:

- lLevantamiento de planos del elemento catalogado y descripcidn escrita y
fotografica de su estado actual.
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K o
- Descripcion escrita y grafica de {a obra de ampliacion de ézﬁé}aban con el
elemento existente, incluyendo planos que representen la totalidad de lo.
existente y lo proyectado diferenciando ambas pa.g.‘,lzesj y -

i “\hs fq

; ' Comizig
- La documentacion que describa y valore el &n tornpi s:gmf" ¢ativo'stanto Pepsis
proximo como medio o lejano del elemento catalogadds“‘\,r“”ibs efectonde\,lam

ampliacion sobre dichos entornos.

d

....... i
% Ly
e L"a i’

- Descripcion de las actuales, de los efectos/ds mp!aacic’m sobre 05

Articulo 280.- (OD) Cuadro orientativo de tipos y grados de proteccion y

obras permitidas.

OmE X E

“TIPOS DE | GRADOS DF
MANTENIMIENTO | CONSOUIOACION § RECUPERACION | ACONDICIONAMIENTO § REESTRUCTURACION I AMPLIACION
PROTECION [ PROTECCICN
INVEGRAL || A A A X8 : X Ix
ELEMENTOS § PARCIAL . A A A o A X-B X
AMBIENTAL § A A [y A %B
GLOBAL A A A -8 4 X
PARCELAS
PARCIAL A A A c c c
Permitidas
Prohibidas

Siempre que se justifigue el cumplimiento de las concisiones de proteccion.
Permitidas parcialmente cuando soOlo afectan a las partes no vinculadas por el
grado de proteccion correspondiente.

Articulo 281.- (OD) Elementos a conservar

1.

Los propietarios, poseedores o usuarios de escudos, emblemas, piedras heraldicas,
rollos de justicia, cruces de término y demas piezas y monumentos de andloga
indole, cuya antigiiedad sea de mas de 100 afios, no podran camblarlos de lugar al
realizar en ellos obras o reparacion alguna sin previa autorizacion del Organo
Autonomico competente, guedando encomendado el cuidado de estas piezas y

- monumentos al Ayuntamiento, quién sera responsable de su vigilancia vy

conservacion, debiendo poner en conocimiento de Ja Administracion Autondmica,
cualguier infraccion de las normas vigentes sobre la materia; sin perjuicio de que en
los casos de urgencia y precaucion que estime conveniente, se adopten medidas de
seguridad.

Cuando se produzcan hallazgos de interés arqueoldgico, ademas de ser de inmediata
aplicacion jos efectos previstos en caso de concesion de licendia, si la naturaleza de
los descubrimientos lo requiriere, el Ayuntamiento podré proceder a la expropiacion
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‘,F/,l;}.'\‘ ando un edificio protegido, o parte de él, haya sido desmontado o derribado
N l fandestinamente, ademas de las sanciones previstas en estas Normas, €l comprador
Fy y wendedor, solidariamente y por partes iguales, quedan obligados a voiver a
o mﬁn arlo bajo la direccion de los técnicos de fa Comunidad Auténoma y del
08 v Aguptamiento. Iguales obligaciones o sanciones comportara la destrucc;on de arboles
$a | .Potros elementos del articulo anterior.
I | 4
B
g%‘ % ”El}3 Los edificios, elementos, instalaciones o conjuntos protegidos, quedaran exceptuados
&p B del régimen comun de declaracion de estado ruinoso. Cuando fuese preciso proceder
8 Ry
3
4]

TiTLLO VIt

de la finca por causa de utll;dad pubhca conforme a [a legislacién sobre el Patrimonio
Histdrico vrgente.

«'\Ti.:

Segin e[\arncuio Adedé a Ley de 25 de Junio de 1.985 del Patrimonio Histdrico
Espafiol sof’ bienes de dommio plblico, los objetos y restos materiales que posean
los valores propios dkl" Patrimonio Histdrico Espafiol y sean descubiertos como

consecuencia de_excavaciones, remociones de tierra u obras de cualquier indole o
por azar.

Seccién 111.- DEBERES - DE- CONSERVACION DEL -
ARQUITECTONICO

Articulo 282.- (OD) De los edificios de interés local

1. La conservacion, proteccion y custodia de los edificios de interés local se declara de

utilidad publica. Corresponde el deber de conservarlos a sus respectivos propietarios
0 poseedores, ~

i

I N

i a la demolicion o despiece de las partes o elementos en estado de ruina, las
$i . N

l

E

intervenciones se conducirdn por técnicos especialistas nombrados por el
Ayuntamiento.

Los inmuebles protegidos estan exceptuados del régimen de edificacion forzosa, no
siendo declarables en estado ruinoso.

Articulo 283.- (OD) Obligaciones y ayudas econémicas para la conservacion

1. Cuando fuese necesario realizar las obras imprescindibles de consolidacion de un
edificio protegido y no las emprendiese el propietario a su costa, se podran costear
total o parcialmente las obras, conceder un anticipo reintegrable con la garantfa de}
edificio a rehahilitar, ejecutarlas subsidiariamente a costa del obligade o incoar el
expediente de expropiacion por causa de utilidad publica.

Las condiciones de las ayudas econdmicas que podran adecuarse a las obras de
conservacion o restauracion a que se refiere el ndmero anterior, se concertaran con
los interesados, bien mediante {{neas especiales de crédito, con garantia hipotecaria,
bien mediante subsidio de los intereses derivados de los préstamos, bien mediante fa
constitucion de entidades mixtas en la proporcion que fas aportaciones respectivas a
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las obras significasen sobre la valoracion del edificio y sus rentas, o bien mediante
otras formulas adecuadas, considerando en todo caso las condiciones
socioeconomicas particulares de las familias interesada y el grado de utilidad social
de las obras.

Articule 284.- (OD) Criterios de conservacidn y proteccion

N 1',

Las construcciones'protegidas er'sus-tres cate'gdria"s‘ (‘)';cjradc}s‘*"1 eberén*consewarrel A

%

'r“’ ALD Lild.

ajardinamientos o elementos auxmares que, en su caso, pudleran englrse segun su
uso y destino.

ables, postes,
Ja los edificios
catalogados. Deberan suprimirse, demolerse 6 retirar en un plézo. é un ano desde ia
aprobacién de este Plan. Los propietarios de locales comerciales o de los inmuebles y
las compafiias concesionarias de lineas de teléfono 0 de electricidad, deberan retirar,

dernoler 0 :nsta#ar subterraneos dIChOS elernentos

Los edificios protegidos en cualquiera de sus grados, deberan consolidarse, repararse
y conservarse en las condiciones minimas de seguridad, salubridad e higiene ‘como
deber de conservacién que les corresponde y realizar las obras de adaptacién
requeridas, aunque no fuesen definitivas para evitar su degradacion o ruina.

Los arboles existentes en los predios y vias piblicas, seran cuidados y conservados
con las labores culturales propias de su especie y no podrén ser talades sin la
preceptiva licencia.

Las obras de consolidacion, restauracion, modernizacion o rehabilitacion en edificios
protegidos, aungue fuesen obras menores, se realizaran bajo la direccién y
supervisidn de los Servicios Técnicos Municipales.

Articulo 285.~ (OD) Legitimacion de la expropiacion

1.

£n el caso de gue los propietarios de inmuebles, protegidos o no, no realizaran las
obras de adaptacion regueridas por aplicacion def presente Plan, o de las Normas o
proyectos de caréacter historico o artistico, podra expropiarse total 0 parcialmente el
edificio o sdlo su fachada.

Los edificios protegidos en los que no se realizasen las obras de conservacién
exigidas, o cuando el propietario hiciese uso indebido, estuviesen en peligro de
destruccidn o deterioro y no estuviesen debidamente atendictos, podran ser
expropiados con caracter sancionador y por razdn de utilidad pd r(;gmt» N7S \

‘“P OM. iLLESCAS

. Doc. Subs, Conforme acuorda
OPQTU 34-57.08

Geriomada Razén Decreto 05-04.-2010
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- _ﬁotalmente, e,n. f(uncmn‘ dei .mteres,e !mpgrtanqa dei hai!azgp.

- 2°-En el caso que procediera la suspension de la licendia, para la reanudacién- de fas |

obras sera precisa licencia especial del Ayuntamiento que se oforgara previos los
.. asesoramientos pertinentes. L

3° 'Si la naturaleza de los descubrimientos lo requiriese podra el Ayuntamiento
proceder a la expropiacion de la finca y, si lo juzga oportuno, recabar ia
colaboracion del Departamento estatai 0 autondmico correspondiente.

'4° Serd objeto de especial atencidn, por parte de los servicios técnicos municipales,
las obras de reforma interior, demolicion, recalzo o pocerfa que-se. realicen en
fincas en que puedan presurmirse hallazgos de interés.

Seccién IV.- CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA DECLARACION DE RUINA

Articulo 287.- (OD) Ruina de Monumentos

1. Lla declaracién del estado ruinoso de los Monumentos y de los edificios o
construcciones situadas en su entorno procedera en los supuestos previstos en el

entilacidn de habitaciones ni, en general, la carencia de instalaciones exigidas para la
habitabilidad del inmuebte por fa legislacién especifica.

c) En ningln caso se entenderd que el inmueble esta en situacidon de fuera de
ordenacion,

d) El desalojo provisional y las medidas a adoptar respecto a la habitabitidad del
inmueble no llevaran implicitas, por sf solas, la declaracion de ruina.

2. La dedaracion administrativa de ruina o la adopcion de medidas de urgencia por la
Administracidn no eximira a los propletarios de las responsabilidades de fodo

orden que pudieran serles exigidas por negligencia en los deberes de conservacion
gue les correspondan
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Articulo 288.- {(OD) Procedimiento para la declaracion de rui

El procedimiento para la declaracion de ruina sera el establecido en el
estas Normas Urhanfsticas con las especialidades siguientes:

ey u:'\
o DY Sy 0T i

a) La iniciacion del expediente se notificara a la Conse}eria_.; L_lcéacion 3’2 Cuitura 'b Fesr
en su caso, al organo estatal competente en materia de i€ rimanle Histéricd' Tja‘r B
_que comparezca en el mismo en concepto de interesado {’arttculo 24.1 LPHE)

' 7 % K. pai

de en virtud de o

-panol el TLOTAU ™

Yugar a actos de

b) Las medidas que, en caso de urgencia o peligro, adopte el
_previsto en los articuios 24.3 de la Ley del Patrimonio Histd
y del articulo 80 de las Normas Urbanisticas del POM, (jla daré )
demolicion, salvo por razdn de fuerza mayor, En tal casl ctos de demolicion
seran los estrictamente necesarios para garantizar la cons S6ién del inmueble y
deberdn ser previamente autorizados por la Administracion del Patrimonio
Historico. La autorizacién podrd someterse a la condicion de que se repongan
posteriormente los elementos retirados y podrd comunicarse por fax o por
procedimientos informaticos o telematicos que garanticen su recepcidn, sin
perjuicio de la notificacion posterior del original.

2 Lienai}

c) La resolucion que dedlare la ruina no inciuird en ningdn caso la orden de
demolicion, total o parcial, del inmueble,

Articulo 289.- {OD) Efectos de la declaracion de ruina

La resolucién que declare el estado ruinoso de un Monumento podrd imponer la
obligacion de rehabilitarlo, para cuya efectividad podra utilizarse alguno de los
siguientes procedimientos:

a) Convenio con el propietario o titular del inmueble, en e que se reflejaran los
compromisos que asume aquél asi como las Entidades Ptiblicas o privadas quée lo
suscriban y los plazos para Hevar a cabo la rehabilitacion.

b) Inclusion del inmueble en el Registro de Sclares y Terrenos sin Urbanizar,
procediéndose a continuacion con arreglo a lo establecido en el TRLOTAU.

c) Expropiacién del inmueble por el Ayuntamiento o fa Administracién competente en
materia de proteccion def Patrimonio Historico Espafiol.

Articufo 290.- (OD) Ruina en los inmuebles catalogados

1. La declaracion del estado ruinoso de los inmuebles incluidos en el Catalogo del POM’
se regira por lo establecido para fos monumentos en el presente apartado.

2. Cuando la citada declaracion sea firme en via administrativa, el Ayuntamiento
adoptara alguno de los siguientes pronunciamientos:
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: a} G}rd’énar la rehab:!;taaon del inmueble, en cuyo caso podra utilizarse cualquiera

de Ios proced:mxentos a que se refiere el articulo anterior,

denar. la demolicion de tas partes del inmueble o cuerpas de edificacion que
osean independencia. constructiva o autonomia estructural, a costa del

propietarto o titular, en el piazo ‘que se sefiale y con posibilidad, -asimismo, de'

ejecucion subsidiaria.

La demolicién, aunque sea parcial, se acordara con caracter excepcional y debera
justificarse’ en razones de proteccién del medio ambiente o de mejora de la
conservacion general del caracter del Casco Historico (artfculo 21.3 LPHE).

La licencia de demolicién se condicionara a la obligacion de sustituir los elementos
demolidos, en la forma y plazo que sefiale el Ayuntamiento.

Para que pueda procederse a la demolicion deberan concurtir los siguientes
requisitos:

a) Que la dedlaracion de ruina sea firme en via administrativa.
b) Que se haya obtenido la autorizacion de la Administracion del Patrimonio
Historico (articulo 24.2 LPHE).

¢) Que se haya otorgado la correspondiente licencia municipal de demolicion.

6.

Si la Administracién del Patrimonio Hist6rico no otorgare la autorizacién a que se
refiere el apartado anterior, el Ayuntamiento dictard nueva resolucion ordenando
la rehabilitacion del inmueble.

El otorgamiento de la autorizacidn por fa Administracién del Patrimonio Histdrico
no implica, por si solo, el.derecho a la obtencidn de la licencia de demolicién,
pudiendo el Ayuntamiento optar por la rehabifitacién del inmueble.

P.O.M. ILLESGAS ’
i

é"ﬁq ﬁyb%’%g;@ma acusrdo

i
B\\OE -04-2010
\ :
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